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5 Fe witd bescheimigt daf o k t ik & 5 ‘f : . Z : ) : SR Rrma - o , 2 "
T SCRUNDLAGEN adi Y :‘:”u’:v“' J’ « ‘1 die Hu(m!:lr e mit thren Grenzen und Der Stamr-/Gemeinderat hat am /,q. 4&, 4‘? gem Dieser Bebauungsplanentwurf einschhefilich der Textfestsetzung hat ‘ 7 ‘l . Dieser Beba..naspiag 91q§chj|gg‘ f?'!cg' extfestsetzung I1st gem § AUSFERTIGUNG e ortsubliche Behanntimachunyg wid nach Maflyabe des § 1. . b S Bl it ; ; g
LY inungen mit dem | iegenschaftskataster tbereinstimmen § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschiossen it der Begrundun § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats Der <= Gemeinderat ... § © 'Gk e i 1 A AR R 73, o4 . pe de: B Bau-B angeurdiet —— e Duichtunioun
asp e Begrleiting gty {8 G Rucb aut s fouse anag o e e P e . 0 90.01.99 s 34.07 1q
= ; e i e be by Ay - ' t d des Anceigenyelfahiens vom . IS .
Baugesetzbuch  (BauGB) 1 d.F  der Bekanmtmachung vom 08 12.1986 in der Zeit vom 5 bis E 40. 4§ [ zu hat Jues/Kreisverwaltung /0N (Y Vo angezeigt worden y 4. ¥ oy A JO. 0 g A
BGBI |'S 2253). zuletzt geandert durch Amikel 24 cdes Gesetzes vom 20 2 1996 " Am /’ ﬂg Ifm wurde dieser e nentwurf jede insi e ; ! y st am /{ ﬂ em 12 BauGB ortsublich
BGB! S 2049 n-buo"c’e-c die 8§ ' 2 3 EY ‘!"’ );“:‘;"_2;'""0 172 : o A % R Maf7 1q ‘—‘5. == = B bauungspla e5 rmanns  Einsicht 8ffentlich au Iegen Ort pnd Dater idereSicl Gl IR S ms sl T e TR e DR Sl ael e o bR e T eT R e O R e e e Die Ube,e‘ns“mrnung der textlichen und zeichnerischen , @ -? LT AR & Q § :
S il e g I'riag <0, 4 kst gebilligt und seine Offenlegung gem § 3 (2) BauGB beschlossen Auslegung wurden am . 0P. mit dem Hinweis ortsublich Lekanntgemacht vorden mit \lEML.:b dafy Zlef Bebauungsplan
2 Aalnanmengesetz um 3auG3 2a Malnanmengesertz) qaF der ety d : : % arjets n von Rechtsvorschrifien weraen nicht ' i i abyy | \ . -
O Ui s RS TH el 7_4—':- - nachdem gem § 4 BauGB die in Betracht kommenden Triger bekanntgemacht, dal Bedenken und Anregungen wahrend der am 0’(-/'&./14” ,,,,, verie:zungen von Rechtsvorschnfien wergen nicht gelteaggemmacht Inhaite d"“‘,‘“ Bebauungsplans mit dem Willen des wahirer ‘ der Diensistunden o VhV M Sk
S 5 : B . ) P o i 5 i i - o -"q
R :: ge:f;" “0';! £ 5 ac L ' i fealastararat \ 4 r § \ offenthicher Be‘ange und die Behdrden und S'e““n die von 'def Auslegungsfnst vorgebvacht werden kénnen den Bebauungsp]an gem. §24 der Gernemdeordnung von / n (,q V 30 &\g% i}\-. Gemen?de Stadtrates sowie die Einhaltung des ,&' v S'_bb «‘33? ﬂma' - 2‘—'~ —_—
3 ;:.Bu i e "f !::‘ ¢ Zexann ~1,m~xg »c; 2301 sqsf)’ o Q\ Planung beruhrt werden bei der Planaufsteliung beteiligt worden sind, Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 31.11.1994, zuletzt _~ der . & s /& gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung von jedermann emg@senem werden Karir {
8GBiI S 32). zuiext jeandert durcnh Anr 3 cdes Tesetzes v 22.04 1993 ? ; g 5 5
BGBI 'S 366) navesondere zie 55 T o 23 nﬁW - So:;’; ge‘m §3 i1 E:UGB dden Burgern Gelegenheit zur Auferung geandert am 27.03.1996, und gem. §10 BauGB Py Sy i ) ngsplans werden bekundet
4 Manzeichenveroranung Panzv  30) som 12 1990 fBG8I #9391 Sk 5 ' " : und trorterun eben wurde . . o ; = ¢ i nntm auungsplan
.:;:;;-:;icg; e ;,:. g i ),,‘:., - ::., :WQ?SJC? = i o >-— T B 93 einschlieBlich der blau eingetragenen Anderungen als , ‘\0 O/’(‘ Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungspia
5 andeshauordnung hir Ahein vom o8 5(GVBI S. 19) \“\ ¥ \\ Satzung ]
3augesetzbuch 3auGB) § % Abs I Vvm § %6 _andesbaucrdnung fur : v\‘ * W
Rhemniana-P¢aiz (L8aud P o Y /
i candespflegegesetz 3Iheiniana->4aiz LPAGC 4= GVvBl S 36 5 3 i
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s bk LR ST .orgesehene  Limlegung (renzregelung N ghige \r’id ken (-
3 Bundes-Immissionssc S 1990 (EGB! i S 880), zuletzt 3 0 die O font ) N !
jeanden aurcn das S *398) nsbesondere :., W o DlEniguig GRin 8 114 RalGa ehobare H J Oi ,\[ : :
§ 50 ¥ L [
2 ;::::iu‘:::f:f‘:":m e \\’)oa : e T Verletzungen  von Rechtsvorschriften  wurden zum :
zuletzt geanden durch Geserz om C YQemeintY” 7 nicht geltend gemacht '
8undesnaturschutzgesetz 3NatSc 14 f ?. L-A kﬂ M mq 54
Jekanntmachu 12039 Ik g
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Sy A ‘ Ortsburgermeister/Sukgasmaestes
. 1808 987 nevesondere e $8 8 und 8a ~Stwedte/ Gemeindeverwaltung Smeite/ Gemeindeverwaltung Stadb-/ Gemeindeverwaltung ™ Auftrage OrtsbUIGEME St dbegpertrrerarbee =il -/ Gemelndeverwaltung
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|
. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN EESISETZUNGEN DURCH TEXT ' & i
E RCH T : HINWEISE / EMPFEHLUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
. L. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB i V.m. BauNVO) 4. Als Dach sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 24° - 48° zulassig. 5. Die ausgewiesenen Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 4
1._Art der baulichen Nutzung 1—3~—ElaﬂuﬂgeﬂA,Nutzungsmgel,ung,enLMaBnahmen und_Flachen fur MaRnahmen X Die Dachemndeckung ist in grauem Farbton gem. RAL-Farbténen 7010 7037 Entwicklung von Natur und Landschaft (E1 und E2) sind aus der landwirt- '. Mutterboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird. ist in
zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 1 Im ausgewiesenen Dorfgebiet (MD) werden die in § 5 BauNVO aufgefiihrten vorzunehmen. Sonderaufbauten aus Stahl und Glas sind zulassig schaftlichen Nutzung zu nehmen, vollflachig einzusaen und gem. Planzeichen- nutzbarem Zustand zu erhan-en und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schuitzen
i 3 Nutzungsarten wie folgt eingeschrankt: . hinweis mit einer Geholzpflanzung aus Strauchgruppen und Baumen zu versehen {8 202 BauGB). DIN 18915 in aktueller Fassung bleibt zu beachten.
MD Dorfgebiet gem. Textfestsetzung Zulassig sind nur Standgauben mit einer max. Breite von 1,20 m (lichter Abstand ; . :
) Die Flachen dienen zugleich der semizentralen Zwischenspeicherung/Ableitung 2 : T
i ] U ; : a) Unzulassig sind » Kleinsiedlungen AuBenpfosten). Zur Gliederung der Dachflache ist eine Kombination aus mehreren ib " Oberflich - Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung (Nachweis der
mgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und : X L % uberschussigen erflachenwassers. Erfilline deriFecteat ) i 8auh ;
: e e ¥ « Einzelhandelsbetriebe gleichartigen Dachautbauten zuiassig. jedoch darf die Lange zusammen die Halfte g der Festsetzungen) sollite vom Bauherrn in Form eines Gestaltungsplans
MDL Dorfgebiet mit Betonung der landwirtschaftlichen Pragung 3 i g von Natur und Landschaft gem. Text » Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie kirchliche. der Trautlange nicht uberschreiten: der Abstand der Gauben vom Giebel darf ihre 6. Die ausgewiesenen Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur dergestelit uind mit dern: Dauantisip s igeioic il olt Sut
gemts Taati At el :u“:re“ﬁ Snd spoiticli weike donsipichtiunierschreiren: Entwicklung von Natur und Landschaft (E3) sind gem. wasserwirtschaftlichen 3. Eine Entwisserung der Kellergeschosse der neuen Gebaude im freien Gefille ist
s e ankstellen Erf iellieren . 3 : ooh
’ Nahere Bezeichnung der zugenorigen Textpassagen 2 NG 5. Drempel sind bei eingeschossiger Bauweise bis max. 70 cm, bei méhrgeschossiger Zr c;)vdefrtmssen dtscumpdemietenund esganzendimi SHatci BN s & e teilweise nicht moglich.
4 . ; \ S22 Zift= 2. 7. 9 BaulN i.V.m. 8 1 (5) BauNVvO . d ) u bepflanzen.
ZWO Beschrankun'g der hochstzulassigen Zahi der Wohnungen 9 Bauweise bis max. 30 cm zulassig 4. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit unterschiedlichen Bodenverhalt-
\ 3 . 4 3 2 s
je Wohngebaude ‘ Festsetzung flr das Anpflanzen von Laubbaumen b} Unzulassig sind crghuguagsstatten 6. Rekiame- und Werbeaniagen sind nur in unbeleuchteter (nicht selbstleuchtender) 7. Auf der durch Planzeichnung mit E4 als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur nissen zu rechnen. Der Umfang notwendiger Grundungsarbeiten ist durch Boden-
§ 5 (3) BauNVO i.V.m. §$ 1 (6) BauNVO Ausfiihrung an der Statte der Leistung bis zu einer GesamtgrofRe von 1,5 gm Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft naher bezeichneten gutachten bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen.
| zulissig. Teilfliche von Gemarkung Polich, Flur 11 (ohne Flurstucksunterteilung) sind die 5 DerBereichae: Ro hak W | | a Denkmalanh
2 Sk : reich der Romischen Wasserleitung unterliegt dem Denkmalschutz als
: ; ) ’ bestehenden Ackerflachenanteile einzuebnen und die Flache ohne zusatzliche 5
2. MaR der baulichen Nutzung AR X Festsetzung fur das Anpflanzen von Strauchern gem. Textfestsetzung 2 in dem mit MD' naher bezeichneten Teil des Dorfgebietes sind zur Wahrung der 7. Stitzmauern sind nur als voilflichig begrunte Mauern oder Natursteinmauern bis zu Einsaat durch 1 - 2malige Mahd pro Jahr zu einer magreven Wiece mitdan Einzeldenkmal gem. 3 3 1.V.m. § 4 (1) Satz 1 Nr. 1 DSchPfIG. Samtliche MaR-
In(ereﬂssen einer landwirtschaftlichen Aussiedlung uber die gem. Ziff. 1 a) + b) einer Ansichtshohe von 1,50 m zulassig. Zur Uberwindung groRerer Hohen- Artenpotential angrenzender magerer Wiesen mittlerer Standorte zu entwickeln nahmen, glef I'(‘u::urd\;evnkmalef -|n threm Bestanq, uhrem Erschemungsbild"oder threm
= unzulassigen Nutzungsarten hinaus differenzen sind gestaffeite Mauern mit einem Mindestzwischenraum (Berme) von Erganzend ist die Fliche mit 20 Obsthochstammen lokaltypischer Sorten zu wissenschaftlichen Wert gefahrden oder beeintrachtigen kénnten, bediirfen gem.
06 Grundflachenzahl gem. Textfestsetzung als HochstmaR 2.00 m statthaft § 13 DSchPfIG der Genehmigung der Denkmalbehorde.
. 14, Regel fiir die Stadterh: 5 « sonstige Wohngebaude . - bepflanzen und auf Dauer zu erhalten
~Hfegelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz Schank- und S tschaften sowie Betriebe des
— PEISEWITLSS 8. Der Anschiufl des Gartenbereichs an den Baukorper ist so zu wahlen. dal} die . .
K Beherbergungsgewerbes : 8. Das antallende Niederschlagswasser ist gem. wasserwirtschaftlichen Grundsatzen
FH_ Firsthohe gem. Textfestsetzung als HochstmaR . taiseitige Hausansichtsflache zwei Geschosse zzgl. Dach nicht uberschreitet ; ) )
= : N Einzelaniage. die derm Denkmalsehus : « sonstige Gewerbebetriebe im Umtfang von 50 | Speichervolumen je 1 gm versiegelter Flache auf den einzeinen
| ! i Zunteregl » Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke Grundsticken zuruckzuhalten und zu versickern bzw einer Nachnutzung
TH_ e e TEREStee g B Heprstas nue dilshahmsweise zulissig. wenn hisrdurch keine Abwehranspriiche Gagen dis zu;\{fu‘hren Der Evmbau von Zisternen wwd»efmp!ohlen Uberschussiges Rmch(
bestehende privilegierte landwirtschaftliche Wirtschaftsstelle erwachsen sc adhih ve;r;nreln“l;;(:zds WaSSer”ISY in %le offentliche t;’\Ibwasseranlabqe ( gge”'
; ! : ; wasserkanal bzw. Mulden zur offenen Regenwasserableitung) zu ubergeben.
15, Sonstige Planzeichen $5(2)Ziff. 3.5 - 7 BauNVO i.V.m. § 1 (7 - 9) BauNVO UL Grunordnensche Festsetzungen (§ 9 (11 10 15, 20. 25 BauGB)
9 Fur die Zulassigkeit von Flachenbefestigungen. die die Wasserdurchlassigkeit
3. _Bauweise. Baulinien. Bauarenzen R ; : . ; . 1. Zur Anpflanzung dar durch Text und Planzeichen festgesetzten Baume sind nur wesentlich beschranken, bleibt § 10(3) LBauO zu beachten. d.h. Nebenanlagen wie
VUV Leitungsrecht tir Obertlachenentwasserung 31 DasiViaGiderbaulichen Plutzugggwicdibestmmtiduschidie SrundiiachenzolljiCHa) einheimische, standortgerechte Laubbaume zulassig Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen etc. sind mit versickerungsfahigem Materal zu
sowie die festgese(z!en Trauf- un.d Firsthohen. Bezugshohe fs! die StralRenober- befestigen, soweit die Zweckbestimmung nichts anderes erfordert.
b besondere Bauweise gem. Textfestsetzung kante in dler Mﬂ;e Jes stfr;\&:nse;ngenSGr:ndsl.tuckjgregler;:'e dem :au:r:fen ""‘d 2. Die Begrunung der privaten Grundstucke hat zu erfolgen mit mindestens
L ] ic = nachsten liegt s Traufhohe qilt die Schnittlinie der Dachhaut mit der AuBenwan
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans iret) 9 : 3 1 Baum je angefangene 500 m* Grundsticksflache zzgl. “»
A ) y 1 Baum je angefangene 200 m’ Voll-/ Tellversiegelung / Uberbauung : : ) :*
/_/_EL nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Die durch Planzeichen festgesetzten Baume sind auf diese formelhafte Festsetzung V. Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer wie wasserwirtschaftlicher np
— — Hauptfirstrichtung 4. Uberschreitungen der Grundflachenzahl gem. $13(4)Satz 2 BauNVO durch Anfachenbar: MaRnahmen (§ 1a (3) BauGB.i.V.m. 8 135 a-c BauGB : L
" + Garagen und Stellplatze mit thren Zutahrten :
i Baugrenze . oty + Nabenaniagen im Sinne des $14 Balfiv 0 3. Qle Bepflanzung der mit Planzeichen xxx bezeichneten Grundstucksgrenzen hat mit 1. Anlagen fur die Versickerung von Niederschlagswasser auf 6ffentlichen wie zur
PO bgrenzur\g.von Gebietsanteilen unterschiedlicher N touing bzw - « bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das einer mindestens 2-reibigen Strauchpflanzung aus einheimischeq; standortgerechten Durchleitung vorgesehenen privaten Grinflachen sind zeitgleich mit dem
unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, Geholzen zu erfolgen. Vorstufenausbau der ErschlieRungsstrafie herzustellen bzw. die Funktions-
————— e, erweiterte Baugrenze . ) ) ) e i A i ich stellen.
9 sind unzulassig 4. Pflanzenlisten fur einheimische, standortgerechte Laubgehoize: tiichitigkeit des Gesamtsystems ggf, guf. andere Weise sicherzu
A) Baume 2. Versickerungsanlagen auf privaten Grundstucken sind gieichzeitig mit der
5 5. Die besondere Bauweise wird definiert als Einzel- und Doppelhausbebauung mit Acer campestre Feldahorn Gebrauchsfertigstellung des jeweiligen Gebadudes herzustellen
6. Verkehrsflachen Beschrankung strafenseitiger Hauslangen auf max. 25 m. Acariolat id Spitzah - X 3 :
platanoides pitZzanorn 3. Festgesetzte Bepflanzungen auf privaten Grundstucken sind in der auf die
HINWEISE DURCH PLANZEICHEN T Acer pseudvoplatanus Befgahomr Gebrauchsfertigstellung des jeweiligen Gebaudes folgenden Vegetationsruhe
StraRenverkehrsflachen 6 Die festgesetzten Baugrenzen sind einzuhalten. Dies gilt auch fir Nebenanlagen Aesculus hippocastanum RoRkastanie herzustellen
P o im Sinne des § 14 BauNVO sowie fur bauliche Anlagen. die nach Landesrecht in Carpinus betulus Hainbuche ) ke ) o :,
( \> \/)) Hinweise auf eine beispielhalte Anordnung von textlich zur Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden konnen. Juglans regia WainuR 4. MaRnanmen und Flachen gem. E1 bis E4 sind ausschlieRlich den neuen Bauflachen
o \ ( Anpflanzung festgesetzten Baumen und a - . Prunus avium SuRlk h des vormaligen ,AuBenbereichs” zugeordnet.
i dahie i B Jv 2 ¢ B e Ausnahmsweise ist ein Uberschreiten der ruckwartigen Baugrenzen fir Qr:e::us \::)bur S;‘ielellr;::ee .
landwirtschaftliche Nebenanlagen bis zur erweiterten Baugrenze zuladssig. S0 bus aria Mehlbeere
: Sorbus aucuparna Vogelbeere
WEG Wege Woh ! .
£ 1 s 6 Wdnngebiude Snd maimal £ S0l S g sl 5ty Prunus. Pyrus. Malus Obsthochstamme

e : V. Ausnahmen L
Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzte Hochstamme StU 10/12 cm, g

be) Ubstauan bl 98 om Bei der Ausfiihrung von Dachern ais begriintem Dach oder Energiedach ist eine

9. Grunflachen - 8 s Abweichung von den Festsetzungen gem. il/4 nach technischen Erfordernissen
) traucher

IJL,,,Bgugmahcﬂiche_EﬂilSﬁmngen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO) zulassig.
¢ ’ Cornus sanguinea Hartriegel
Sutenticas Snae 1 Selbstandige Aufschuttungen und Abgrabungen uber 1,0 m gegeniber dem Corylus avellana Hasel
Ausgangsniveau sind unzulassig, wenn notwendige Boschungen eine Neigung Crataegus monogyna Weildorn
von 1 : 3 Gberschreiten Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
g N ’ Lonicera xylosteum Heckenkirsche
— 5> Sichtschutzmauern sind als Einfriedungen straBenseitig nicht zulassig. Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
4 Denkmalumfeld P . ! ; Rosa canina Hundsrose
X | \e | Denkmalumte 3. Zulassig sind nur verputzte Wandflachen. Wandve.rkle‘sldungen mlt.\splegeln(ieﬁ A B T Woliljer Sehnastial
27 e : Oberflachen, Fliesen. Kunststoff, Blech oder Eternit sind unzuldssig. Ebenso sind - ol ) Sei
( ” - Holzhauser als Naturstamm- oder Holzblockhauser unzuldssig. l Min#estpflanzqualitat: 2 x verpflanzte Sraucher,
>, Vergroferung aus der Top. Karte 1:25000 Pt e s :

02/12/98 i

g e e ' 77" ey — — - =
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