EESTSETZUNGEN DURCH TEXT

L__Planungsrechtliche Festsetzungen ($ 9 (1) BauGB i.V.m. BauNVO)
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3.

Im ausgewiesenen Dorfgebiet (MD) werden die in § 5 BauNVO aufgefiihrten
Nutzungsarten wie folgt eingeschrankt:

a) Unzulassig sind * Kleinsiedlungen
« Einzelhandelsbetriebe
» Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie kirchliche.
kuiturelle und sportliche Zwecke
« Tankstellen

§ 5 (2) Zift. 2. 7. 9 BauNVO i.V.m. § 1 (5) BauNVO
b) Unzuldssig sind = Vergnugungsstatten

§ 5 (3) BauNVO i.V.m. § 1 (6) BauNVO

In dem mit MD' naher bezeichneten Teil des Dorfgebietes sind zur Wahrung der
Interessen einer landwirtschaftlichen Aussiedlung uber die gem. Ziff. 1 a) + b)
unzulassigen Nutzungsarten hinaus

« sonstige Wohngebaude

« Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

« sonstige Gewerbebetriebe

» Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke

nur ausnahmsweise zuldssig, wenn hierdurch keine Abwehranspriche gegen die
bestehende privilegierte landwirtschaftliche Wirtschaftsstelle erwachsen

§5(2)Ziff. 3,5 -7 BauNVO i.V.m. § 1(7 - 9) BauNVO.

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ)
sowie die festgesetzten Trauf- und Firsthohen. Bezugshohe ist die StraBenober-
kante in der Mitte ues strafenseitigen Grundstucksgrenze. die dem Baustreifen am
nachsten liegt. Ais Traufhche qgilt die Schnittlinie der Dachhaut mit der AuRenwand
(Fassade).

4. Uberschreitungen der Grundflachenzahl gem. §19(4)Satz 2 BauNVO durch
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6.

7

* Garagen und Stellplatze mit thren Zutahrten

« Nebenanlagen im Sinne des $14 BauNVO

+ bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird.

sind unzulassig

Die besondere Bauweise wird definiert als Einzel- und Doppelhausbebauung mit
Beschrankung straflenseitiger Hauslangen auf max. 25 m.

Die festgesetzten Baugrenzen sind einzuhalten. Dies gilt auch fur Nebenanlagén
im Sinne des § 14 BauNVO sowie fur bauliche Anlagen. die nach Landesrecht in
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden konnen.

Ausnahmsweise ist ein Uberschreiten der ruickwartigen Baugrenzen far
landwirtschaftliche Nebenanlagen bis zur erweiterten Baugrenze zulassig.

Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen'zuléssig

Il, Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO)
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Selbstandige Aufschittungen und Abgrabungen Gber 1,0 m gegeniber dem
Ausgangsniveau sind unzuldssig, wenn notwendige Boschungen eine Neigung

von 1 : 3 uberschreiten. |
.

5. Sichtschutzmauern sind als Einfriedungen stralBenseitig nicht zulassig.

3.

Zulassig sind nur verput2te Wandflachen. Wandverkleidungen mit\spiegeinden
Oberflachen, Fliesen. Kunststoff, Blech oder Eternit sind unzulassig. Ebenso sind
Holzhauser als Naturstamm- oder Hoizblockhauser unzulassig.
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4.

Als Dach sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 24° - 48° zulassig.
Die Dacheindeckung ist in grauem Farbton gem. RAL-Farbtonen 7010 7037
vorzunehmen. Sonderaufbauten aus Stahl und Glas sind zulassig.

Zulassig sind nur Standgauben mit ener max. Breite von 1,20 m (lichter Abstand
AuBenpfosten). Zur Gliederung der Dachflache ist eine Kombination aus mehreren
gleichartigen Dachautbauten zuiassig. jedoch darf die Lange zusammen die Halfte
der Trauflange nicht uberschreiten: der Abstand der Gauben vom Giebel darf ihre
Hohe nicht unterschreiten.

Drempel sind bei eingeschossiger Bauweise bis max. 70 cm, bei méhrgeschossiger
Bauweise bis max. 30 cm zulassig

Rekiame- und Werbeaniagen sind nur in unbeleuchteter (nicht selbstleuchtender)
Ausfihrung an der Statte der Leistung bis zu einer Gesamtgroe von 1,5 gm
zulassig.

Stutzmauern sind nur als vollflachig begrunte Mauern oder Natursteinmauern bis zu
einer Ansichtshohe von 1,50 m zulassig. Zur Uberwindung groBerer Hohen-
differenzen sind gestaffeite Mauern mit einem Mindestzwischenraum (Berme) von
2,00 m statthaft.

Der Anschiul des Gartenbereichs an den Baukarper ist so zu wahlen. da die
talseitige Hausansichtsflache zwei Geschosse zzgl. Dach nicht uberschreitet

L _Grunordnensche Festsetzungen (§ 9 (1) 10 15, 20, 25 BauGB)

1

28

3¢

4.

Zur Anpflanzung dar durch Text und Planzeichen festgesetzten Baume sind nur
emnheimische, standortgerechte Laubbaume zulassig.

Die Begrunung der privaten Grundstucke hat zu erfolgen mit mindestens
1 Baum je angefangene 500 m? Grundstucksflache zzgl.
1 Baum je angefangene 200 m’ Voll-/ Tellversiegelung / Uberbauung

Die durch Planzeichen festgesetzten Baume sind auf diese formelhafte Festsetzung
anrechenbar.

Die Bepflanzung der mit Planzeichen xxx bezeichneten Grundstucksgrenzen hat mit
einer mindestens 2-reihigen Strauchpflanzung aus emnhermischen standortgerechten
Geholzen zu erfolgen.

Pflanzenlisten fur einheimische. standortgerechte Laubgehadlze:

A) Baume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzaharn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum RoRkastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia WainuRl
Prunus avium SuBRkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparna Vogelbeere
Prunus, Pyrus, Malus Obsthochstamme

Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzte Hochstamme StU 10/12 cm,

bei Obst auch StU 6/8 cm

B) Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Heckenkirsche
Alpenjohannisbheere
Hundsrose

Wolliger Schneeball

2 x verpflanzte Srducher,

Lonicera xylosteum
Ribes alpinum
Rosa canina
Viburnum lantana

Min#estpflanzqualitat:

w

Die ausgewiesenen Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (E1 und E2) sind aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung zu nehmen, vollflachig einzusaen und gem. Planzeichen-
hinweis mit einer Geholzpflanzung aus Strauchgruppen und Baumen zu versehen
Die Flachen dienen zugleich der semizentralen Zwischenspeicherung/Ableitung
Uberschussigen Oberflachenwassers.

Die ausgewiesenen Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (E3) sind gem. wasserwirtschaftlichen
Erfordernissen auszumodellieren und erganzend mit Strauchgruppen aus Liste B
zu bepflanzen. g

Auf der durch Planzeichnung mit E4 als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft naher bezeichneten
Teilfliche von Gemarkung Pdlich, Flur 11 (ohne Flurstucksunterteilung) sind die
bestehenden Ackerflachenanteile einzuebnen und die Flache ohne zusatzliche
Einsaat durch 1 - 2malige Mahd pro Jahr zu einer mageren Wiese mit dem
Artenpotential angrenzender magerer Wiesen muittlerer Standorte zu entwickeln.
Erganzend ist die Flache mit 20 Obsthochstammen lokaltypischer Sorten zu
bepflanzen und auf Dauer zu erhaiten

Das anfallende Niederschlagswasser 1st gem. wasserwirtschaftlichen Grundsatzen
im Umfang von 50 | Speichervolumen je 1 gm versiegelter Flache auf den einzelnen
Grundsticken zuruckzuhalten und zu versickern bzw . einer Nachnutzung
zuzufuhren. Der Einbau von Zisternen wird empfohlen Uberschussiges. nicht
schadlich verunreinigtes Wasser ist in die offentliche Abwasseranlage (Regen-
wasserkanal bzw. Mulden zur offenen Regenwasserableitung) zu ubergeben.

Fur die Zulassigkeit von Flachenbefestigungen. die die Wasserdurchlassigkeit
wesentlich beschranken, bleibt § 10(3) LBauO zu beachten, d.h. Nebenaniagen wie
Stellplatze, Zutahrten, Hofflachen etc. sind mut versickerungsfahigem Matenal zu
befestigen, soweit die Zweckbestimmung nichts anderes erfordert.

. Umsetzung und Zuordnung landesptlegerischer wie wasserwirtschaftlicher

MaRnahmen (§ 1a (3) BauGB.i.V.m. § 135 a-c BauGB

Anlagen fur die Versickerung von Niederschlagswasser auf offentlichen wie zur
Durchleitung vorgesehenen privaten Grinflachen sind zeitgleich mit dem
Vorstufenausbau der ErschlieBungsstrafie herzustellen bzw. die Funktions-
tiichtigkeit des Gesamtsystems ggf. auf andere Weise sicherzustellen.

Versickerungsanlagen auf privaten Grundsticken sind gieichzeitig mit der
Gebrauchsfertigstellung des jeweiligen Gebdudes herzustellen

Festgesetzte Bepflanzungen auf privaten Grundstucken sind in der auf die
Gebrauchsfertigstellung des jeweiligen Gebaudes folgenden Vegetationsruhe
herzustellen.

MaRnanmen und Flachen gem. E1 bis E4 sind ausschlieBlich den neuen Bauflachen
des vo.rmr.!Egen .AuRenbereichs” zugeordnet.

V. Ausnahmen

Bei der Ausfiihrung von Dachern als begriintem Dach oder Energiedach ist eine
Abweichung von den Festsetzungen gem. {l/4 nach technischen Erfordernissen
zulassig.

HINWEISE / EMPFEHLUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Mutterboden, der bei Veranderungen an der Erdoberfliche ausgehoben wird. ist in
nutzbarem Zustand zu erhaiten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen
{§ 202 BauGB). DIN 18915 in aktueller Fassung bleibt zu beachten.

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung (Nachweis der
Erfillung der Festsetzungen) sollte vom Bauherrn in Form eines Gestaltungsplans
dargestellt und mit dem Bauantrag eingereicht werden.

Eine Entwasserung der Kellergeschosse der neuen Gebaude im freien Gefalle ist
teilweise nicht moglich.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit unterschiedlichen Bodenverhait-
nissen zu rechnen. Der Umfang notwendiger Grundungsarbeiten ist durch Boden-
gutachten bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen.

Der Bereich der Romischen Wasserleitung unterliegt dem Denkmalschutz als
Einzeldenkmal gem. 3 3 1.V.m. § 4 (1) Satz 1 Nr. 1 DSchPfIG. Samtliche MaR-
nahmen, die Kulturdenkmale in ihrem Bestand. threm Erscheinungsbild oder ihrem
wissenschaftlichen Wert gefahrden oder beeintrachtigen konnten, bediirfen gem.
§ 13 DSchPfIG der Genehmigung der Denkmalbehorde.



