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Textliche Festsetzungen
A) Art und MaR der baulichen Nutzung

1. Im Geltungsbereich dieses B-Planes wird Campingplatz (SO Camping) gem. § 10
BauNVO sowie Hafengebiet (SO Hafen1 und Hafen 2) und Sondergebiet Kellerei-
und Weinwirtschaft (SO Kellerei 1 und Kellerei 2) gem. § 11 BauNVO festgesetzt.

1.1 Im Sondergebiet ,Kellerei 1 und ,Kellerei 2 sind ausschlieRlich zulassig:
Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher
Erzeugnisse,

Wirtschaftsstellen und Anlagen landwirtschaftlicher Betriebe und von
Kellereibetrieben,

Einrichtungen und Gebaudeteile die in direktem Zusammenhang mit
Campingplatz- oder Hafennutzung stehen

und sonstige weinwirtschaftliche gewerbliche Nutzungen.

Im Sondergebiet ,Kellerei 1" sind auRerdem zuléssig:
Wohnungen und Wohngebaude in Zugehérigkeit zu Wirtschaftsstellen und
Anlagen landwirtschaftlicher Betriebe und zu Kellereibetrieben.

1.2 Im sonstigen ,Sondergebiet Hafen 1" sind ausschlieRlich Gewerbebetriebe in
direktem Zusammenhang mit Hafen- und Bootsbetrieb sowie
wassergebundener Freizeitnutzung zulassig
Zulassig sind ausschlieRlich Geschafts- Biro- und Verwaltungsgebaude die
damit in direktem Zusammenhang stehen.

Nicht bebaute Flachen die nicht als Griinflichen ausgewiesen sind, dienen
ausschlielllich zum Abstellen von Booten, Bootsanhangern, Bootszubehor
und sonstigem Wassersportgerat.

1.3 Im sonstigen ,Sondergebiet Hafen 2" sind ausschlieRlich Schank- und
Speisewirtschaften in direktem Zusammenhang mit Hafen- und
Campingnutzung zulassig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind
ausgeschlossen.

2, Dort wo sich Baugrenzen mit dem Gebaudebestand decken, gilt der Baubestand als
malfigebliche Festsetzung.

B Das Mal der baulichen Nutzung ergibt sich aus Baugrenzen, zuldssiger
Grundflache als Hoéchstwerte und getroffenen Maximalhéhen durch Planzeichen.

4. Untergeordnete Nebengebaude jeglicher Art sind unzuléssig.

b, Die GrdRe je Standplatz betragt in Bereichen ohne Stellplatze fiir PKW mindest. 65
m?2, sonst min. 75 m? max. jedoch 100 m?

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V.m. §88(6) LBauO

1. Zulassig sind Flachdéacher (FD), im SO ,Kellerei 2° auch Satteldécher (SD) geman
Festsetzungen durch Planzeichen.

1.1 Alle Dacher sind in blendungsfreier Eindeckung auszubilden, schwarze Pappe oder
vergleichbar darf nicht als Oberschicht verwendet werden. Geneigte Dacher im SO
.Kellerei 2" sind mit einer Dachneigung tiber 20° und mit einem schieferfarbenen
Material gem. RAL-Ton 7011,7012,7015 oder 7037 auszufiihren.
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1.2

C)

Ungegliederte Flachdacher mit mehr als 200 m? Grundflache sind durch
Lichtbander, Oberlichter, Dachbegriinung oder sonstige bauliche Elemente zy
gliedern. Dachdurchdringungen wie Kamine, Liftungen u.a. gelten nicht als
Gliederungselement.

Alle Geb&ude sind in heller Farbgebung gem. RAL-Ton 9001, 9002, 9010, 9016,
9018 auszufiihren. Materialkombinationen mit Stahl und Glas sind zulassig: Fur die
Stahlkonstruktion gilt die Bindung an eine helle Farbgebung nicht.

Materialkombinationen mit Holz sind zulassig. Ebenfalls zulassig sind RAL-
Farbténungen 1001, 1002, 1013 - 1015 (Erd- und Lehmténe)

Reklame- und Werbeanlagen sind zusammenzufassen und diirfen insgesamt eine
Flache von 8 gm nicht Uberschreiten. Markenwerbung ist unzulassig, ebenso
Werbeanlagen in Form von Leuchtschriften oder in Holzbauweise (Ausnahme s. E).

Aulerhalb der zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen sind keine FuR-, Stiitz- oder
Sichtschutzmauern zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen innerhalb der ausgewiesenen Flachen fur
Standplatze, Stellplatze sowie im Umgriff von Gebauden innerhalb des
Campingplatzes sind unzulassig.

Zur freien Landschaft liegende ungegliederte Wandflachen von mehr als 50 gm sind
in geeigneter Weise durch Kletterpflanzen oder davor gepflanzte Bdume und
Straucher zu begriinen.

Sonstige Festsetzungen § 9 (1) 12, 13 BauGB)

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitét, Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen als Ausnahme zugelassen werden,
auch soweit fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flichen festgelegt sind.

Die Leitungen zur Versorgung mit Wasser, Strom und Telefon sind unterirdisch zu
verlegen.

Innerhalb des festgesetzten gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes sind nur
mobile  Anlagen und Anlagenteile zulassig.

D) Griinflichen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem § 9(1)15 und 20 BauGB und Pflanzbindungen und
Pflanzgebote gem. § 9(1) 25 BauGB

1.

Die Befestigung von Stellplatzen fur PKW und der inneren ErschlieBung der
Campingplatze (Brandgasse) ist nur in wasserdurchldssiger Bauweise zuléssig: z.
B. Schotterrasen, versickerungsfahiges Pflaster

Innerhalb der zur Versickerung des Niederschlagswassers dargestellten Hofflache
ist nur eine versickerungsfahige Befestigung zulassig.

Das auf den Dachflachen neuer Gebaude anfallende Niederschtggswas§er ist
innerhalb des Gebietes entsprechend den Angaben im wasserwirtschaftlichen
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Beitrag zur Versickerung zu bringen.

4, Die Standplatze sind vollflachig einzuséen.

B Die durch Planzeichen festgesetzte Randpflanzung ist mit einem Pflanzabstand von
maximal 1,25 m anzulegen.
Zulassig sind:

a) Kleinbaume

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Als Mindestpflanzqualitat sind 2 x verpflanzte Heister der GroRe 125/150 zu
verwenden.

b) Straucher

Cornus sanguinea - Gewshnlicher Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare - Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Gewohnliche Heckenkrsche
Ribes alpinum - Alpenjohannisbeere

Rosa canina - Hundsrose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Als Mindestpflanzqualitat sind 2 x verpflanzte Straucher der GréRe 100/150 zu

verwenden.
6. Fur die durch Planzeichen festgesetzten Einzelbdume sind zulassig:
Acer platanoides - Spitzahom
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Alnus glutinosa - Roterle
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Prunus avium - StiRkirsche
Quercus robur - Stieleiche

Als Mindestpflanzqualitat sind Hochstdmme/Stammbiische mit einem
Stammumfang > 14 cm sowie einer Héhe von > 300 cm zu verwenden.

7. Innerhalb der Standpléatze ist die Anpflanzung weiterer Laubbzume und
Laubstraucher nur gem. Listen 5a und 5b zulassig.

8. Die ausgewiesenen Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als extensive gepflegte
Grunlandflachen mit einer geschlossenen Grasnarbe zu entwickeln und dauerhaft
zu unterhalten. Das Aufstellen von Zelten und sonstige Campingnutzungen sind
unzuldssig.

9. Innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung /Erweiterung ist jeglicher
Biozideinsatz untersagt.

10.  Die festgesetzten Bepflanzungen im sind im ersten Jahr nach Inbetriebnahme der
Campingplatzerweiterung durchzufiihren
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11.  Die auf den Flurstiicken 141 bis 143 festgesetzten Bepflanzungen sind im Rahmen
des 1. Bauabschnittes herzustellen. Die Bepflanzung hat spatestens in der auf die
Inbetriebnahme des Gebaudes folgenden Vegetationsperiode zu erfolgen.

12.  Zum Nachweis der fachgerechten Umsetzung der Bepflanzungen ist mit Bauantrag
ein Freiflachengestaltungsplan mit qualifiziertem Bepflanzungsplan vorzulegen.

Hinweise:
1. Der Oberboden ist zu Beginn aller Bauarbeiten gem. DIN 18915 abzuschieben,
ordnungsgemal zwischen zu lagern und bei Herstellung der Freianlagen zu verwenden.

2. Im landschaftspflegerischen Planungsbeitrag werden weitere, aulRerhalb des
Geltungsbereiches liegende, Kompensationsmalnahmen, K 3 benannt, die tiber einen
stadtebaulichen Vertrag gesichert werden.

3. Das anfallende Regenwasser aus der Dachentwasserung sollte nach Mdglichkeit in
Zisternen gesammelt und fur Bewasserung der Aul3enanlagen oder als Brauchwasser
verwendet werden.

4. Zur Behandlung des Niederschlagswassers wurde in Abstimmung mit den
Verbandsgemeindewerken und der SGD Nord Referat Wasserwirtschaft (iber das
Planungsbiro Bambach und Gatzen ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept erarbeitet.
Die Ergebnisse sind im B-Plan berticksichtigt.

5. Die Bauverbotszone von 20 m zur freien Strecke der B 53, gem. § 9 FStrG, ist
einzuhalten. Die Ausnahme von 13 m gilt nur fiir das im Jahre 2000 von der
Bauherrengemeinschaft Maringer-Seiler beantragte Bauvorhaben auf den Parzellen 143-
148. Sollten weitere Ausnahmen beabsichtigt sein, sind diese schriftlich und fur den
Einzelfall beim S+V Trier zu beantragen. Vorgesehene Bepflanzungsmalnahmen entlang
der freien Strecke der B 53 sind ebenfalls in Absprache mit der zusténdigen
Stralenmeisterei vorzunehmen.

6. Da bei den zu erwartenden Erdbewegungen erfahrungsgemal Fundstellen
kulturgeschichtlich bedeutsamer Denkmaler angeschnitten und oft aus Unkenntnis zerstért
werden sollte in jedem Fall der Beginn der Erdarbeiten dem Rheinischen Landesmuseum
rechtzeitig angzeigt werden. Die értlich eingesetzten Firmen sind anzuweisen, etwa zutage
kommende Funde (Mauern, Erdverfarbungen, Scherben, Minzen usw.) gemaR den
Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes (DSchPfIG § 17) unverziglich zu
melden.

2. Die Festsetzungen im Bebauungsplan ersetzen nicht eine wasserrechtliche Genehmigung
nach § 76 LWG fur Anlagen am Gewasser und nach § 89 LWG fiir die Anpflanzung von
Baumen und Strauchern im Uberschwemmungsgebiet.

Ortsbiirgermeister Schu

* FUL: Férderprogramm umweltschonende Landbewirtschaftung




