ellgebiet

SEBAUUNGSPLAN DER ORTSG
"Neuwies”, 5. Anderung

Rechtsgrundiagen zum Bebauungsplan
1.Bougesetzbuch (BouGB) in der Fassung des Gesetzes zur An—
derung des Bougesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts
der Roumordnung (Bou-und Roumordnungsgesetz 1998~
BauR0G) vom 18.Auqust 1997 (BGBI. I, S.2081) in Kraft seit
01.Jonuor 1998
2.Verordnung iiber die bouliche Nutzung der Grundstiicke (Bou-
nutzungsverordnung—BouNVO) idF. vom 23.Jonuor 1990
(BGBL L $132) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Cesetzes
(InV-Wobaul C) vorm 22.April 1993 (BCBL 1. S.466)
3Plonzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990
(BGBI. 1 S.58), sowie die Anloge zw PlanzV 90.
4.Londesbouordnung fiir Rheinlond-Pfalz (LBou0) id.F. vom
08Mdrz 1995 (GVBI. S.19) in Kroft seit O1.Apri 1995
5.Gemeindeverordnung fiir Rheinlond—Pfolz (GemO) in der Neu—
fassung vom 3l.Jonuor 1994 (GVBL S. 153)
6.Landespliegegesetz (LPAG) idF. vom 5. Februar 1979
(GVBL. S.36), zuletzt gedndert durch das Landesgesetz zur
Anderung des Londespfiegegesetzes vom 14.Juli 1994 (GVBL S.280)
7Beadesasinrschutrgeselz  (BNotschG) LdF. vom
12Marz 1987 (BG BL S.839) zuletzt gedndert durch Artikel 6
BouROG (BG BLI S2110) vom 18.August 1997

Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster iibereinstimmen.

Katasteromt

Im Hinblick ouf die zur Verwircklichung des Bebouungsplanes
vorgesehene Umlequng/Grenzregelung werden keine Beden-
ken gegen die Offeniequng gem. § 3 (2) Bou GB erhoben

dem,

Katasteramt

Der ~Stedi-/Cemeinderat hat om . 08 9, gem,

§ 2 (1) BouGB die -Ayfsteliung dieses Bebouungsplanes
beschlossen. W

e
Am ____ wurde Bebouungsplanentwurf
gebiligt und seine Offenlequng gem. § 3 (2) BouGB
beschiossen, nachdem gem. § 4 BouGB die in Betracht kom—
menden Trager Offentlicher Belange und die Behdrden und
Stellen, die von der Plonung beriihrt werden bei der Plonouf—
st i en sind, sowie gem. § § (1) BouGB den
i KuBerung und Erdrierung gegeben

Dieser Bebouungsplonentwurf einschlieBlich der Textfestset—

zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB ouf die Douer
eines Monats in der Zeit vom bis

—_ 1 jedermanns Einsicht oOffentlich ous—
gelegen. Ot und Dover der Auslequng wurden om
— mit dem Hinweis ortsiiblich bekanntge—
macht, daB Bedenken und Anregungen wohrend der Aus—
lequngsfrist vorgebracht werden kdanen.

den,

Stadt- /Gemeindeverwaltung

Der Stedt—/Gemei ] M’o l
hat om _m den Bebouungsplon gem. § 24

der Gemeindeordnung von Rheinland—Pfalz vom 14.12.1973
und gem. § 10 BouGB einschiieBlich der blou eingetrogenen

Knderungen ofs Sotzung

BESCHLOSSEN

N TmeinDde

Dieser Bebouungsplon einschiieBlich der Textfestsetzung ist
gem. § 11 (1) BouGB durch Verfligung von
Bezirksregierung Trier / Kreisverwaltung

Az

Planunteriage: 5618 D E 947/86 vom 24.02.1986 / 5617 B E 947/86 vom 06.01.1987 / 5718 C E 947/86 vom 24.02.1986 /5717 A E 6118 /93 vom 21.09.1993
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Dieser Bebouungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung ist
gem. § 11 (3) BouGB am | bei der Bezirks—
regierung Trier / Kreisverwaitung
ongezeigt worden.

Verletzungen von Rechtsvorschriften werden Aiicht geitend
gemacht.

Rechtsvorschriften  wurden  bis  zum
nicht geltend gemacht.

den,
Im Auftrage:

Verletzungen

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhatts
dieses Bebauungsplans mit dem Wilen des Gemeinde— /Stedt—
rates sowie die Einhdltung des gesetzlich vorgeschriebenen

Verfahiens zwr Aufsieiung des Bebouungspions werden belun—

Die Genehmiqungsverfiigung der Bezirksregierung/ der Kreis—
verwaltung vom /die Durchfihrung des

Anzeigeverfohrens vom bis. ist
mmgmwzmm bekonaige—
doB dev Bebouamgsplg

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebouungsplan

e —

e REENTSVERBINDLICH

Die ortsibliche Bekonntmgchung wird noch Maigobe
des § 12 BouGB ongebrdnet.

s,
\\de

— Wik don, 1 £9-10.99

{Ortsbiirgermeister™

Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(85 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNV0)

1.1.3. Allgemeines Wohngebiet
(83 BauNV0) WA

2. MaB der baulichen Nutzung
(85 Abs.2 Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

2.5. Grundflachenzahl 0,3
2.7. Zahl der Vollgeschosse I

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNV0)

3.1.1. nur Einzelhduser zuldssig A

3.5, Baugrenze

Koo P,

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fur den Gemeindebedarf, Flachen fiir Sport—=und Spielanlagen
(§5 Abs.2 Nr.2 und Abs. 4, §9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BouGB)

Keine Festsetzungen durch Planzeichen

5. Flachen fir den Uberortlichen Verkehr und
fur die ortlichen Hauptverkehrsziige
(85 Abs.2 Nr.3 und Abs.4 BauGB)

Keine Festsetzungen durch Planzeichen

6. Verkehrsflachen
(§9 Abs. INr.11 und Abs. 6 BauGB)

Keine Festsetzungen durch Planzeichen
/. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorqung

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§5 Abs.2 Nr. 4 und Abs.4, §9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Keine Festsetzungen durch Planzeichen
8. Hauptversorqungs— und Hauptabwasserleitungen
(85 Abs.2 Nr. 4 und Abs.4, §) Abs. 1 Nr.13 und Abs. 6 BauGB)

Keine Festsetzungen durch Planzeichen

9. Grunflachen
(85 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr. 15 und Abs.6 BauGB)

Keine Festsetzungen durch Planzeichen

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserflusses
(§5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, §9 Abs. 1 Nr.16 BouGB)

Keine Festsetzungen durch Planzeichen

11. Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder
fur die Gewinnung von Bodenschdtzen
(85 Abs.2 Nr.8 und Abs.4, §9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

Keine Festsetzungen durch Planzeichen

12. Fldchen flir die Landwirtschaft und fiir Wald
(§5 Abs.2 Nr.9 und Abs.4, §9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BouGB)

Keine Festsetzungen durch Planzeichen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(85 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.2 Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern
(89 Abs.1 Nr.25 und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen:
Bdume ‘
Strducher ~

Erhaltung:
Baume ’

14. Regelungen fur die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(85 Abs. 5 und 4, § 9 Abs. 6, §172 Abs 1 BouGB)

Keine Festsetzungen durch Planzeichen

15. Sonstige Planzeichen

15.13. Grenze des raumlichen

Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§9 Abs. 7 BauGB)

===
-

TEXTLICHE  FESTSETZUNGEN:

. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§9 (1) BouGB sowie §4, 14 — 22 BouNV0)

1. Im Geltungsbereich dieses Bebouungsplones wird gem. §4 (1) BouNVO —Aligemeines Wohngebiet—(WA)
festgesetzt. Zuldssig sind gem § 4(2)Nr. 1 ousschlielich Wohngebdude.

2. Festgesetzt wird offene Bouweise dis Einzelhousbebouung, mit hochstens einem VollgeschoB.
Zuldssig sind nicht mehr als 2 Wohnungen je Wohnhaus.

3. Die hochst zuldssige Grundfidchenzahl wird mit 0,3 festgesetzt. In Verbindung mit §1a u. §9(1)
20 BouGB ist eine Uberschreitung durch Garagen, Stelipigtze und Nebenanlagen nicht zuliissig.

II. Gestalterische Festsetzungen
(89 (4) BawGB i. V. m. § 86 (1) und (6) LBouO)
1. Zuldssig sind Sattelddcher mit einer Dachneiqung von 30-38 .
Die Dochdeckung ist anthrazitfarben, gem. RAL~Ton 7010 bis 7030 auszufihren.
3. Zuldssig sind Dochgauben bis hochstens 1/3 der Dochldnge
4. Drempel (Kniestock) sind zulissig bis hochstens 0,80 m
5. FuB-, Sockel- und Sichtschutzmauern sind ds Einfriedung nicht zuldssig.
Entlong der Grundstiicksgrenze ist e Zoun bis zu 1,00 m Hohe zuldssig.

ll. Grinordnerische Festsetzungen
(§ 9 (1) 10,15, 20, 25 BoGB)
1. Um die durch Plonzeichen fiir eine Erhdltung festgesetzten Biume ist ein
Wurzelroum von mindestens 20 qm von Versiegelung jeglicher Art freizuhalten
2. Stellpldtze und Zufahrten sind ousschlieBlich in wasserdurchidssiger Bouweise zuldssig.
3. Fiir die durch Plonzeichen festgesetzten Anpflanzungen ist eine Auswohi gemdB

nachstehender Artenliste zu verwenden:

Baume:

- Buche (Fogus sylvatica)

~ Hainbuche (Carpinus betulus)

- Esche (Fraxinus excelsior)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

~ Stieleiche (Quercus robur)

— Eberesche (Sorbus oucuparia)

~ Winterlinde (Tdio cordota)

~ Bergahom (Acer pseudoplatanus)

~ Kastonie, (Aesculus hippocostonum )

~ Traubeneiche (Quercus petraea)

~ Marone (Costonea sativa)

— hochstimmige Obstbdume, regional typische Sorten:
2.B.: Winterrambour, Erbachhofer, Houszwetschge, WainuB

Strgucher:

— Roter Hortriegel (Cornus sanquinea)
- Hasel (Corylus avellana)

- Pfoffenhiitchen (Euonymus europaeus)
— Berg—Johannisbeere (Ribes alpinum)
- Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

— Trouben—Kirsche (Prunus padus)

- Liguster (Liqustrum wiqare)

— Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
~ Biischelrase (Rosa multifiora)

- Hundsrose (Rosa canina)

~ Saweide (Salix caprea)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Feldohorn (Acer campestre)

- Espe ( Populus tremula)
- Eibe (Taxus baccata)

kleinkronige Bdume:

— Spitzahorn, Verediung, (Acer plat. "Columnare Ley *)

— Feldohorn (Acer compestre)

— Schmolkronige Hainbuche (Carpinus betulus Fastigiata’)
- Eberesche (Sorbus aucuparia)

~ Zierapfel (Molus Red Sentinel’, "Whitney Crab’ u.0.)

Mindestanforderungen an das Pflanzqut:
Einzelbdume: Hochstamm, 3xv, StU 14 - 16
Heister: 2xv, 200 - 250

Strducher:  2xv, 150 - 200

Obstbdume: Hochstamm StU 8-10

Empfehlungen / Hinweise

1. Im Planbereich verlduft eine 20-kV-Ffreileitung, die im Zuge der ErschlieBung des
benachbarten Bougebietes ‘In der Herrenacht’ verlegt wird. Es wurde doher kein
Schutzstreifen ausgewiesen.

2. Mutterboden, der bei Verdnderungen an der Erdoberfidche ousgehoben wird, ist gem. DIN
18915 in oktueller Fassung abzuschieben, in nutzbaren Zustond zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

3. Das anfallende Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit Uber die belebte Bodenzone zu

versickern, z. B. in begriinten , flachen Mulden. Die Versickerung kann mit Zisterne oder
Gartenteich kombiniert werden.

Bearbeitet durch: BORO FUR LANDESPFLEGE - Egbert Sonntag Dipl.-Ing., Landschaftsarchitekt BDLA, Moselstrale 14, 54340 Riol Tel.: 06502/99031 Fax: 06502/99032

Datum : 14.05.1998



