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Begriindung zum Bebauungsplan gemiR § 9 Abs. 8 BauGB
1 Erfordernis der Planaufstellung / Aufstellungsbeschluf

In der Gemeinde Riol ist momentan eine starke Nachfrage nach Wohnbauland
vorhanden. Gleichzeitig gehen die momentan noch in geringem Umfang vor-
handenen und gréfitenteils am nicht Markt verfugbaren Flachenreserven in aus-
gewiesenen und erschlossenen Baugebieten zur Neige.

Zielsetzung der Planung ist es, auch zuklnftig Flachen fir den Wohnungsbau
bereitstellen zu kénnen. In erster Linie soll der Bebauungsplan den vorhande-
nen und im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes nachge-
wiesenen Eigenbedarf der Gemeinde Riol decken. Dieser betragt gemaR der
Ermittlung des Flachennutzungsplanes ca. 4,2 ha fur die Gemeinde Riol. Der
Bebauungsplan soll dazu beitragen, die bestehenden und kunftig zu erwarten-
den Engpésse auf dem Wohnungsmarkt abzuschwéachen. Ziel ist, die Bereitstel-
lung von ca. 25 Wohnbaugrundsticken in attraktiver, ortskernnaher Lage.

Der Rat der Gemeinde Riol hat daher fur den im beigefugten Plan gekenn-
zeichneten Bereich den BeschluRR zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fur
die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gefalit.

2, Planungsgrundlagen
2.1 Lage und GroRe des Plangebietes / Grenzen des rdumlichen Gel-

tungsbereiches

Der Bebauungsplan "In der Herrenacht" umfallt zwei Geltungsbereiche. Inner-
halb des Geltungsbereichs 1 liegt das eigentliche Wohngebiet am Ortsrand der
Gemeinde Riol sowie unmittelbar zugeordnete landespflegerische und wasser-
wirtschaftliche Flachen. Im Geltungsbereich 2 werden weitere zur Kompensation
der durch den Bebauungsplan erméglichten Eingriffe in den Naturhaushalt die-
nende landespflegerische MalRnahmen festgesetzt.

Der im Nordwesten Riols gelegene Geltungsbereich 1 hat eine GréRRe von ca. 3
ha und wird grob gesehen wie folgt begrenzt:

= im Westen: z.T. durch die an einen bestehenden Wirtschaftsweg angren-
zenden Weinbergsflachen, z.T. durch den bestehenden Graben,

m im Slden: durch den sudlich des Aussiedlerhofs verlaufenden Wirt-
schaftsweg

s im Osten: durch die Parzellengrenzen der bestehenden &lteren Bebauung

= im Norden: z.T. durch den Wirtschaftsweg in Fortfihrung der Bahn-
hofstralle, z.T. verlauft die Grenze Uber das Grundstulck 32/3
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Der Geltungsbereich 2 liegt unmittelbar stdlich der Autobahn und umfaRt ca.
0,66 ha.

Die genauen Abgrenzungen sind der Planzeichnung im MafRstab 1:1000 des
Bebauungsplan zu entnehmen.

Das Gebiet des allgemeinen Wohngebietes steigt von Nordosten aus Richtung
Mosel um etwa 15 m auf einer Strecke von ca. 350 m an. Die Geléndehéhen
liegen zwischen 128 und 143 Meter Uber NN.

2.2 Bestandssituation im Plangebiet

Der Uberwiegende Bereich des geplanten Neubaugebiets wurde in der Vergan-
genheit zum Weinanbau genutzt und wird durch Wirtschaftswege erschlossen.
Der Uberwiegende Teil der Parzellen wurde jedoch im Hinblick auf die zukunf-
tige Baugebietsentwickiung bereits von den Eigentimern gerodet und liegt der-
zeit brach.

Im Nordwesten befindet sich ein Graben, der im Zuge des Autobahnbaus im
Zusammenhang mit einem an dieser Autobahn gelegenen Regenriickhalte-
becken angelegt wurde und nur zeitweise Wasser fuhrt. Entlang dieses Gewas-
sers 3. Ordnung kommt ein bunter Krautsaum vor, in dem einige Gehélzarten
wie Weiden, Traubeneichen, Roter Hartriegel spontan angesiedelt sind. Am
linken Gewasserufer kommen Obstbaumneupflanzungen vor.

Auch in der Umgebung Uberwiegt die Reblandnutzung bzw. befinden sich Sied-
lungsflachen, die einen momentan ungeordneten und zersplitterten Ortsrand
ohne Eingrunung bilden.

Auf drei Parzellen des Baugebiet sind bereits im Vorgriff auf den in der Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplan drei Wohngebaude errichtet worden.

Zwei Wirtschaftswege und die FortfGhrung der Hauptstrae durchqueren das
Plangebiet, aul’erdem verlauft eine 20 kV Freileitung in mehr oder weniger ost-
westlicher Richtung Uber das Gebiet.

Das Vorkommen seltener oder gefahrdeter Tierarten mit speziellen Habibtatan-
sprichen ist im Planungsraum unwahrscheinlich. Lediglich entlang des Gewés-
sers kénnen bedingt durch den Krautsaum zahlreiche Insektenarten vermutet
werden.
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2.3 VerkehrserschlieBung des Plangebietes

Das Baugebiets ist Uber die Weiterflihrung der Hauptstral3e sowie (ber zwei von
der MartinstraRe bzw. der BahnhofstraRe abzweigende Wirtschaftswege, die
entsprechend ihrer neuen Funktion als ErschlieRungsstral’en auszubauen sind,
erschlossen.

Die BahnhofstralRe als innerértliche Sammelstrale nimmt den Verkehr auf und
bindet das Baugebiet an die L 145 an, die die Verbindung zum regionalen und
uberregionalen Verkehrsnetz darstellt. Hierdurch ist eine sehr gute straltenver-
kehrsmaRige &uRere ErschlieBung des Baugebietes gewahrleistet (A62, Stadt
Trier), welche von hoher Bedeutung fur die Attraktivitat dieses Baugebietes sein
durfte.

Der Ortskern der Gemeinde Riol ist fuRlaufig gut erreichbar.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im gultigen Flachennutzungsplan der VG Schweich (genehmigt 1980) ist die
betreffende Flache nicht als Wohnbauflache sondern als Flache fur die Land-
wirtschaft (Weinbau) dargestellt. Ein BeschluR, die Flache in den derzeit im
Neuaufstellungsverfahren befindlichen Flachennutzungsplan aufzunehmen ist
seitens des Ortsgemeinderats und des Verbandsgemeinderates gefalit worden
(BeschluR zur Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange und der vorgezoge-
nen Burgerbeteiligung am FNP-Entwurf).

Nach dem Stand der Planungsarbeiten ist davon auszugehen, das der Bebau-
ungsplan mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes gemal} § 8 Abs.
3 Satz 2 BauGB aus den zukunftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans

entwickelt seinwird.  _. /¢ dtédﬂ}%blg';/1/;{'“£z’/ﬂ j%w‘; {

4. Stadtebauliche Planungsziele

Vorrangiges stadtebauliches Planungsziel ist die Bereitstellung von qualitativ
hochwertigem Bauland bei guten Wohnbedingungen und gutem Wohnumfeld zu
glnstigen Preisen. Um einer breiten Bevolkerungsschicht "das Bauen" zu er-
méglichen und um sparsam mit der nicht vermehrbaren Ressource "Boden" um-
zugehen, sollen die Grundsticksflachen der einzelnen Grundsticke gegenlber
der in der Vergangenheit praktizierten Ausweisung deutlich reduziert werden.

Zur Gewahrleistung eines Orts- bzw. regionstypischen Bauens werden Vor-
schriften Uber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen im Bebauungsplan fest-
geschrieben.

\{-;(' Ao (2) 8ac6t
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Die Lage des Baugebiets in einem leicht geneigten, offen einsehbaren Bereich
unweit der Mosel macht eine besondere Riicksichtnahme der Gestaltung von
Baugebiet, Baukdrpern und Freiflachen auf das Landschaftsbild erforderlich.

Die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sollen durch den st&dtebauli-
chen Entwurf und gezielte Malnahmen vermieden bzw. bei unvermeidbaren
Eingriffen auf das notwendige Minimum reduziert werden. Die Eingriffe werden
durch Kompensationsmafnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes sowie
durch landespflegerische ErsatzmaRnahmen in einem zweiten Teil-Geltungs-
bereich ausgeglichen.

Durch Festsetzungen im privaten und éffentlichen Bereich soll in Ubereinstim-
mung mit dem Landeswassergesetz sichergestellt werden, daR mdglichst hohe
Anteile des Niederschlagswassers im Plangebiet versickern, verdunsten oder
durch Ruckhaltung verzégert abflieRen (Entlastung von Kanalisation und
Klaranlagen, Anreicherung des Grundwassers, Verhinderung einer weiteren
Verscharfung von Hochwasserspitzen).

8, Erlduterung der Planung/

Das Stadtplanungs- und Architekturbiro Bachtler=StértzeBdhme, Kaiserslautern,
hat fur das Bebauungsplangebiet einen stadtebaulichen Entwurf erarbeitet, der
nachfolgend erlautert wird.

51 Bauflidchen und Grundstiick

Der Vorentwurf sieht die Ausweisung eines "allgemeinen Wohngebiets" vor, in
dem die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern zuléssig ist. Diese
Gebéaudetypen entsprechen der Nachfrage im Planbereich und dem ddrflichen
Charakter Riols.

Die vorgeschlagenen Grundstlcksgréfen bewegen sich zwischen ca. 500 m?
und ca. 750 m?, wobei die kleineren Grundsticke tUberwiegen. Im Vergleich zu
fruheren Ausweisungen sind die vorgeschlagenen Grundstlicke insgesamt
etwas kleiner, um den Anteil der Grundstickskosten an den Gesamtbaukosten
gering zu halten und um einen sparsamen Umgang mit der nicht vermehrbaren
Ressource "Boden" zu gewahrleisten.

Im Geltungsbereich des Bebauugsplanes ist fir einen Teil eines Flurstlckes
“private Grunflache" mit der Zweckbestimmung "“Erholungsflache Hotel" fest-
gesetzt. Diese Festsetzung erfolgt, da der Eigentlmer die WeiterfUhrung der
bisherigen Nutzung als Erholungsflache im Zusammenhang mit dem
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bestehenden Hotel winscht und die Gemeinde gewillt ist, diesem Ansinnen
Rechnung zu tragen.

5.2 Verkehrsflachen / Belange der ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt Uber die WeiterfUhrung der Haupt-
stralle sowie Uber zwei von der MartinstraRe bzw. der Bahnhofstrale abzwei-
gende Wirtschaftswege, die entsprechend ihrer neuen Funktion als Erschlie-
Rungsstralen auszubauen sind.

Der Entwurf des in Neuaufstellung befindlichen Flachennutzungsplans sieht
westlich angrenzend eine spatere Erweiterung des Baugebiets vor. Fur die
ErschlieBung dieses Baugebiets werden die o.g. StralRen ebenfalls von Bedeu-
tung sein.

Zwischen Hauptstralle und dem nérdlichem auszubauenden Wirtschaftsweg ist
eine Einhangstrale vorgesehen. Diese sowie die das nérdliche Ende des Bau-
gebiets erschlieflende StichstralRe sollen verkehrsberuhigt ausgebaut werden.

Die HauptstraBe soll -wie in den bereits angebauten Bereichen- mit einer
Gesamtverkehrsflachenbreite von 7 m weitergefuhrt werden. Fur die Ubrigen
StraRen ist eine Gesamtbreite von 4,75 m vorgesehen.

Eine gute fuRlaufige Anbindungen an den Ortskern der Gemeinde Riol ist Gber
die Weiterfuhrung der Haupstrale und die beiden auszubauenden, vorhande-
nen Wirtschaftswege gewahrleistet.

Die das Plangebiet querende 20KV-Freileitung soll im Zuge der Erschliefung
des Baugebietes als Erdkabel verlegt werden und daher zukinftig entfallen.

Das Schmutzwasser wird dem natirlichen Gefélle entsprechend in den beste-
henden Kanal in der BahnhofstralRe ein- und der Klaranlage Riol zugeleitet. Zur
Sicherstellung der Abwasserentsorgung ist die Sicherung des Leitungsverlaufs
Uber das Grundstlick 32/3 auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans erforderlich. Die Verlegung der Kanalleitung innerhalb des Baugebiets
wird soweit moéglich im StraRenraum erfolgen. Sutdlich der HauptstraRe wird ein
Teilabschnitt innerhalb der Flachen fur Schutz, Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft parallel zum bestehenden Graben verlegt.

Die Trinkwasserversorgung kann Uber die Weiterfuhrung von bestehenden Lei-
tungen in der Haupt-, Bahnhof- und Martinstrale vorgenommen werden. Die
Trinkwasserleitungen sollen zu zwei Versorgungsringen verknupft werden. Die
Stichstrale wird Uber eine Stichleitung versorgt. Stdlich der HauptstralRe wird
die Trinkwasserleitung parallel zum Kanal ebenfalls in den landespflegerischen
Fléachen verlegt.
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Um eine Beeintrachtigung der Wasserfuhrung (AbfluRverscharfung) zu vermei-
den, sind im Bebauungsplan MaRnahmen zur Reduzierung des Oberflachen-
abflusses vorgesehen. Das Buro fur Umweltplanung (Mertesdorf) hat begleitend
zur stadtebaulichen Planung Baugrunderkundungen sowie Feld- und Laborun-
tersuchungen durchgefluhrt und die 6rtlichen Voraussetzungen fir die Versicke-
rung von Oberflachenwasser ermittelt.

Laut dieser Untersuchung ist die Versickerungsrate relativ einheitlich und mit
einer GréRenordnung von10™-10" m/s nicht sehr hoch.

Zur Behandlung des Niederschlagswassers ist zunachst auf den privaten
Grundstlcksflachen ein ausreichendes Speichervolumen herzustellen (501 je m?
versiegelte Flache). Bei dieser Bemessung der privaten Speicheranlage ist sta-
tistisch nur alle 5 bis 10 Jahre mit einem Uberlaufen der Mulden zu rechnen.

Der Uberlauf erfolgt tiber entsprechende Einrichtungen entweder auf direktem
oder auf indirektem Weg (Ableitung tber ein Nachbargrundstick, Ableitung tber
entsprechende Einrichtungen im éffentlichen StraRenraum) in parallel zum vor-
handenen Graben verlaufende Sickermulden (siehe hierzu auch: ErschlieRung
des Baugebietes "In der Herrenacht", igr mbH, Rockenhausen). Hier wird das
Niederschlagswasser gesammelt, zurlickgehalten und versickert. Nur soweit die
Dimensionierung der Einrichtungen auf den Privatgrundstiicken und der Mulden
im Offentlichen Bereich nicht ausreicht, |&uft Niederschlagswasser in den Gra-
ben Uber.

5.3 Landespflegerische Belange

Parallel zur Bauleitplanung wird ein landespflegerischer Planungsbeitrag auf-
gestellt, dessen Zielformulierungen soweit méglich in den Bebauungsplan auf-
genommen werden (siehe hierzu: Landespflegerischer Planungsbeitrag zum
Bebauungsplan "In der Herrenacht", Buro fur Landespflege E. Sonntag).

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden
MaRnahmen vorgeschlagen und im Bebauungsplan festgesetzt, die Beeintrach-
tigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vermeiden, minimieren und
unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt kompensieren sollen.

Innerhalb des Baugebiets sind auf den privaten Grundstiicksflachen folgenden
Mallnahmen vorgesehen:

s Pflanzung eines Laubbaums je volle 200 m?* Grundstiicksflache
» Festsetzungen zur Gestaltung des Vorgartenbereichs

s Rlckhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers auf den
Grundstucksflachen (n&here Erlauterung siehe Kapitel 5.2)

ittt
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Auf den Flachen far die Durchfihrung von MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden zusammenfassend fol-
gende MalRnahmen verfolgt:

s Auf den grabenbegleitenden Flachen im Westen des Baugebiets
(Ausgleichsflachen A1 bis A5) sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten.
Durch Baum- und Strauchpflanzungen ist eine Eingrinung des zeitweili-
gen Ortsrands und eine starkere Bepflanzung der Grabenbd&schung vor-
zunehmen. Verbleibende Flachen sollen als extensiver Gras- und
Krautsaum in ihrer Bedeutung fur den Naturhaushalt aufgewerter werden.

e Auf der Flache A6 sollen parallel zum Wirtschaftsweg dichtere Baum- und
Strauchpflanzungen vorgenommen werden. Der Kernbereich der Flache
ist als extensive Obstwiese zu gestalten.

= Die im Geltungsbereich 2 gelegene Ausgleichsflache A7 ist ebenfalls als
extensive Obstwiese zu gestalten

5.4 Bericksichtigung landwirtschaftlicher Belange

Wie in Kapitel 2.2 dargestellt, wurde der Uberwiegende Teil des geplanten Neu-
baugebiets weinbaulich genutzt. Zwischenzeitlich ist jedoch der Uberwiegende
Teil der Parzellen im Hinblick auf die zukUnftige Baugebietsentwicklung bereits
von den Eigentimern gerodet worden und liegt derzeit brach. In der landespla-
nerischen Stellungnahme vom 11.06.1996 wird darauf hingewiesen, dall "das
Vorhaben bei besonderer Beachtung der Belange der 6&rtlichen Weinbaube-
triebe, insbesondere der bestehenden Aussiedlung, mit den Zielen der Rau-
mordnung und Landesplanung vereinbar ist". Die landwirtschaftlichen Belange
sind durch die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Vorrangflache als auch die
unmittelbare Nachbarschaft eines Aussiedlerbetriebes berthrt. Die Belange der
Landwirtschaft sind im Entwurf insofern berlcksichtigt, als die betroffenen
Weinbaubetriebe die Planung kennen und unterstitzen sowie der Durchfthrung
eines freiwilligen Umlegungsverfahrens zugestimmt haben, was auch durch die
bereits stattgefundenen Rodungen bestatigt wird. Hierbei spielt sicherlich auch
eine Rolle, daR es sich bei dem Baugebiet um Flachen im direkten Anschluf} an
die Ortslage handelt, die fur eine Wohnbebauung sehr gut geeignet sind und die
Eigentumer selbst in einem sehr hohen MaRe einen Bedarf an Wohnbauland
haben. Der Eigentimer des angrenzend an das Plangebiet gelegenen Aussied-
ler-Hofes ist Uber die Planungen informiert worden und sieht keine Konflikte mit
der WeiterfUhrung seines Weinbaubetriebes.
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6 Erforderlichkeit der Planinhalte / Begriindung der Festsetzungen
6.1  Artund MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend den vorher beschriebenen Zielsetzungen und in Anlehnung an
die benachbarte Bebauung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein
allgemeines Wohngebiet (WA) geman § 4 BauNVO festgesetzt.

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO genannten Ausnahmen werden allerdings
nicht zugelassen, um den Charakter eines Wohngebietes nicht zu gefdhrden
und die allgemeine Zweckbestimmung zu wahren. Aus der Sicht der Ortsent-
wicklung sollten diesen Nutzungen Fl&achen in anderer Lage im Gemeindegebiet
zur Verflgung gestellt werden.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl, die Geschol}-
flachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse sowie die Hohe baulicher Anlagen fest-
gesetzt.

Aufgrund der exponierten Lage und in Anlehnung an die vorhandene benach-
barte Bebauung wurde die Gebaudehdhe auf maximal 12 m begrenzt. Entspre-
chend der Bebauung der angrenzenden Wohngebiete wird die Geschossigkeit
auf max. 2 Vollgeschosse begrenzt

Die Grundflachenzahl ist zur Gewahrleistung einer Begrenzung der Bodenver-
siegelung in Unterschreitung der Hochstgrenze mit 0,3 festgesetzt.

Gleichzeitig wurde eine MindestgréRe der Baugrundstiicke von 400 m? festge-
setzt. Die Festsetzung einer Mindestgréfle soll verhindern, daR etwas grofiere
Grundstucke wegen der ansonsten bestehenden Mdglichkeit zur Unterteilung in
zwei kleine Parzellen nur zu Uberhéhten Preisen angeboten werden.

Die getroffene Festsetzung zur Zahl der Volligeschosse in Verbindung mit den
Festsetzungen zur Hoéhe baulicher Anlagen sollen einerseits befriedigte Wohn-
beddrfnisse in den angestrebten Gebaudeformen ermdglichen und entsprechen
andererseits der Forderung des § 16 Abs. 3 BauNVO, wonach die Héhe bauli-
cher Anlagen festzusetzen ist, wenn ohne ihre Festsetzung &6ffentliche Belange,
insbesondere das Orts- und Landschaftsbild beeintréchtigt werden kénnten
(Ortsrand).

6.2 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen,
Auf die Festsetzung von Baulinien wird zugunsten einer weitestgehenden Ge-

staltungsfreiheit des einzelenen Bauherrn verzichtet. Die Festlegung der Uber-
baubaren Grundsttcksflachen erfolgt durch Baugrenzen.
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Die durch Baugrenzen festgelegten Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind
ausreichend flur eine dem Wohngebiet entsprechende Grundstlicksnutzung so
dimensioniert, daR die angestrebte stadtebauliche Struktur erreicht wird.

Zur Vermeidung der Errichtung sehr langer Baukdrper wird die maximale
Gebaudelange auf 25 m begrenzt.

6.3 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden

Die héchstzuldssige Zahl der Wohneinheitenje Wohngeb&ude wird auf zwei
beschrankt, um zu gewahrleisten, dall das Baugebiet vorwiegend der Verwirkli-
chung des Eigenheimbaus mit der Méglichkeit zur Vermietung einer Wohnung
dient. GescholRwohnungsbau ist innerhalb des Baugebiets nicht vorgesehen.

Dies geschieht u.a. auch, um die Entstehung von ortsuntypischen Appartement-
hausern etc. zu verhindern, die zu einer unerwtnschten Umstrukturierung der
angestrebten stadtebaulichen Eigenart des Gebietes flhren kénnten. Eine der-
art hohe Ausnutzung wurde sich neben dem erhéhten Verkehrsaufkommen im
Plangebiet und dem erhéhten Stellplatzbedarf unter Umsténden auch negativ
auf die Sozial- und Bevélkerungsstruktur auswirken.

6.4 Verkehrsflichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Der Bebauungsplan trifft im Hinblick auf Ausbau und Gestaltung der Stral’en nur
ranmengebende Festsetzungen wie Linienflhrung, Breite und Art des Ausbaus.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sollen als verkehrs-beru-
higte Bereiche i.S. des § 42 StVO, niveaugleich, d.h. ohne Trennung der Ver-
kehrsarten ausgefuhrt werden. Fur die Sammelstrale ist ein Ausbau mit beider-
seitigen Gehwegen vorgesehen.

6.5 Belange der Ver- und Entsorgung und der Wasserwirtschaft

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes kann gewahrleistet werden. Dabei ist im
Rahmen der Abwasserbeseitigung eine getrennte Behandlung von Schmutz-
und Regenwasser vorgesehen (néheres hierzu: vgl. Kap. 5.4). Die Flachen fur
die Ruckhaltung des Oberflachenwassers sind in der Planzeichnung ausgewie-
sen. DarUberhinaus ist festgesetzt, dall anfallendes Niederschlagswasser auf
den privaten Grundstucksflachen zurlickzuhalten und zu versickern ist. Nicht
versickerbare und verdunstbare Wésser sind durch einen Uberlauf in die Anla-
gen zur Ableitung von Oberflachenwasser einzuleiten.
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Die Ver- und Entsorgungsleitungen sollen so verlegt werden bzw. durch Schutz-
vorkehrungen gesichert werden, dal keine gegenseitige Beeintrachtigung von
Baumen und Strduchern mit Leitungstrassen stattfindet. Die Ver- und Entsor- -
gungstréager werden frihzeitig Uber den Beginn der ErschlieRungsmafl-nahmen
unterrichtet.

6.6 Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen

Zur Ableitung des in einem Teil des Baugebiet anfallenden, unverschmutzen
Oberflachenwassers wird ein Leitungsrecht zugunsten des Oberliegers zur
Ableitung der von seinem Grundstuck abflieenden Niederschlagswésser
festgesetzt. DarUberhinaus wird ein zweites Leitungsrecht festgesetzt, welches
die Befugnis der Verbandsgemeindewerke zur Verlegung und Unterhaltung
eines Schmutzwasserkanals umfafit.

6.7 Belange der Griinordnung / Landschaftsplanerische Festsetzungen

Die Integration der Belange von Natur und Landschaft erfolgt auf der Grundlage
des landespflegerischen Planungsbeitrages, der begleitend zur Bauleitplanung
durch das Planungsblro Sonntag, Riol, erarbeitet wurde.

Die mit der Planung verbundenen Auswirkungen auf das Landschaftsbild und
den Naturhaushalt sollen durch die getroffenen Festsetzungen ausgeglichen
werden.

Im Bebauungsplan werden daher in den Textfestsetzungen und in der Plan-
zeichnung Regelungen fur das Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen getroffen. Darlber hinaus
werden Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Flachen fur diese MalRnahmen festgesetzt.

Die getroffenen Festsetzungen dienen der Eingrinung des Gebietes und sollen
ein gewisses Grundgerist der Gebietsdurchgrinung sicherstellen. Sie sollen
einen Ausgleich fur die Bodenversiegelung, fur den Eingriff in den Wasserhaus-
halt, das Klima, den Arten- und Biotopschutz sowie fur landschaftsvisuelle
Beeintrachtigungen darstellen.

Durch den Bezug auf die beigefligte Artenliste sollen naturnahe und standort-
gerechte Pflanzungen entstehen, die die 6kologische Funktion der unbefestig-
ten Flachen sowie die landschaftliche Einbindung der Baukérper gewahrleisten.
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Dadurch dienen diese Festsetzungen auch der rechtlichen Umsetzung der im
Rahmen des landespflegerischen Planungsbeitrages erarbeiteten landespflege-
rischen Zielvorstellungen.

6.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Ziel der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf die
Gestaltung der baulichen Anlagen EinfluR zu nehmen. Dabei ist es keineswegs
die Absicht, den Bauherrn in seiner Bau- und Gestaltungsfreiheit unnétig einzu-
schranken.

Es soll lediglich ein bestimmtes Grundmuster vorgegeben werden, innerhalb
dessen der Bauherr seine individuellen Gestaltungswuinsche realisieren kann.
Nur eine grelle und disharmonisch wirkende Vielfalt unterschiedlicher Formen
und Farben soll dabei verhindert werden.

Die weitere Ausgestaltung der Baukérper ist durch verschiedene bauordnungs-
rechtliche Festsetzungen geregelt. Festsetzungen werden dabei nur in denjeni-
gen Bereichen getroffen, die von besonderem Einflul auf das Erscheinungsbild
des Gesamtgebietes sind. Hierzu gehdren insbesondere Aussagen zu Dach-
form, -farbe und -gestalt, zur Héhe der Kniestdcke, zur Sockelhdéhe und zur
Zulassigkeit von Dachaufbauten. Regelungen im Bereich der Fassadengestal-
tung und Grundstlckseingrinung und der Art der Flachenbefestigung sind auf-
grund deren gestalterischer Bedeutung ebenso wichtig wie im Bereich von Ein-
friedungen zum Strallenraum.

Die Festsetzungen zur Gestaltung Einfriedungen und Vorgérten stellen ein ort-
stypisches Erscheinungsbild der von der Stralle aus einsehbaren Gebaudevor-
zone sicher.

s MaRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes/Eigentums-
verhdltnisse/Bodenordnende mafRnahmen

Zur Umsetzung der Planung ist die Durchfihrung eines freiwilligen Umlegungs-
verfahrens vorgesehen, dem die betroffenen Landwirte bereits mit groRer Mehr-
heit zugestimmt haben. Die in der Planzeichnung vorgeschlagenen Grund-
stlcksgrenzen kénnen hierfur als Anhalt dienen.

Desweiteren ist vorgesehen, dal sich die Eigentiimer vertraglich der Ortsge-
meinde gegenUber verpflichten, die Grundsticke innerhalb von 5 Jahren einer
Bebauung zuzuftihren. Es soll somit gewahrleistet werden, daR keine Zersplitte-
rung der Siedlungsstruktur durch brachliegende Grundstlcke entsteht.
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Sollte eine freiwillige Umlegung nicht durchgefuhrt werden kénnen, mifte ein
klassisches Umlegungsverfahren eingeleitet werden.

Textwunsch des Katasteramtes:
Das Uberplante Gebiet wird Uberwiegend als Weingarten genutzt und steht im
Privateigentum von 11 verschiedenen Eigentimern

Unter Berlicksichtigung der bereits bebauten Flachen (3 Eigentlmer) verbleiben
somit noch 8 Eigentumer, deren Grundstucks- und Rechtsverhéitnisse neu
geregelt werden mussen, da ihre Grundstiicke Uberwiegend flr die im Bebau-
ungsplan vorgesehene Bebauung nicht zweckméRig gestaltet sind.

Die gegenwartige Grundsticksstruktur 1Rt insofern - unter Berlcksichtigung
dieser Eigentumsverhaltnisse- eine Realisierung des Bebauungsplanes nicht zu.
Um die bauliche Nutzung der Grundsticke vorzubereiten, ist es deshalb uner-
laRlich, bodenordnende MalRnahmen durchzuflhren, so dald Grundstlcke ent-
stehen, die nach Lage, Form und GréRe fur die im Bebauungsplan vorgesehene
bauliche und sonstige Nutzung zweckmaRig gestaltet sind.

Um dieses Ziel zu erreichen, strebt die Gemeinde Riol durch Vereinbarungen
mit den Grundstiickseigentimern an, eine Neuordnung der Flachen auf privat-
rechtlicher Basis zu erzielen.

Sollten diese Bemihungen letztendlich scheitern, wére eine Realisierung des
Bebauungsplanes nur durch eine Umlegung geman § 45 ff BauGB méglich.

8. Wesentliche Auswirkungen der Planung / Landespflegerische Aus-
gleichsmalRnahmen

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die persdnlichen Lebensum-
stande der bisher in der Umgebung des Baugebietes wohnenden und arbeiten-
den Menschen.

Wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt sind aufgrund der im Bebauungsplan
getroffenen Regelungen nicht zu erwarten. Zum Schutz und zur Pflege von Na-
tur und Landschaft wurden die Aspekte des dkologischen Planens und Bauens,
die zu einer Verringerung von Beeintrachtigungen fuhren, bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes durch entsprechende Festsetzungen auf éffentlichen und
privaten Grundstucken weitgehend berlcksichtigt. Die Planungsvorstellungen
des landespflegerischen Planungsbeitrages wurden -soweit das BauGB hierfr
eine Ermachtigungsgrundlage bietet- in den Bebauungsplan integriert. Nicht
festsetzbare Ziele wurden als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Ausgleichsmalnahmen im Sinne des § 8 und 8a Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wurden in einem 2. raumlichen Teil-Geltungsbereich (Geltungs-
bereich Il) festgesetzt.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind damit im Sinne des § 8 Bundesnatur-
schutzgesetz als ausgeglichen zu betrachten.

9. Beteiligung der Biirger geméaR § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der
Tréger offentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB/ Zusammenfas-
sendes Ergebnis der Abwigung zur offentlichen Auslegung und
nach der 6ffentlichen Auslegung

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Burger (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der
Trager offentlicher Belange (§ 4 BauGB) und der Gffentlichen Auslegung
wurden keine grundsatzlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan
vorgebracht. Es gingen jedoch zahlreiche Hinweise und Anregungen, z. Teil
auch Vorbehalte hinsichtlich einiger Planungsdetails ein (siehe hierzu ebenfalls
die Sitzungsvorlagen und Protokolle).

Wesentliche Punkte sind dabei berlcksichtigt worden.

Wahrend der friihzeitigen Burgerbeteiligung wurden von einem Burger mitge-
teilt, daR er nicht an der Planung teilnehmen mochte. Diese Anregung wurde
nach ausfuhrlicher Diskussion vom Gemeinderat zurlickgewiesen.

Im Rahmen der offentlichen Auislegung wurden von zwei Grundstlckseigen-
tumern die Herausnahme ihrer Grundsticke aus dem Geltungsbereich des Be-
baungsplanes gefordert. Dies wurde ebenfalls nach ausfuhrlicher Diskussion
vom Gemeinderat zurlckgewiesen.

Der Bebauungsplanentwurf "In der Herrenacht" stellt das Ergebnis einer gerech-
ten Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander im Sinne des § 1 Abs. 6 BauGB dar.

Durch die Erforderlichkeit der Planung und die in § 1 Abs. 5 BauGB genannten
Belange, die zu bertcksichtigen sind, sind die Festsetzungen des Bebauungs-
planes fur die stadtebauliche Entwicklung erforderlich.
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