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RECHTSGRUNDLAGEN

" Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung des Gesetzes zur Anderung des Bauge-
setzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau-und Rau-
mordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18. August 1997 (BGBI. I, S. 2881) in
Kraft seit 01.01.1998

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes (InV-WobaulG) vom 22. April 1993

(BGBI. | S. 466)

= Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 19390 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S.58), sowie die Anlage zur PlanzV 90.

= Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung vom 08. Marz
1995 (GVBI. S. 19) in Kraft seit 01. April 1995

* Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemQ) in der Neufassung vom 31. Janu-
ar 1994 (GVBI. S. 153)

" Landespflegegesetz (LPfIG) in der Fassung vom 5. Februar 1979 (GVBI. S. 36),
zuletzt geandert durch das Landesgesetz zur Anderung des Landespfle-
gegesetzes vom 14. Juni 1994 (GVBI. S. 280)

* Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 14. Dezember 1990 (GVBI.
1991 S. 11), zuletzt geéndert durch das Landesgesetz zur Anderung des Lan-
deswassergesetzes und des Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetz vom
05. April 1995 (GVBI. S. 69)
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Die Artenauswahllisten des landespflegerischen Planungsbeitrages sind Be-
standteil der Bebauungsplansatzung und den textlichen Festsetzungen als

Anhang beigefligt.

Fur den Bebauungsplan gelten in Ergédnzung zur Planzeichnung folgende Festset-

zungen:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB i.V.m. §§ 1-23 BauNVO

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Die Art der baulichen Nutzung wird gemal § 4 BauNVO als
WA = allgemeines Wohngebiet festgesetzt GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird
festgesetzt, dall die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr 3-5 nicht Bestandteil des
WA werden und somit nicht zul&assig sind.

1.2 Die max. Firsthéhe betragt 12 m. Bezugspunkt ist die Oberkante der das
Grundstuck erschliefenden Stralenachse, gemessen im rechten Winkel zur
Mitte der Geb&udefront.

2. GréRe der Baugrundstiicke
Es wird eine MindestgréRRe der Baugrundstiicke von 400 m? festgesetzt.

3 Bauweise
Zulassig ist Einzel- und Doppelhausbebauung mit einer maximalen stralRen-
seitigen Hauslange von 25 m (abweichende Bauweise).

4. Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&duden
Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zuléssig.

5. Flachen fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fur die Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser dienen der Anlage von Graben und
Mulden zur Versickerung, Ruckhaltung und Ableitung des im Plangebiets an-
fallenden unverschmutzten Oberflachenwassers.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Fir die zentrale Behandlung des Ober-
flachenwassers wird ein gesondertes wasserrechtliches Verfahren durchge-
fuhrt,

6. Pflanzbindungen

6.1  Bei Baugrundstticken ist in den Gartenbereichen pro volle 200 gm Grund-

stlcksflache ein Laubbaum entsprechend Liste 1 und 2 im Anhang zu pflan-
zen. Baumpflanzungen im Vorgarten werden darauf angerechnet.

Bei Anlage von Stellplatzen ist fur jeweils drei Stellplatze ein Laubbaum ge-
mal Liste 1, bei beengten Verhdltnissen ein kleinkroniger Laubbaum zu
pflanzen.

Die Pflanzungen auf den Baugrundstlicken sind mit der Bezugsfertigkeit der
Geb&ude in der nachstmdéglichen Pflanzzeit, spéatestens innerhalb von zwei
Jahren, herzustellen.
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6.2

7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6.

Hinweis ohne Festsetzungcharakter: Es wird empfohlen sich fir die Pflanzung
kleinkroniger Laubb&dume an der Liste 2 im Anhang zu orientieren.

Im Vorgarten und StralRenbereich nicht zulassig ist:

- die flachige Verwendung nichteinheimischer Zwerggeholze als Bodendecker
- Nadelgehdlze fur Einfriedungen

- reine Nadelgehdlzpflanzungen

MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft auf den Privatgrundstiicken

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundsticksfl&-
chen zurlckzuhalten und Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Hierzu
ist je gm versiegelter Flache ein Speichervolumen von 50 | auf den Grund-
sticken herzustellen. Die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauch-
wasser ist zuldssig. Nicht versickerbare und verdunstbare Wésser sind durch
einen Uberlauf in die Anlagen zur Ableitung von Oberflachenwasser einzulei-
ten. :

Die unmittelbare Einleitung in den Untergrund (z.B. Uber Schluckbrunnen) ist
unzulassig.

Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind wie folgt zu gestalten:

In den mit A1 bis A4 gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen Baume
und Straucher zu erhalten.

In den Flachen A1 bis A5 sind auf der dem Baugebiet zugewandten Bo-
schungsoberkante luckige, in Gruppen angeordnete, zweireihige Baum- und
Strauchpflanzungen auf mindestens 60 % der Lange der jeweiligen Aus-
gleichsflache anzulegen.

In der Flache A1 ist zuséatzlich parallel zum Graben eine Obstbaumreihe mit
Hochstdmmen in max. 12 m Pflanzabstand anzulegen.

In der Flache A6 ist entlang des Wirtschaftsweges eine Ilckige in Gruppen
angeordnete, vierreihige Baum- und Strauchpflanzung auf mindestens 70 %
Lénge anzulegen. In der Restflache ist pro 120 gm ein hochstdmmiger Obst-
baum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die verbleibenden Flachen sind als extensive Wiese anzulegen. Es sind ma-
ximal zwei Schnitte zuladssig, jedoch keine Mahd vom 1.11 bis 15.6. des Fol-
gejahres. Das Mahgut ist zu entfernen. Einsatz von DUnger und Pflanzenbe-
handlungsmitteln - ausgenommen Wundverschlulmittel - ist nicht zulassig.
Die nicht bepflanzten Teilflachen der Flachen A1 bis A5 sind als Gras- und
Krautsaum extensiv zu unterhalten und wie unter 8.3 2. Absatz beschrieben
zu pflegen.

Auf der im zweiten Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Teilfla-
che A7 ist eine Streuobstwiese zu entwickeln, extensiv zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Es sind regional typische Obstbdume gemé&R Planzeichnung
als Hochstamm auf extensiv bewirtschafteter Wiese zu pflanzen. Pflege wie
unter 8.3 2. Absatz beschrieben. Zur Berlcksichtigung nachbarlicher Rege-
lungen ist eine Abweichung der Baumstandorte von den festgesetzten Stand-
orten um bis zu 3 m zul&ssig.

Fur die festgesetzten Pflanzungen im Bereich der Flachen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ist eine Auswahl aus der Artenliste1 im Anhang zu verwenden.
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8.7

8.2

10.
10.1
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Pflanzungen innerhalb der Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sollen bereits im Vorgriff auf
die Bebauung durchgeflhrt werden, spéatestens aber fur die Flache A8 inner-
halb von zwei Jahren nach Bau der ErschlieRungsstraRen und fur die Flache
A7 innerhalb von zwei Jahren nach Rechtskraft des Bebaungsplanes.

Leitungsrechte

Die in der Planzeichnung mit L1 gekennzeichneten Leitungsrechte umfassen
das Befugnis des Oberliegers zur Ableitung der von seinem Grundstiick ab-
fliellenden Niederschlagswasser.

Das in der Planzeichnung mit L2 gekennzeichnete Leitungsrecht umfafdt die
Befugnis der Verbandsgemeindewerke zur Verlegung und Unterhaltung eines
Schmutzwasserkanals.

Zuordnung von KompensationsmalRnahmen

Den zu erwartenden Eingriffen auf éffentlichen Grundsticksflachen werden
die mit A1 bis A5 gekennzeichneten Flachen sowie die darauf auszufihren-
den MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft als Sammelersatzmalnahmen zugeordnet.

Die im Bebauungsplan mit A6 und A7 gekennzeichneten Flachen sowie die
darauf auszufihrenden MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft werden als SammelersatzmalRnahmen den zu
erwartenden Eingriffen auf Privatgrundstlcken -zusatzlich zu den auf den
Privatgrundstlcken getroffenen Festsetzungen- zugeordnet
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1.2

4.2

4.3

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Folgende, auf Landesrecht beruhende Regelungen werden in den Bebau-
ungsplan gem. §9 Abs.4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO aufgenommen:

Dacher

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur geneigte Dacher mit einer
Dachneigung zwischen 35°und 50° zul&ssig. Sattel und Walmdécher missen
auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung haben. Fur Garagen
und Nebenanlagen wird eine Dachneigung von 25° bis 50° festgesetzt.

Die Dacheindeckung ist in grauem Farbton (RAL 7010, 7015, 7016 und
7026) vorzunehmen. Abweichungen im Rahmen der narUrlichen Farbenviel-
falt des Schiefers sollten zuléssig sein. Solaranlagen und Kombinationen mit
Glas sind zulassig.

Fur Garagen und Nebengebdaude sind auch begrunte Dacher zulassig.
Kniestocke (Drempel)

Bei eingeschossiger Bauweise und soweit das 2. GeschoR als Vollgeschol
im Dachraum gemaf § 2 Abs. 4 LBauO ausgebildet wird, ist ein Kniestock bis
zu einer Héhe von 1,20 m zuléssig. Ansonsten ist die Ausbildung eines Knie-
stocks unzuléssig. Die Héhe des Kniestocks ist zu messen in der Verlange-
rung der Gebaudeaulenkante von der Oberkante der Rohdecke bis zur
Oberkante der Dachhaut. Bei Ruckspringen in der Fassade sind um bis zu
0,5 m héhere Kniestdcke zulassig.

Sockelhdhe

Die maximale Sockelhéhe zu messen bis Oberkante Rohdecke des Erdge-
schossfullbodens betragt 0,50 m. Bezugspunkt ist die Oberkante der das
Grundstick erschlielRenden Strallenachse gemessen im rechten Winkel zur
Gebaudefront. Steigt oder fallt das natlrliche Gelande zum Bezugspunkt, so
ist die zulassige Sockelhéhe um diese Hohendifferenz zu erhdhen bzw. zu
reduzieren.

Dachaufbauten, Dachfenster und Dacheinschnitte

Dachgauben sind nur als Einzelgauben mit einer Breite von max. 2,0 m zu-
lassig. In der Summe darf die La&nge der Dachaufbauten nicht mehr als 1/3
der Firstlange je Gebaudeseite betragen. Mehrere Gauben auf einer Dachfla-
che mussen in gleicher Héhe angeordnet werden. Der Abstand zu Ortgang,
Graten und Kehlen mul? mindestens 1 m betragen. Der Mindesabstand zum
First und zur Traufe betragt 0,75 m.

Mehrere Dachflachenfenster auf einer Dachflache sind in gleicher Héhe an-
zuordnen.

Dacheinschnitte sind nur auf den stralRenabgewandten Dachflachen zuléssig.
Ihre Breite darf 4 m, max. jedoch 1/3 der zugehérigen Trauflange nicht Uber-
schreiten.

Fassadengestaltung

Fassaden sind als verputzte Wandflachen in hellen Farbténen auszufthren.
Unzulassig sind Wandverkleidungen aus Fliesen, Kunststoff sowie Metall.

Unzuléssig sind Holzh&user als Naturstammhé&user oder Blockholzbauweise.
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5. Gestaltung derStellpldtze und der unbebauten Flichen bebaubarer
Grundstiicke

5.1 Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur ver-
sickerungsfahige Materialien mit einem Abflubeiwert von 0,6 oder geringer
(z.B. Kleinpflaster mit groen Fugen, Rasengittersteine, wassergebundene
Decken) zulassig.

9.2  Boschungen Uber 1 m Hohe sind mit wechselnden Neigungen von 1:2 bis
max.1:3 zuléssig und gelandegerecht zu modellieren.

2.3 Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.

5.4  Vor Garagen und Car-ports ist ein Stauraum von mindestens 5 m zur é&ffentli-
chen Verkehrsflache frei zu halten. Je Wohneinheit sind mindestens zwei
Stellplatze herzustellen.

6. Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

6.1  Zwischen Strallenbegrenzungslinie. und Gebaude sind auschlieRlich Holz-
zaune, Naturstein- oder verputzte Mauern bzw. solche Mauern mit aufgesetz-
ten Holzzaunen bis zu einer Hohe von 80 cm sowie Schnitthecken bis zu ei-
ner Héhe von 120 cm zuléssig.

6.2 An den sonstigen Grundstlcksgrenzen sind Hecken und Z&une bis zu einer
Héhe von 1,80 m zulassig. Darlber hinaus sind an die Gebdude anschlie-
Rende Mauern bis max. 2 m Héhe und 5 m Lange als Sicht-, Wind- und Son-
nenschutz zulassig.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter:

- Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten geman DIN 18915 Blatt 3 abzu-
schieben, zu lagern und sinnvoll wieder zu verwenden.

- Die Verpflichtung der Grundstlckseigentumer zur dauerhafte Pflege der Gra-
ben zur Ableitung des Oberflachenwassers auf den Privatgrundstiicken ist
auflerhalb des Bebauungsplans zu sichern (im Rahmen einer Entwasse-
rungssatzung, Grunddienstbarkeit oder Baulast).

Ausfertigung:

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen, Be-
grindung und Satzung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des

Gemeinderates Uberein.
Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehal-

ten.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntma-
chung / mit Wirkung vom .................. A rickwirkend vom ........coeiennennn. in Kraft.

O e Datum......................

(BUrgermeister)
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Anhang - Artenlisten des Landespflegerischen Planungsbeitrags

Artenliste 1:

Bdume
- Suche (Fagus sylvatica)
- Haintuche {Carpinus betulus)
- Esche (Fraxinus excelsior)
- Vogelkirsche (Prunus avium)
- Stieleiche (Quercus rcbur)
- Eperesche (Sorbus aucuparna)
- Winterlinde (Tilia cordata)
- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
- Kastanie, (Aesculus hippocastanum )
- Traubeneiche (Quercus petraea)
- Marone (Castanea sativa)

- hachstammige Obstbaume, regicnal typische Sorten:

z.B.: Winterramtour, Erbachhofer, Hauszwetschge, Walnu®

Strducher
- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Hasel (Corylus avellana)

- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

- Berg-Johannisbeere (Ribes alpinum)
- Kreuzdom (Rhamnus cathartica)

- Trauben-Kirsche (Prunus padus)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- Buschelrose (Rosa multiflora)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Saiweide (Salix caprea)

- Schwarzer Helunder (Sambucus nigra)
- Feldahorn (Acer campestre)

- Esge { Pcpulus tremula)

- Eibe (Taxus baccata)

r

Liste 2:

kleinkronige Biume: (gilt nicht fir Ausgleichsmalnahmen)
- Spitzahcern, Vereclung, (Acer plat. .Columnare Ley |)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Schmalkrcnige Hainbuche (Carpinus betulus (Fastigiata®)

- =kberesche (Scrbus aucuparna)

- Zieracfel (Malus ,Red Sentinel*, ;Whitney Crab” u.a.)

Mincestarnicraerurgen an cas ~Filanzgut:
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