Gemeinde Riol Bebauungsplan “Hinter Difenis*

Begrindung zum Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB (Entwurf)

0. Hinweis zum Baugesetzbuch / Rechtsgrundlage

Dieser Bebauungsplan wird gemal den Uberleitungsvorschriften der §§ 233 und 244
Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom
21.Juni 2005 (BGBI. I, S. 1818) unter Anwendung des vor dem 20.07.2004 geltenden
Rechts aufgestellt.

Durch das EAG-Bau wurde das BauGB umfassend novelliert. In diesem Zusammenhang
erfolgte eine Neustrukturierung des Gesetzes, die sich unter anderem auch auf die
Nummerierung der Paragraphen auswirkt.

Verweise auf Paragraphen des BauGB in samtlichen zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen dieses Bebauungsplans, in den Verfahrensvermerken auf der Planurkun-
de sowie in der Begriindung beziehen sich auf die bis zum 19.07.2004 geltende Fas-
sung.

1. Erfordernis der Planaufstellung / Aufstellungsbeschluss

In der Gemeinde Riol ist momentan eine starke Nachfrage nach Wohnbauland vorhan-
den, wahrend gleichzeitig die vorhandenen Flachenreserven in ausgewiesenen und er-
schlossenen Baugebieten zur Neige gehen.

Zielsetzung der Planung ist es, auch zuklnftig Flachen fir den Wohnungsbau bereit-
stellen zu konnen. In erster Linie soll der Bebauungsplan den vorhandenen und im Rah-
men der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes nachgewiesenen Eigenbedarf der
Gemeinde Riol decken.

Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, die bestehenden und kinftig zu erwartenden
Engpasse auf dem Wohnungsmarkt abzuschwéachen. Ziel ist die Bereitstellung von ca.
84 Wohnbaugrundsticken (64 Einzelhausgrundsticke / 20 Doppelhausgrundstiicke
(Buchgrundstiicke) in attraktiver, ortskernnaher Lage.

Der Bedarfsnachweis fur das Baugebiet wurde bereits im Zuge der vor 4 Jahren geneh-
migten Fortschreibung des Flachennutzungsplanes abschatzbar gefiihrt und hat nach
wie vor Gultigkeit. Der Flachennutzungsplan stellt fir die Verwaltung und andere Behor-
den, die an der Aufstellung des beteiligt waren, ein planungsbindendes Programm dar.

Die noch bestehenden Baulandreserven in Riol befinden sich komplett in privater Hand
und stehen dem freien Grundstlcksmarkt auf absehbare Zeit nicht zur Verfigung.
Gleichzeitig belegt die jlingste Entwicklung die nach wie vor starke Baulandnachfrage.
Fir das neue Baugebiet "Hinter Difenis" liegen bereits ca. 40 Bauanfragen vor.

Da die Gemeinde gehalten ist, nach den Grundsatzen der Wirtschaftlichkeit zu verfah-
ren, wurde im vorliegenden Fall das Modell der ErschlieBungstragerschaft gewahlt. Die
Realisierung des Baugebietes ist auf einen Zeitraum von 6 bis 8 Jahren angelegt und
orientiert sch damit nahezu am Planungshorizont des Flachennutzungsplanes (2012).
Eine wirtschaftliche Umsetzung der Maflinahme ist jedoch nur in einem Zuge gegeben.
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Angesichts der groRen Zahl der bereits vorliegenden Bauanfragen ist eine Realisierung
in Bauabschnitten nicht sinnvoll. Hierdurch wirde die Wirtschaftlichkeit der Gesamtmal}-
nahme beeintrachtigt.

Die Gemeinde wird mit dem ErschlieRungstrager vertraglich regeln, dass bei der Verga-
be der Bauplatze vorrangig der 6rtlichen Nachfrage Rechnung zu tragen ist.

Die Gemeinde hat dariber hinaus bereits konkrete Schritte eingeleitet, die touristische
Attraktivitat Riols zu erhéhen, wodurch die Gemeinde auch als Wohnstandort aufgewer-
tet wird. In diesem Zusammenhang ist auch das mit dem Bebauungsplan verfolgte Ziel
der Ansiedlung eines Hotelbetriebes zu sehen. Im Zuge der vorliegenden Planung sollen
hierfir durch Festsetzung eines Sondergebietes die rechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden.

Der Rat der Gemeinde Riol hat daher fur den im beigefluigten Plan gekennzeichneten
Bereich den Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fir die Ausweisung ei-
nes Allgemeinen Wohngebietes und eines Sondergebietes "Hotel" gefasst.

2. Planungsgrundlagen

21 Lage und GroBe des Plangebietes / Grenzen des raumlichen Geltungsbe-
reiches

Der Plangebiet "Hinter Difenis" liegt am 6stlichen Ortsrand der Gemeinde Riol und hat

eine GrolRe von ca. 4,7 ha.
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Das Plangebiet beinhaltet folgende Parzellen (ganz): 9/1, 63, 110, 109, 108, 107/3,
107/2, 107/1, 106, 131/1, 111, 102, 101, 100, 99, 154, 153, 152, 151, 150, 143, 138/2,
139/2, 14/2, 141/2, 142/2, 191/2, 191/1, 144, 145, 146, 190 und 203.

Folgende Parzellen sind nur teilweise im Plangebiet gelegen:

9/2, 16/1, 28/2, 16/7, 48, 42/2, 49, 54, 55, 79, 56, 57, 60, 61, 62, 122, 92, 98, 131/2, 97,
159, 149, 130, 192/3, 193/3, 195, 14, 148/1, 192/2, 189/2.
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Die exakte Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus der Plan-
zeichnung des Bebauungsplans (Entwurf) im Mastab 1:1000.

2.2 Bestandssituation im Plangebiet

Die von dem vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf betroffenen Flurstiicke werden zum
Weinanbau und als beweidetes Griinland genutzt oder sind junge Weinbergsbrachen.
Erschlossen werden die Grundstlcke derzeit durch Wirtschaftswege. Die Rebzeilen sind
mit Grasern und Weinbergswildkrautern bewachsen. Es handelt sich um weit verbreitete
Pflanzen, die derzeit keinen Schutz bedirfen. Das Vorkommen besonderer Tierarten ist
nicht zu erwarten. Es fehlt an den notwendigen Habitatstrukturen. Zudem ist durch die
Bewirtschaftung eine dauernde Stérung gegeben. Von dem Bebauungsplan sind keine
Biotoptypen, die einem gesetzlichen Pauschalschutz nach § 28 LNatSchG unterliegen,
betroffen.

Die H6henlage des Baugebietes liegt zwischen 133 und 126 m GNN im Talhang zur Mo-
sel. Vom Baugebiet in Kirze zu Ful gut erreichbar ist der Naturraum Leiwener Mosel-
randhdéhen, die das Moseltal zwischen dem Ruwertal und Osann-Veldenzer Umlauftal
oberhalb des Hauptterrassenniveaus begleiten.

2.3 Fachplanerische Restriktionen
Die Ortsgemeinde Riol liegt im Landschaftsschutzgebiet "Moselgebiet von Schweich bis
Koblenz®. Schutzzweck ist

- die Erhaltung der landschaftlichen Eigenart, der Schénheit und des Erholungswertes
des Moseltales und seiner Seitentéler, mit den das Landschaftsbild pragenden, noch
weitgehend naturnahen Hangen und HOhenzugen sowie

- die Verhinderung von Beeintrachtigungen des Landschaftshaushaltes, insbesondere
durch Bodenerosionen in den Hanglagen.

Das Bebauungsplangebiet liegt auRerhalb der gesetzlich festgelegten Uberschwem-
mungsgebietsgrenze der Mosel und nicht im Rickstaubereich der Mosel. Das Gebiet
entwassert zur Mosel. Die festgestellte Hochwasserlinie des 100-jahrigen Hochwassers
wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen. Zusatzlich wurde die Linie des
200-jahrigen Hochwassers informativ in der Planzeichnung dargestellt. Die innerhalb der
200-jahrigen Hochwasserlinie gelegenen Teile des Allgemeinen Wohngebietes Nut-
zungsschablone C und des Sondergebietes "Hotel" kdnnen bei extremen Hochwassern
eingestaut werden.

Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Am 6stlichen Rand kommt ein naturferner
Graben vor, der in den Poldergraben mindet. Der Poldergraben befindet sich zwischen
50 m und 150 m vom Baugebiet entfernt und mindet in die Mosel.

Sonstige, ggf. im Widerspruch stehende Zielvorstellungen von Fachplanungen wie
Schutzgebiete, die eine Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
ausschlieRen oder einschranken, sind derzeit nicht bekannt. Bodenbelastungen oder
-verunreinigungen, die eine Nutzung des Gelandes beeintrachtigen kdénnten, sind inner-
halb des Plangebietes ebenfalls nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt. Im Plan-
gebiet sind keine Altlablagerungen kartiert. Sollten bei BaumalRnahmen Abfélle (z.B.
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Bauschutt, Hausmdill etc. angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchli-
che, visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Trier umgehend zu
informieren.

Der Bereich der Anbindung der ErschlieBungsstrale an die L 145 grenzt an die auler-
halb des raumlichen Geltungsbereiches liegende, erfasste Altablagerung mit der Reg.-
Nr. 23506 — 115 204 auf der Parzelle Nr. 49 an. Sofern beim Stralenausbau entspre-
chende Abfallhorizonte angeschnitten werden, sind die Abfalle einer entsprechenden,
gesetzlichen Entsorgung zuzufihren.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das geplante Allgemeine Wohngebiet fir die geplante Be-
bauung als Wohnbauflache (R-W2) dargestellt. Fur die Flache R-W2 "Unter Burggar-
ten/Hinter Difenis” sind folgende Aussagen getroffen (Seite 125):

"Die beiden Flachen bedeuten eine konsequente Weiterentwicklung bereits bestehender
Baugebiete. Sie weisen eine hohe Lagegunst und Zuordnung zum Ortskern auf, sind
landespflegerisch unbedenklich und verkehrsmaRig gut zu erschlieBen. Die Entsorgung
des Gebietes W2 ist nur mit hohem Aufwand zu bewerkstelligen, das Gebiet W1("In der
Herrenacht”) ist glnstig zu erschlieen und zu ver- und entsorgen. Insbesondere die
Flache W2 stellt eine sinnvolle Arrondierung des bestehenden Siedlungskoérpers dar.*

Die geplante Sonderbauflache "Hotel" ist ebenfalls im Flachenutzungsplan enthalten. Mit
der Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten und eines Sondergebietes "Hotel" ist
der vorliegende Bebauungsplan ordnungsgemaf nach § 8 Abs. 2 BauGB aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes heraus entwickelt.

4. Beurteilung der Baugrundsituation / Griindung von Wohngebauden / Versi-
ckerung von Niederschlagswasser’

4.1 Baugrund / Griindungshinweise
411 Teilgebiet "Hinter Difenis"

Die nachfolgenden Angaben zur Bauwerksgrinung erfolgen aufgrund der im Rahmen
des Baugrundgutachtens durchgeflihrten stichpunktartigen Bodenaufschlisse. Die lokal
stark wechselnde Bodenschichtung m Plangebiet erfordert eine zusatzliche, gezielt ge-
baudebezogene Bodenuntersuchung zur Festlegung der konkreten Bemessungskenn-
daten fur die Grindung.

Zusammengefasst aus: Bodengutachten zum Bebauungsplan "Hinter Difenis", Biro flr
Umweltplanung Spoo & Pittner, Mertesdorf, Januar 2005.

Nahere Informationen zum Baugrund und zur hydrogeologischen Situation kénnen dem
vorgenannten Gutachten entnommen werden, das bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Schweich an der Rémischen Weinstralle eingesehen werden kann.
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Aufgrund der Ergebnisse des Baugrundgutachtens ist die Griindungssituation differen-
ziert zu betrachten.

Im

siidlichen und siidwestlichen Bereich des Baugebietes "Hinter Difenis"

liegen vergleichsweise glinstige Verhaltnisse vor. Dies betrifft insgesamt ca. die Halfte
des Baugebietes. Die Grenzlinie liegt etwa entlang der H6henlinie 131 mNN. Dem ge-
genuber ist in der

nordlichen / nordostlichen Halfte des Baugebietes "Hinter Difenis"
mit zunehmend ungunstigeren Boden- und Baugrundverhaltnissen zu rechnen.

Die angetroffenen Bodenverhaltnisse erlauben generell die Flachgrindung sowohl un-
terkellerter als auch nicht unterkellerter Wohnhauser. In Frage kommt die Griindung auf
bewehrten Streifenfundamenten oder auf einer elastischen Bodenplatte. Aufgrund der im
Rahmen des Baugrundgutachtens durchgefuhrten Bodenaufschlisse werden folgende
Empfehlungen ausgesprochen:

Sudliche / sidwestliche Halfte:

* Nicht unterkellerte Gebaude: Etwa gleichrangig bewehrte Streifenfundamente oder
Bodenplatte

» Unterkellerte Gebaude: Bevorzugt Bodenplatte, bewehrte Streifenfundamente im
hoéherliegenden Bereich gut méglich, zur Gelandemitte hin bis etwa 2 m Grindungs-
tiefe auch maoglich, tiefer liegend wegen zunehmend weicherem Boden eher nicht
mehr.

Fir die Uberschlagige Vorplanung2 kénnen folgende Werte angegeben werden:

Bei der Grindung auf einer Bodenplatte ist davon auszugehen, dass bei unterkellerten
Gebauden ein mind. 30-40 cm starker Unterbau aus koérnigem, verdichtbarem Material
als Ausgleichsschicht herzustellen ist. Bei nicht unterkellerten Gebduden muss davon
ausgegangen werden, dass mind. die obersten 40-60 cm des anstehenden Bodens ab-
zutragen sind — der erforderliche Unterbau also je nach Hohenlage des Gebaudes eher
starker herzustellen ist.

Die vorgeschlagenen Bemessungswerte fur die Bodenplatten und Fundamente kénnen
der Anlage zu den textlichen Festsetzungen enthommen werden. Das Bodengutachten
kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung Schweich an der Rémischen Weinstralte
eingesehen werden kann.

Nordliche / norddstliche Halfte:

* Nicht unterkellerte Gebaude: bevorzugt Bodenplatte, auch mdglich bewehrte Strei-
fenfundamente

» Unterkellerte Gebaude: Bodenplatte; von Streifenfundamenten wird abgeraten.

Genauere Angaben zur Grindungsbemessung konnen erst nach Kenntnis detaillierter
Bauunterlagen und erganzenden Bodenuntersuchungen am Gebaudestandort gemacht
werden.
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Je weiter sudlich das Bauvorhaben liegt, desto kritischer ist die Unterkellerung zu be-
trachten. Eine bauwerksbezogene Untersuchung ist unerlasslich. Genauere Angaben zur
Grundungsbemessung konnen erst nach Kenntnis detaillierter Bauunterlagen und er-
ganzenden Bodenuntersuchungen gemacht werden. Fur die Uberschlagige Vorplanung
kénnen folgende Werte angegeben werden:

Bei der Grindung auf einer Bodenplatte ist davon auszugehen, dass bei unterkellerten
Gebauden ein 30-40 cm starker Unterbau aus kérnigem, verdichtbarem Material als
Ausgleichsschicht herzustellen ist. Bei nicht unterkellerten Gebauden ist davon auszu-
gehen, dass mind. die obersten 40-60 cm des anstehenden Bodens abzutragen sind.

Die vorgeschlagenen Bemessungswerte fiur die Bodenplatten und Fundamente kénnen
der Anlage zu den textlichen Festsetzungen enthommen werden. Das Bodengutachten
kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung Schweich an der Rémischen Weinstralte
eingesehen werden kann.

Baugruben kénnen bis 2,5 —3m Tiefe mit < 45-55° ausgehoben werden. Die Béschungen
mussen aufgrund der Witterungsempfindlichkeit der anstehenden Béden mit Folien vor
Niederschlagen gesichert werden. Der Bodenaushub kann zur Wiederverfillung der Ar-
beitsraume in spater unbefestigten Bereichen verwendet werden, wenn er in der Zwi-
schenzeit witterungsgeschitzt gelagert wird. Unter befestigten Hofflachen, Garagenzu-
fahrten usw. sollte kérniges Fremdmaterial eingebaut werden.

Abdichtung von Kellern:

Der prognostizierte Hochwasserstand HW 200 (200-jahriges Hochwasser) liegt bei ca.
127,5 — 128 mNN. Wenn dieser Fall eintritt, ist davon auszugehen, dass im Extremfall
auch der Grundwasserstand dieses Niveau erreichen kann. Bei den dann herrschenden
extremen Niederschlagen muss zudem davon ausgegangen werden, dass vom Hang
her sehrt starkes Hangschichtwasser zuflief3t, das jedoch wegen der behinderten Vorflut
bei sehr hohem Moselwasserstand nicht abflieRen kann. Das bedeutet: Gegen den Hang
hin kénnte der mafigebliche Grund-/Schichtwasserstand dann sogar noch hdéher als
127,5 — 128 mNN liegen.

Keller, die unterhalb 127,5 — 128mNN liegen, sollten daher jedenfalls in WU-Beton ge-
baut werden. Bei hoher liegenden Kellern ist dies schwer abzuschatzen, da die Grund-
/Schichtenwassersituation im Falle des HW 100 oder HW 200 (100- bzw. 200-jahriges
Hochwasser) nicht abzuschéatzen ist.

Keller, die Uber dem HW 200 liegen, kbnnen auch mit einer Wandabdichtung gegen
nicht driickendes Schicht- und Sickerwasser abgedichtet werden, wenn die Drainage in
einer Sickerpackung mit Filtervliesummantelung mit Anschluss an eine freie Vorflut ver-
legt wird.

4.1.2 Teilgebiet "Unter Burggraben"

Bei dieser Bauflache kommt bereits aufgrund der Hochwassersituation nur die Griindung
auf einer Bodenplatte und die druckwasserdichte Herstellung der Keller in Frage.
Grundlage der weiteren Planung sollte daher sein, dass die Griindung auf einer elastisch
gebetteten Bodenplatte erfolgt, unter der ein Unterbau je nach den ortlich anstehenden
Bodenverhaltnissen herzustellen ist.
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Wird die Grindungsebene bei etwa 126 — 127 mNN unterstellt, liegt die Griindung in der
Ebene des hangseitig eher schon grusigen Materials, talseitig eher noch im schluffigen
Boden. Man sollte daher davon ausgehen, dass ein im Mittel etwa 40 cm starker Schot-
terunterbau herzustellen ist, der ggf. auch hang-/talseitig mit 30 — 50 cm abzustufen ist.
Dies ist abhangig von der Hohenlage des Gebaudes und der Bauweise.

Wird ein Gebaude hoher gelegt, z.B. Uber die HW200-Linie, muss von deutlich starke-
ren, bis etwa 1,5 — 2m starken Auffullungen an der Talseite ausgegangen werden.

4.2 Versickerung von Niederschlagswasser
Folgende Aussagen gelten sowohl flir das Teilgebiet "Hinter Difenis", als auch fur das
Teilgebiet "Unter Burggraben":

Es ist in jedem Fall ein Abfiihren von Uberschissigem Wasser in die Vorflut vorzusehen.
Sinnvoll ist eine Regenwassernutzung in Form von Zisternen o.a.

Da die Boden im Untersuchungsgebiet sehr druckempfindlich sind, ist im Zuge der Er-
schlieBung darauf zu achten, dass Bdden im Bereich geplanter Versickerungsflachen
nicht mehr verdichtet, befahren, umgelagert, Uberdeckt oder abgetragen werden, da
durch die vorgenannten Tatigkeiten die Untersuchungsergebnisse des Baugrundgut-
achtens ihre Gultigkeit verlieren.

Wird der sorgfaltige Umgang mit dem Boden nicht beachtet, ist die Wiederherstellung
eines intakten Grobporensystems und der Porenkontinuitat zur Ableitung des Wassers in
den Unterboden zeitaufwandig und mit hohen Kosten verbunden. Es kann zu irreversib-
len Verdichtungen kommen; als SanierungsmaRnahme kommt dann nur der komplette
Bodenaustausch in Frage.

Auch beim Anlegen von Versickerungsmulden sind Verdichtungen des Bodens zu ver-
meiden. Die Arbeiten sind nur am abgetrockneten Boden durchzufiihren Das Abziehen
der Oberflache mit der Baggerschaufel ist wegen der Gefahr von Baggerschaufelver-
dichtungen zu vermeiden.

Wird eine Versickerung durchgefuhrt, ist unter Beachtung der ortlichen Verhaltnisse zu
vermeiden, dass versickerndes Wasser bei tiefer gelegenen Grundstiicken wieder aus-
tritt oder zu Vernassungen fuhrt. Hauser auf tiefer gelegenen Grundstiicken sind ent-
sprechend gegen driickendes Wasser zu schitzen (Drainagen, Anstriche).

4.2.1 Teilgebiet "Hinter Difenis"

Eine oberflachennahe Versickerung von Niederschlagswasser ist nach den durchge-
fuhrten Untersuchungen aufgrund der gemessenen k-Werte auf den Baugrundstlicke
moglich. Da die in der norddstlichen Halfte gelegenen Grundstlicke aufgrund der Boden-
schichten bzw. des Schicht-/Grundwassers ohnehin gegen Schichtwasser geschitzt
werden mussen, ist durch eine Versickerung keine zusatzliche Geféahrdung von Kellern
gegeben.

4.2.2 Teilgebiet "Unter Burggraben"
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Die im Rahmen des Baugrundgutachtens durchgeflihrten Versickerungsuntersuchungen
haben geringe bis mittlere Versickerungsraten ergeben.

Auf den Grundstlicken angelegte Mulden haben daher den Charakter einer Regenriick-
haltung. Gleiches gilt flr die vorgesehene Mulde auf3erhalb des Baugebietes.

Werden Mulden auf den Grundstliicken angelegt, so sind diese an der norddéstlichen
Grundstlicksgrenze anzuordnen.

Es ist zu beachten, dass die vorgesehenen Flachen im Bereich der HWZ 100 bzw. HWZ
200 liegen, so dass im Falle eines entsprechend starken Hochwassers die Flachen uber-
schwemmt werden und somit keine Funktion haben.

5. Stadtebauliche Planungsziele

Vorrangiges stadtebauliches Planungsziel ist die Bereitstellung von qualitativ hochwerti-
gem Bauland bei guten Wohnbedingungen und gutem Wohnumfeld zu gunstigen Prei-
sen. Um einer breiten Bevolkerungsschicht "das Bauen" zu ermdglichen und um spar-
sam mit der nicht vermehrbaren Ressource "Boden" umzugehen, sollen die Grund-
stlcksflachen der einzelnen Grundstlicke gegenulber der in der Vergangenheit prakti-
zierten Ausweisung teilweise reduziert werden.

Zur Gewahrleistung eines Orts- bzw. regionstypischen Bauens werden Vorschriften tber
die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen im Bebauungsplan festgeschrieben.

Die Lage des Baugebiets unweit der Mosel macht eine besondere Rucksichtnahme der
Gestaltung von Baugebiet, Baukdrpern und Freiflachen auf das Landschaftsbild erfor-
derlich.

Die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sollen durch den stadtebaulichen
Entwurf und gezielte MaRnahmen vermieden bzw. bei unvermeidbaren Eingriffen auf
das notwendige Minimum reduziert werden. Die Eingriffe werden durch Kompensations-
mafRnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes sowie durch landespflegerische Er-
satzmaRnahmen im Rahmen des Okokontos ausgeglichen.

Durch Festsetzungen im privaten und 6ffentlichen Bereich soll in Ubereinstimmung mit
dem Landeswassergesetz sichergestellt werden, dass moglichst hohe Anteile des Nie-
derschlagswassers im Plangebiet versickern, verdunsten oder durch Rickhaltung verzo-
gert abflieRen (Entlastung von Kanalisation und Klaranlagen, Anreicherung des Grund-
wassers, Verhinderung einer weiteren Verscharfung von Hochwasserspitzen).

6. Erlauterung der Planung
Das Stadtplanungsbiro Bachtler-Béhme+Partner, Kaiserslautern, hat fir das Bebau-
ungsplangebiet einen stadtebaulichen Entwurf erarbeitet, der nachfolgend erlautert wird.

6.1 Bauflachen und Grundstiicke

Der Vorentwurf sieht die Ausweisung eines "allgemeinen Wohngebiets" vor, in dem die
Errichtung von Einzel- und Doppelhdausern zulassig ist. Diese Gebaudetypen entspre-
chen der Nachfrage im Planbereich und dem dérflichen Charakter Riols.
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Die vorgeschlagenen Grundstiicksgrofien bewegen sich flur Einzelhausgrundstiicke zwi-
schen ca. 410 gm und ca. 680 gm, wobei am klnftigen Ortsrand die gréReren Grundstu-
cke Uberwiegen. Als MindestgrofRe fir die Einzelhausgrundstiicke wird eine Grund-
stlicksgrofie von 400 gm festgesetzt. Die Doppelhausgrundstiicke liegen im Zentrum des
Baugebietes und haben eine Grée zwischen 275 gm und ca. 490 gm, wobei die Min-
destgrofe fur Doppelhausgrundstiicke je Doppelhaushalfte 275 gm betragt. Die Festset-
zung einer MindestgroRe soll verhindern, dass etwas grofRere Grundstlicke wegen der
ansonsten bestehenden Moglichkeit zur Unterteilung in zwei kleine Parzellen nur zu G-
berhdhten Preisen angeboten werden.

Zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet "Nord" an der Stral’e "Im Bungert" und dem
Allgemeinen Wohngebiet "Sud" wird ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO fur
die Ansiedlung eines Hotelbetriebes festgesetzt.

6.2 Verkehrsflichen / Belange der ErschlieBung

Die aufRere Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die Weiterfihrung der Flur- und
Feldstrale. Weitere Anbindungen bestehen an die Stral’e "Im Bungert" sowie an die
Waldstral3e.

Zusatzlich ist die Schaffung einer neuen aufleren Anbindung des Baugebietes "Hinter
Difenis" geplant. Diese neu herzustellende Stral3e bildet die Verlangerung der vorhande-
nen, nordlich der Ortslage liegenden Landesstralte L 145, welche gegenwartig als Sack-
gase endet. Ausbauanfang der Einmundungsbereich in die L 145, Ausbauende bildet die
Anbindung der "Flur- und FeldstrafRe". Diese Anbindung an die Landesstralle L 145 dient
auch der Verkehrsentlastung des Altortes. Die fur die neue Anbindung erforderlichen
Flachen werden in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit aufgenommen.

Die neue Verbindung zwischen der L145/MoselstraRe und dem Baugebiet stellt keine
"Umgehungsstrae" dar, sondern ist eine ErschlieBungsstrale flir das neue Baugebiet
"Hinter Difenis". Fur den Bereich der FlurstraRe und Feldstralle ersetzt diese neue An-
bindung die bereits derzeit genutzte Verbindung tber bestehende Wirtschaftswege. Im
Zuge der Strallenplanung wurden verschiedene Varianten mit dem Ziel untersucht, die
Trasse so weit als mdglich von den bestehenden Anwesen an der Moselstralle abzuru-
cken. Nach eingehender Diskussion kam der Landesbetrieb Stralen und Verkehr Trier
als Zuschussgeber zu dem Ergebnis, dass insbesondere aus Griinden der Wirtschaft-
lichkeit und Sparsamkeit eine mdglichst nahe Fihrung an der bestehenden Trasse zu
wahlen ist. Fur ein weiteres Abrtucken von der Trasse von den bestehenden Anwesen,
als nunmehr im Bebauungsplan festgesetzt, wurde daher eine Férderung nach GVFG
nicht in Aussicht gestellt. Eine anlasslich dieses Besprechungstermins vom Ing.-Blro
John & Partner vorgelegte Alternative hatte die Rickbauldnge der bestehenden Ge-
meindestralle stark vergrof3ert und wurde daher abgelehnt.

Die Verlegung der ErschlieBungsstralie stellt fir die Anwesen an der Moselstralle ge-
genuber dem derzeitigen Zustand bereits eine Verbesserung und Entlastung dar.

Das schalltechnische Gutachten Nr. 2574 des Buros A. Pfeifer, Ehringshausen vom
09.09.2002 und dessen Erganzung vom November 2005 (vgl. hierzu Ausflihrungen in
Kap. 7.6) kommen zu dem Ergebnis, dass die Verkehrsgerduschimmissionen der neuen
ErschlieRungsstralle die Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV fur Allgemeine Wohn-
gebiete bei Realisierung der vorliegenden Planung lediglich an einem Immissionsort (Be-
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reich mit Nutuzungsschablone C) geringfliigig um 2 dB wahrend der Nachtzeit tUber-
schritten werden. Wahrend der Tageszeit treten keine Uberschreitungen auf. Der Be-
bauungsplan setzt daher fiir diesen Bereich entsprechende Schallschutzmalinahmen
fest. Die in diesem Bereich zu stellenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz
von Wanden und Fenstern werden durch jede Massivbauweise und durch die Verwen-
dung von Warmeschutzisolierverglasung erreicht.

Die Innere Haupterschlielungsstralle des Plangebietes hat eine Breite von 7,0 m, fur die
untergeordneten Verkehrsflachen ist eine Gesamtbreite von 6,0 m vorgesehen.

Eine gute fulllaufige Anbindung an den Ortskern der Gemeinde Riol ist gewahrleistet.

Durch die Planung des Sondergebietes "Hotel" entfallt kiinftig der derzeit mit Schwarz-
decke befestigte Wirtschaftsweg Nr. 97 in Teilbereichen. Der bestehende Schwarzde-
ckenweg bleibt so lange erhalten, bis das geplante Hotel realisiert wird. Sobald mit dem
Hotelneubau begonnen wird, wird durch Ausbau eines der angrenzenden, bereits beste-
henden Wege ein entsprechender Ersatz fur den dann wegfallenden Weg geschaffen.

6.3 Belange der Ver- und Entsorgung

Fir die Entwasserung des geplanten Baugebietes kommt das modifizierte Trennsystem
zur Ausfiuhrung. In diesem kostengtinstig, 6kologisch und 6ékonomisch orientierten Ver-
fahren soll lediglich eine Schmutzwasserkanalisation gebaut werden, welche nur das
behandlungsbedurftige Abwasser aufnimmt.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist moglichst am Anfallort zuriickzuhalten und
zu bewirtschaften.

Um eine Beeintrachtigung der Wasserflihrung (Abflussverscharfung) zu vermeiden, sind
daher im Bebauungsplan MaRnahmen zur Reduzierung des Oberflachenabflusses vor-
gesehen. Zur Behandlung des Niederschlagswassers ist zunachst auf den privaten
Grundstiicksflachen ein ausreichendes Speichervolumen herzustellen (50 | je m® versie-
gelte Flache).

Der Uberlauf erfolgt durch Ableitung (ber entsprechende Einrichtungen im éffentlichen
Stralenraum in offene Rickhaltebecken. Hier wird das Niederschlagswasser gesam-
melt, zurickgehalten und versickert.

6.4 Landespflegerische Belange

Parallel zur Bauleitplanung wird ein Landschaftsplan zum Bebauungsplan aufgestellt,
dessen Zielformulierungen soweit moglich in den Bebauungsplan aufgenommen werden
(siehe hierzu: Landschaftsplan zum Bebauungsplan "Hinter Difenis", Biro fur Landes-
pflege E. Sonntag, Riol).

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden Maf3-
nahmen vorgeschlagen und im Bebauungsplan festgesetzt, die Beeintrachtigungen von
Naturhaushalt und Landschaftsbild vermeiden, minimieren und unvermeidbare Eingriffe
in den Naturhaushalt kompensieren sollen.

Innerhalb des Baugebiets sind auf den privaten Grundstuicksflachen folgende MalRnah-
men vorgesehen:
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» Pflanzung eines Laubbaums je volle 200 m? Grundstlcksflache im WA, je 200 m?
Flache der Freianlagen im SO-Gebiet,

» Pflanzung weiterer Laubbaume im Zusammenhang mit der Herstellung von Stellplat-
zen auf dem Grundstuck,

» Festsetzungen zur Gestaltung des Vorgartenbereichs und zu Einfriedungen,

*» Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstlcksfla-
chen,

» Verwendung wasserdurchldssiger Materialien zur Befestigung von Einfahrten, Stell-
platzen und Hofflachen.

Auf den Flachen fur die Durchfihrung von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft werden zusammenfassend folgende MaRnahmen
verfolgt:

» Herstellung von max. 30 cm tiefen, bewachsene Versickerungsmulden zur Ruckhal-
tung von Uberschissigem Wasser auf den Kompensationsflachen. Die wasserwirt-
schaftlichen AusgleichsmalRnahmen sollen mdglichst naturnah hergestellt werden, so
dass einen Anrechnung auf den landespflegerischen Ausgleichsbedarf mdglich ist.

» Bepflanzung der Béschungsoberkante in den Grinflachen zur Wasserversickerung
am nordostlichen Rand des Baugebietes und dstlich des Sondergebietes "Hotel".

» Auf den externen, im Okokonto ausgewiesen Ausgleichsflachen, ist in Teilbereichen
vor allem entlang von Wegen ein regional typischer Baumbestand zu entwickeln. Die
verbleibenden Flachen sind als Grinland anzulegen.

7 Erforderlichkeit der Planinhalte und wesentliche Abwagungsaspekte / Be-
grindung der Festsetzungen

71 Art und MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend den vorher beschriebenen Zielsetzungen und in Anlehnung an die be-

nachbarte Bebauung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein allgemeines

Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO genannten Ausnahmen werden allerdings nicht zu-
gelassen, um den Charakter eines Wohngebietes nicht zu gefahrden und die allgemeine
Zweckbestimmung zu wahren. Aus der Sicht der Ortsentwicklung sollten diesen Nutzun-
gen Flachen in anderer Lage im Gemeindegebiet zur Verfiigung gestellt werden.

Das MaR der baulichen Nutzung wird im WA-Gebiet Uber die Grundflachenzahl, die Ge-
schossflachenzahl sowie die Hohe baulicher Anlagen festgesetzt. Die Grundflachenzahl
wird im WA-Gebiet "Nord" an der Strae "Im Bungert" zur Gewahrleistung einer Begren-
zung der Bodenversiegelung in Unterschreitung der Hochstgrenze mit 0,3 festgesetzt, im
WA-Gebiet "Sud" mit 0,4.

Aufgrund der exponierten Lage und in Anlehnung an die vorhandene benachbarte Be-
bauung wurde die Gebaudehdhe im WA-Gebiet auf maximal 12 m und im Sondergebiet
"Hotel" auf max. 16 m begrenzt. Die getroffenen Festsetzungen zur Héhe baulicher An-
lagen sollen einerseits befriedigte Wohnbedurfnisse in den angestrebten Gebaudefor-
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men ermdglichen und entsprechen andererseits der Forderung des § 16 Abs. 3 BauN-
VO, wonach die Héhe baulicher Anlagen festzusetzen ist, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt werden
kénnten (Ortsrand).

7.2 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen,

Auf die Festsetzung von Baulinien wird zugunsten einer weitestgehenden Gestaltungs-
freineit des einzelnen Bauherrn verzichtet. Die Festlegung der Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen erfolgt durch Baugrenzen.

Die vorgeschlagenen Grundstlicksflachen sind ausreichend flur eine dem Wohngebiet
entsprechende Grundstucksnutzung so dimensioniert, dass die angestrebte stadtebauli-
che Struktur erreicht wird.

Zur Vermeidung der Errichtung sehr langer Baukdrper wird im WA-Gebiet eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt, die die Gebaudelange auf max. 25 m begrenzt.

7.3 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude wird im Allgemeinen
Wohngebiet auf zwei beschrankt, um zu gewahrleisten, dass das Baugebiet vorwiegend
der Verwirklichung des Eigenheimbaus mit der Moglichkeit zur Vermietung einer Woh-
nung dient. Geschosswohnungsbau ist innerhalb des Baugebiets nicht vorgesehen.

Die Festsetzung erfolgt u.a. auch, um die Entstehung von ortsuntypischen Appartement-
hausern etc. zu verhindern, die zu einer unerwinschten Umstrukturierung der ange-
strebten stadtebaulichen Eigenart des Gebietes flihren kénnten. Eine derart hohe Aus-
nutzung wirde sich neben dem erhdhten Verkehrsaufkommen im Plangebiet und dem
erhdhten Stellplatzbedarf unter Umstdnden auch negativ auf die Sozial- und Bevdlke-
rungsstruktur auswirken.

7.4  Verkehrsflaichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Der Bebauungsplan trifft im Hinblick auf Ausbau und Gestaltung der Stralen nur rah-
mengebende Festsetzungen wie Linienfihrung und Breite des Ausbaus. Die Haupter-
schlieBung des Baugebietes (Verbindungsstral’e zwischen der L 145 und der Verlange-
rung der Waldstralle sowie die Stral’e "Im Bungert" werden im Bebauungsplan als 6f-
fentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Die untergeordneten Stralen im Allgemeinen
Wohngebiet sind als Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung "Verkehrs-
beruhigter Bereich" ausgewiesen. Daruber hinaus wird durch die Ausweisung von Ful3-
wegen die Verbindung zur freien Landschaft und zum Ortskern der Gemeinde Riol si-
chergestellt.

Der nérdliche Teil des FulRweges zwischen dem Baugebiet und der Flurstral3e liegt im
Geltungsbereich der Abrundungssatzung "Flurstral3e". Die Einbeziehung dieses Teilsti-
ckes in den Bebauungsplan "Hinter Difenis" erfordert gleichzeitig eine Anderung dieser
Abrundungssatzung.

Im Strallenraum des Allgemeinen Wohngebietes ist die Schaffung von 6&ffentlichen
Parkplatzen vorgesehen. Die Konkretisierung erfolgt im Zuge der Stralen-
Ausbauplanung. Die Anlage offentlicher Stellplatze im Strallenraum tragt auch zu einer
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Verkehrsberuhigung des Plangebietes bei. Zur Sicherstellung des privaten Stellplatzbe-
darfs wurde bereits im Bebauungsplan festgesetzt, dass im allgemeinen Wohngebiet je
Wohneinheit 2 Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen sind (vgl. hierzu: Bau-
ordnungsrechtliche Festsetzungen).

Es ist seitens des Investors beabsichtigt, im Zuge der BaugebietserschlieRung auch
Baume im Strallenraum zu pflanzen. Der genaue Standort und die Anzahl dieser Baum-
pflanzungen kénnen jedoch derzeit noch nicht festgelegt werden, da die Grundstiicks-
parzellierung und die Lage der Ein- und Ausfahrten noch nicht feststeht.. Eine Konkreti-
sierung wird daher erst im Zuge der konkreten StralRen-Ausbauplanung erfolgen. Zur
Strassenraumbegrinung tragt weiterhin die getroffene Festsetzung bei, wonach ein
Baum im Vorgartenbereich der Gebaude zu pflanzen ist.

Die im Plangebiet vorgesehenen 2 Stichstrallen ohne Wendemdoglichkeit konnen von 3-
achsigen Abfallsammelfahrzeugen nicht angefahren werden. In diesen Fallen missen
die Anwohner die Abfélle an der nachsten, von Abfallsammelfahrzeugen ohne Riuick-
wartsfahrt erreichbaren Stral3e abstellen.

Durch die Planung des Sondergebietes "Hotel" entfallt kiinftig der derzeit mit Schwarz-
decke befestigte Wirtschaftsweg Nr. 97 in Teilbereichen. Der bestehende Schwarzde-
ckenweg bleibt so lange erhalten, bis das geplante Hotel realisiert wird. Sobald mit dem
Hotelneubau begonnen wird, wird durch Ausbau eines der angrenzenden, bereits beste-
henden Wege ein entsprechender Ersatz fur den dann wegfallenden Weg geschaffen.

Zum Schutz der nachstgelegenen geplanten und vorhandenen Wohnbebauung wird in
der Planzeichnung entlang der Nord- und Westgrenze sowie bis zu einer Tiefe von 50 m
entlang der Ostgrenze des Sondergebietes "Hotel" ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
festgelegt. Dies entspricht der Forderung des schalltechnischen Gutachtens aus dem
Jahre 2002 und dessen Erganzung vom Nov. 2005 (vgl. Kap. 7.6). Die Erschlieung des
Sondergebietes "Hotel" erfolgt Uber eine im Bebauungsplan festgesetzte 6ffentliche Ver-
kehrsflache 6stlich angrenzend an das Sondergebiet.

7.5 Belange der Ver- und Entsorgung und der Wasserwirtschaft

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und Elektrizitdt kann durch die
jeweiligen Versorgungstrager sichergestellt werden. Die Ver- und Entsorgungsleitungen
sollen so verlegt bzw. durch Schutzvorkehrungen gesichert werden, dass keine gegen-
seitige Beeintrachtigung von Baumen und Strauchern mit Leitungstrassen stattfindet. Die
Ver- und Entsorgungstrager werden friihzeitig Gber den Beginn der ErschlieBungsmalf3-
nahmen unterrichtet.

Das Schmutzwasser des Baugebietes wird Uber Kanadle DN 200 in die vorhandene
Mischwasserkanalisation abgeleitet. Dazu muss das Wasser im Bereich der Flurstralle
Uber ein Pumpwerk in den Mischwasserkanal gepumpt werden. Das Pumpwerk liegt in
einer 6ffentlichen Griunflache im Zufahrtsbereich zum Baugebiet.

Fir die Oberflachenentwasserung gelten die Anforderungen des im Jahre 1995 novel-
lierten Landeswassergesetzes Rheinland-Pfalz. Danach soll Niederschlagswasser nur in
die daflir zugelassenen Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei
dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann und die
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Mdoglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser
mittelbar oder unmittelbar abflieRen zu lassen.

Unter Berlcksichtigung der Anforderungen des Landeswassergesetzes liegt dem Be-
bauungsplan ein System der Oberflachenentwasserung mit Prioritat auf der Versicke-
rung bzw. Retention im Bereich der Privatgrundstiicke und Abflhrung des bei Starkre-
genereignissen nicht zuriickgehaltenen Wassers in zentrale (6ffentliche) Versickerungs-
bzw. Retentionsflachen zugrunde. Hierzu wird festgesetzt, dass auf den Privatgrundstu-
cken ein Ruckhaltevolumen von 50 | je m? versiegelter Flache nachzuweisen ist. Im Hin-
blick auf die bei Starkregenereignissen auftretenden Volumina ist ein Uberlauf der pri-
vaten Mulden an das o6ffentliche Netz erforderlich. Der Anschluss der privaten Mulden an
das offentliche System ist in der Regel bei solchen Grundstiicken problemlos, in denen
der Garten direkt an diese 6ffentlichen Flachen angrenzt. Wo diese Voraussetzung nicht
gegeben ist, ist das uUberschissige Wasser den Entwasserungseinrichtungen im offentli-
chen Strallenraum zuzuleiten und Uber die hier vorgesehene Teilsickerleitung den im
Bebauungsplan vorgesehenen Rickhaltebecken zuzuleiten.

Zur Sicherstellung der Gebietsentwasserung ist in Teilbreichen die Festsetzung von Lei-
tungsrechten erforderlich, da Leitungen oder offene Graben/Mulden Uber Privat-
grundsticke gefihrt werden missen. Die Beglnstigten der festgesetzten Leitungsrechte
sind jeweils in den Textfestsetzungen genannt. etc.

Die Ruckhaltebecken sollen moglichst naturnah hergestellt werden, so dass eine An-
rechnung auf den landespflegerischen Ausgleichsbedarf moéglich ist. Die entsprechen-
den Zielvorstellungen des landespflegerischen Planungsbetrages wurden daher —soweit
das BauGB hierfliir eine Ermachtigungsgrundlage bietet und die Zustandigkeit nicht in
den Bereich der Wasserbehdrden fallt- als verbindliche Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Nahere Einzelheiten ergeben sich aus dem Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan,
das bei der Verbandsgemeindeverwaltung Schweich eingesehen werden kann.

7.6  Belange des Immissionsschutzes

Bereits im Jahre 2002 wurde im Rahmen eines Schallschutzgutachtens durch das schall-
technische Buro A. Pfeifer, Ehringshausen, eine Beurteilung der Gerduschemissionen im
Plangebiet vorgenommen. Die Ergebnisse sind in die Planfassung zur &ffentlichen Aus-
legung eingeflossen.

Ausgangswert fur die schalltechnischen Berechnungen im Gutachten Nr. 2574 des
schalltechnischen Buros Dipl.-Ing. A. Pfeifer vom 09.09.2002 war das aus 71 neuen
Wohneinheiten resultierende Verkehrsaufkommen. Im Rahmen der o&ffentlichen Ausle-
gung des Bebauungsplanes wurde von mehreren Anwohnern darauf hingewiesen, dass
die dem Gutachten zugrunden gelegten Ausgangsdaten aufgrund von Plananderungen
gegenuber der Planfassung 2002 einer Aktualisierung bedirfen. In Ergdnzung des Gut-
achtens vom 09.09.2002 wurde daher im November 2005 auf der Grundlage der zwi-
schenzeitlich vorgenommenen Verdichtung des Plangebietes eine Neubewertung durch
das Ing.-Biro fur Schallschutz, Bau- und Raumakustik, Maschinenakustik und Arbeits-
schutz, Wittlich, Dipl.-Ing. Armin Moll, vorgenommen.
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Auf Grundlage einer angenommenen 100%-igen Erhéhung des Verkehrsaufkommens
und einer 20%-igen Erhéhung des Hotelverkehrsaufkommens gegenuber der Planfas-
sung 2002 wurden die Beurteilungspegel der L145 neu berechnet.

Um die im Rahmen dieser Berechnung in Teilbereichen prognostizierten Uberschreitun-
gen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV zu vermeiden, wurden folgende Mdg-
lichkeiten des Schallschutzes gepruft:

Verschiebung des Trassenverlaufs der ErschlieBungsstral’e im Bereich des Sonder-
gebietes Hotel,

Aktiver Schallschutz durch Errichtung einer Larmschutzwand,

Geschwindigkeitsbegrenzung auf max. 30 km/h im Bereich des Sondergebietes
"Hotel".

Da die Errichtung einer Schallschutzwand in der im erganzenden Schallschutzgutachten
geforderten Hohe von 3,5 m bzw. 5,5 m aus stadtebaulichen und ortsgestalterischen
Grinden nicht in Frage kommt, wurde auf Grundlage der schalltechnischen Neubewer-
tung vom Nov. 2005 die geplante ErschlieRungsstralle im Bereich des Sondergebietes
"Hotel" um 7 Meter nach Siiden verschoben.

Die erganzende schalltechnische Beurteilung vom November 2005 zeigt auf, dass durch
die Verkehrsgerauschemissionen dieser nach Suden verschobenen ErschlieRungsstralle
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiur Allgemeine Wohngebiete lediglich noch
an einem Immissionsort im Bereich der Nutzungsschablone C geringfligig um 2 dB wéah-
rend Nachtzeit Uberschritten werden; der Grenzwert fir die Tageszeit wird eingehalten.
In dem betroffenen Planbereich wurden daher im Bebauungsplan Festsetzungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen getroffen (Larmpegelbereich lll). Besondere
Aufwendungen sind hiermit jedoch nicht verbunden, da die gestellten Anforderungen an
den baulichen Schallschutz an Wande und Fenster durch jede Massivbauweise und
durch die Verwendung von Warmeschutzisolierverglasung erreicht werden.

Eine Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h kann im Bebauungsplan auf Grundlage
des § 9 BauGB nicht festgesetzt werden. Es ist jedoch beabsichtigt, diese Geschwindig-
keitsbegrenzung im Bereich des Sondergebiets "Hotel" als flankierende verkehrsrechtli-
che Malinahme anzuordnen.

Im Bereich der bestehenden Anwesen an der Moselstralte ergeben sich durch die ge-
plante ErschlieBungsstrafie keine Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte.

Fir die geplante Hotelanlage ist gemal Schallschutzgutachten 2002 und dessen Ergan-
zung vom November 2005 der Nachweis Uber die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
an der nachstgelegenen Wohnbebauung in Form einer Gerduschimmissionsprognose zu
fuhren. Der Gesamtbeurteilungspegel der Anlage (inklusive Park- und Fahrverkehr auf
dem Betriebsgrundstlick, samtlicher auRenliegender Emittenten wie Luftungseinrichtun-
gen, Freiflachenbewirtschaftung, Sportanlagen etc.) darf den entsprechenden Immissi-
onsrichtwert nicht Gberschreiten. Bei der Anlage wird von einem Hotel mit ca. 100 Betten,
Restaurationsbetrieb von ca. 300 m? Nettogastflache, 1 Stellplatz pro 4 Betten, 1 Stell-
latz pro 10 m? Gastraum und 5 Busparkplatzen ausgegangen. Diese Eingangsdaten
wurden bereits dem Schalltechnischen Gutachten des Ing.-Blros A. Pfeifer, Ehringshau-
sen, aus dem Jahre 2002 zugrunde gelegt.
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Als Ergebnis dieses Gutachtens aus dem Jahre 2002 und dessen Erganzung vom Nov.
2005 ist festzuhalten, dass unter den dort beschriebenen Voraussetzungen durch den
Betrieb des Hotels keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte an der bestehen-
den wie auch an der neu geplanten Wohnbebauung zu beflirchten sind. Das Gutachten
2002 und die Ergadnzung vom Nov. 2005 konnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Schweich eingesehen werden. Die Vorgaben des schalltechnischen Gutachtens wurden
in den Bebauungsplan aufgenommen (Festsetzung von Baugrenzen, Festsetzung von
Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt, Festsetzung und Verortung der dem Hotel zugeord-
neten Stellplatze). Die gemaR schalltechnischem Gutachten erforderlichen Vorgaben
wurden in die Planzeichnung und in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen. Die Planung stellt eine Angebotsplanung dar, die, soweit derzeit bekannt
und absehbar, die Belange der Umwelt und des Immissionsschutzes berlcksichtigt. Er-
hebliche nachteilige Auswirkungen im Sinne des UVPG sind in der Gesamtbilanz nicht
zu erwarten.

Gemal schalltechnischem Gutachten 2002 und dessen Erganzung Nov. 2005 sind zur
Einhaltung des Immissionsrichtwertes der TA Larm bzw. des Spitzenpegelkriteriums fol-
gende Malnahmen an der Hotelanlage erforderlich:

» Zufahrt zum Hotelparkplatz nur Gber den gemaf} Bebauungsplan zuldssigen Ein- und
Ausfahrtbereich auf der Ostseite des Sondergebietes; (dies wurde in den Bebau-
ungsplan durch Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache als Zufahrt zum Son-
dergebiet und durch Festlegung von Bereichen ohne zulassige Ein- und Ausfahrt
Uubernommen),

* Mindestabstand von 58 m zwischen Busparkplatzen und geplanter Bebauung,

* Mindestabstand von 30 m zwischen PKW-Parkplatzen und geplanter Wohnbebau-
ung,

» Einhaltung von Mindestabstdnden zwischen Hotelsportanlagen und geplanter
Wohnbebauung in Abhangigkeit von der Nutzung.

Bei Unterschreitung der vorgenannten Mindestabstande ist der Nachweis zu flihren,
dass durch sonstige geeignete Mallnahmen eine Einhaltung der maf3geblichen Immissi-
onsrichtwerte gewahrleistet wird.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir die Hotelanlage ist der schalltechni-
sche Nachweis in Form einer Gerauschimmissionsprognose Uber die Einhaltung der Im-
missionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) zu
fuhren. In diesem Nachweis sind auch die Mindestabstande zwischen Parkierungs-
verkehr und nachstgelegenem Immissionsort zu berlcksichtigen. Der Bebauungsplan
enthalt hierzu einen entsprechenden Hinweis.

Mit den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird den Belangen des Immissi-
onsschutzes Rechnung getragen.

7.7 Belange der Griinordnung / Landschaftsplanerische Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwdrdi-
ge Umwelt zu sichern sowie die naturlichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu ent-
wickeln. Dabei ist nach § 1a BauGB auch die Eingriffsfrage (Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft) zu klaren.
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Die Integration der Belange von Natur und Landschaft erfolgt auf der Grundlage des
Landschaftsplans zum Bebauungsplan, der gem. § 8 LNatSchG begleitend zur Bauleit-
planung durch das Biro fur Landespflege E. Sonntag, Riol, aufgestellt wurde. Zweck
dieses Fachbeitrages ist die Erhebung, Analyse und Bewertung des Zustandes von Na-
tur und Landschaft sowie die Formulierung landespflegerischer Zielvorstellungen als
Grundlage fur den erforderlichen Abwagungsprozess in der Bauleitplanung. Der Land-
schaftsplan zum Bebauungsplan legt zudem die aufgrund der geplanten Nutzung zu
erwartenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft dar und formuliert Eingriffsvermei-
dungs-, -Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen, welche ebenfalls im Rahmen der
bauleitplanerischen Abwagung Eingang in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
finden.

Das Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz verlangt die Ausschépfung der Moglich-
keiten zur Vermeidung von Eingriffen, die Kompensation von beeintrachtigten Funktio-
nen des Landschaftshaushaltes und die landschaftsgerechte Neugestaltung des Land-
schaftsbildes. Die Umsetzung dieser Anforderung im Rahmen der vorliegenden Planung
ist im Landschaftsplan zum Bebauungsplan im einzelnen dargestellt. Aufgelistet sind die
einzelnen landespflegerischen MalRnahmen, die erforderlich werden, um die Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. zu vermindern und zu kompen-
sieren.

Im Bebauungsplan werden in den Textfestsetzungen und in der Planzeichnung Rege-
lungen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen getroffen. Dartber hinaus werden MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flachen fur
diese MaRnahmen festgesetzt. Beeintrachtigungen des Gelandeklimas werden vermie-
den, da eine offene Bebauung festgesetzt wird und eine Durchgriinung auf den Bau-
grundsticken. Durch den Bezug auf die Artenliste des Landschaftsplanes zum Bebau-
ungsplan sollen naturnahe und standortgerechte Pflanzungen entstehen, die die 6kolo-
gische Funktion der unbefestigten Flachen sowie die landschaftliche Einbindung ge-
wahrleisten. Damit dienen diese Festsetzungen auch der rechtlichen Umsetzung der im
Landschaftsplan zum Bebauungsplan erarbeiteten landespflegerischen Zielvorstellun-
gen. Die Versickerung von Niederschlagswasser wird im Bebauungsplan bertcksichtigt.
Oberflachenwasser kann wie bisher abflieRen. Erhdhte hydraulische Belastungen wer-
den durch RickhaltemalRnahmen vermieden.

Da, wie zuvor beschrieben die Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes und des Kii-
mas minimiert werden, verbleiben lediglich Beeintrachtigungen aus der Uberbauung und
Versiegelung sowie Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die Ausdehnung
der Siedlungsflache und die Lage im Talhang. Hierfir wird im Rahmen des Okokontos
ein zusatzlicher externer Ausgleich bereitgestellt. Die Malnahmen kdnnen der nachfol-
genden Ubersicht und der Anlage zu dieser Begriindung entnommen werden.
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; ! Bereich externe Ausgleichsflichen ca. 30200 m?
Die externen Ausgleichsmalinahmen wurden im Rahmen des Beteiligungsverfahrens der
Trager offentlicher Belange abgestimmt und werden im Waldbereich Gber das Forstrevier

Fell/Riol umgesetzt und im Okopool der VG Schweich (iber das laufende Flurbereini-
gungsverfahren von der DLR Mosel umgesetzt.

Zusammenfassend ist damit festzuhalten, dass der Eingriff infolge der Bebauungspla-
nung "Hinter Difenis" mit Durchfiihrung der festgesetzten landespflegerischen MafRRnah-
men und der externen Ausgleichsmalinahmen planerisch bewaltigt ist.

Begriindung zum Bebauungsplan (Entwurf, Stand 11/2005) Seite 18



Gemeinde Riol Bebauungsplan “Hinter Difenis*

7.8  Zuordnung von Kompensations- und AusgleichsmaBnahmen zu den

Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind
Die Eingriffe werden im Bebauungsplan den jeweiligen Kompensationsflachen und MafR3-
nahmen im Sinne des § 1a BauGB zugeordnet werden, um eine Grundlage fir den Er-
lass einer Satzung und damit fur die Refinanzierung der AusgleichsmalRnahmen nach §
135 ¢ BauGB zu schaffen.

7.9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

In den Bebauungsplan ist. gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO eine
ortliche Bauvorschrift Gber die Gestaltung und die Zahl der notwendigen Stellplatze in-
tegriert.

Ziel der getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf
die aulRere Gestaltung der baulichen Anlagen Einfluss zu nehmen, ohne dabei aber indi-
viduelle Losungen zu weitgehend einzuschranken. Es soll lediglich ein bestimmtes
Grundmuster vorgegeben werden, innerhalb dessen der Bauherr seine jeweiligen Ges-
taltungswinsche realisieren kann. Ziel hierbei ist die Durchsetzung einer gestalterischen
Mindestqualitat und eine Harmonisierung benachbarter Grundstiicke und Bauvorhaben.

Die weitere Ausgestaltung der Baukorper ist durch verschiedene bauordnungsrechtliche
Festsetzungen geregelt. Festsetzungen werden dabei in denjenigen Bereichen getrof-
fen, die von besonderem Einfluss auf das Erscheinungsbild des Gesamtgebietes sind.
Hierzu gehodren insbesondere Aussagen zu Dachform, -farbe und -gestalt, zur H6he der
Kniestdcke, zur Sockelhéhe und zur Zulassigkeit von Dachaufbauten und -einschnitten.
Regelungen im Bereich der Fassadengestaltung und Grundstiickseingriinung sowie zur
Art der Flachenbefestigung sind aufgrund deren gestalterischer Bedeutung ebenso
wichtig wie Festsetzungen zu straenseitigen Einfriedungen und zu Werbeanlagen.

Im Bebauungsplan wird weiterhin die Zahl der notwendigen Stellplatze nach LBauO mit 2
Stellplatzen je Wohneinheit festgesetzt, da die Erfahrung der jlingsten Zeit gezeigt hat,
dass die Mindestforderung von 1 bis 1,5 Stellplatz je Wohneinheit in aller Regel nicht
ausreichend ist, um den tatsachlich entstehenden Stellplatzbedarf auf den Grundsticken
abdecken zu konnen.

8. Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Empfehlungen und Hinweise, die aufgrund mangelnder Ermachtigungsgrundlage nicht
als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden/werden konnten, aber
zum Verstandnis der getroffenen Festsetzungen beitragen oder Gber den "eigentlichen”
Bebauungsplan hinausgehende wichtige Informationen liefern, werden als unverbindli-
che Hinweise im Anhang zu den Textfestsetzungen abgedruckt.

9. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes / Eigentumsverhalt-
nisse/ bodenordnende MaRnahmen

Das Gelande befindet sich in Privateigentum. Die Neuordnung soll auf privatrechtlicher

Basis realisiert werden. Fur den Fall des Scheiterns privater Grundsticksverhandlungen
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muss eine gesetzliche Umlegung nach §§ 45 ff. BauGB durchgefihrt werden. Die in der
Planzeichnung vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen kénnen als Anhalt fir die Neupar-
zellierung der Baugrundstiicke dienen.

10. Wesentliche Auswirkungen der Planung / Landespflegerische Ausgleichs-
mafnahmen

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich keine er-

heblichen nachteiligen Auswirkungen auf die persdénlichen Lebensumstédnde der bisher

in der Umgebung des Baugebietes wohnenden und arbeitenden Menschen.

Wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt sind aufgrund der im Bebauungsplan getrof-
fenen Regelungen nicht zu erwarten. Zum Schutz und zur Pflege von Natur und Land-
schaft wurden die Aspekte des 6kologischen Planens und Bauens, die zu einer Verringe-
rung von Beeintrachtigungen flhren, bei der Aufstellung des Bebauungsplanes durch
entsprechende Festsetzungen auf 6ffentlichen und privaten Grundstiicken weitgehend
berlcksichtigt. Die Planungsvorstellungen des Landschaftsplanes zum Bebauungsplan
wurden -soweit das BauGB hierfir eine Ermachtigungsgrundlage bietet- in den Bebau-
ungsplan integriert. Nicht festsetzbare Ziele wurden als Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Externe Ausgleichsmallnahmen im Sinne des § 8 und 8a Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) werden im Rahmen der Okokontofiihrung nachgewiesen. Die Eingriffe in
Natur und Landschaft sind damit im Sinne des § 8 BNatSchG als ausgeglichen zu be-
trachten.

11. Umweltvertraglichkeit der Planung

Fiar das geplante Hotel wird von einer Bettenzahl von bis zu 100 Beten ausgegangen.
Die Gréfenordnung liegt damit unterhalb des in der Anlage zum UVPG und Nr. 18.1.2.
aufgefuhrten Schwellenwertes. Die Durchfiihrung einer allgemeinen Vorprifung der
UVP-Pflicht fur den Hotelneubau ist daher nicht erforderlich. Auch die fir die Hotelnut-
zung in Ansatz zu bringende Stellplatzflache liegt unterhalb des Schwellenwertes, der
eine Durchfihrung der Allgemeinen Vorprifung der UVP-Pflichtigkeit begriinden wirde.

Auch das Allgemeine Wohngebiet ist entsprechend der Anlage 1 zum UVPG, Nr. 18.7.2.
nicht UVP-pflichtig.

Im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes zum Bebauungsplan wurde dennoch
eine allgemeine Vorprifung entsprechend § 3c UVPG durchgefinhrt.

Als Ergebnis der allgemeinen Vorprifung ist festzuhalten, dass das Vorhaben bereits
unter Berticksichtung der Umweltauswirkungen aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
ist. Es ergeben sich somit keine Standortalternativen. Am Standort werden keine beson-
deren Belange des Naturschutzes, wie Schutzgebiete, besondere Biotoptypen, Wasser-
schutzgebiete etc., die die Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft ausmachen,
betroffen. Somit sind in der Gesamtbilanz keine erheblichen und nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten. Von einer formellen Umweltvertraglichkeitsprifung im Sinne
des UVPG kann daher abgesehen werden.
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Eine Umweltvertraglichkeitsprifung wird nicht durchgeflhrt.

Erstellt im Auftrag der Ausgefertigt:
Gemeinde Riol Riol, den ........ccoeeveeneeen.
durch

Bachtler-Bohme+Partner,
Kaiserslautern, 06/2005 , 11/2005 (Ortsbirgermeister)

Anlage:  Tabellarische Auflistung der Eingriffe und der landespflegerischen MalRnah-
men (entnommen aus: Landschaftsplan zum Bebauungsplan, Buro fir Lan-
despflege E. Sonntag, Riol, Stand: 06/2005).
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Beeintrachtigungen

Landschaftspflegerische Malhahmen

Offenland in Ubergangszonen der
Weinbauareale, entsprechend dem Leitbild
zum F-Plan der VG Schweich, mit gezielter
Pflanzung von Einzelbaumen an
Wiegerandern

Lfd. |Beschreibung des Flache | Lfd. MaBnahme Flache | Erlauterung/Umsetzung
Nr. Konflikts ha Nr. ha
1 Dauerhafter Bodenverlust durch 4,45 Vi1 Abschieben des Oberbodens, Zwischenlage- |- Erhalt des belebten Oberbodens. Minimierung
Flachenversiegelung infolge der rung und Sicherung entsprechend der gesetz- von Beeintrachtigungen.
Uberbauung: Verlust samtlicher lichen und technischen Vorschriften (DIN Erhalt von Teilfunktionen des Bodens wie
Bodenfunktionen, Lebensraum- 18915). Wiederverwendung bei der Herstel- Versickerung und Gasaustausch./Hinweise in
verlust {(Stralke + Wege, Gebaude, lung der Freianlagen. Stellplatze u_ a. in offe- Textfestsetzungen, Bauleitung.
Nebenanlagen) ner* Bauweise: Schotter, Rasenpflaster usw.
2 Minderung der Grundwasserneu- wie W2 Verwendung weitfugiger Belage, Dranpflaster, | - Vermeidung von Beeintrachtigung/Hinweise
bildung durch Flachenversiegelung | oben Rasengittersteine, Schotterrasen o 4. fir Textfestsetzungen.
infolge Uberbauung Nebenanlagen.
W3 Das auf Dachflachen und sonstigen befestig-
ten Flachen anfallende Niederschlagswasser it den Vermeidungsmanahmen V1-V3 wird
ist breitflachig, unter Ausnutzung der belebten eine Minderung der Beeintrachtigungen er-
Bodenzone dem natirlichen Wasserkreislauf reicht/Hinweise in Textfestsetzungen
zuzufuhren. In den Kompensationsflachen
sind max. 30 cm tiefe, bewachsene
Versickerungsmulden zur Riickhaltung von
iiberschissigem VWasser anzulegen
Fortsetzung Konflikt Uberbauung - E1 Anlage von offentlichen und privaten 1,43 Pflanzgebot fur Baume auf allen
von Boden und Wasser Grunflachen. Pflanzung von Baumen und Grundstiicken auch im Yorgartenbereich und
Strauchern darin. zusatzlich fur Straucher im Hotelbereich. Die
Detailplanung zur aufteren Erschlieffung
heinhaltet bereits einen Grunstreifen mit
Baumreihe
EZ Erhalt und Entwicklung von strukturreichem 207 Funktionsausgleich fir Naturhaushalt: dkolo-

gische Aufwertung intensiver Nutzflachen
{Weinbergsflachen). Umsetzung im Okopool
der VG Schweich, die Flachen werden z Zt.
im Flurbereinigungsverfahren bereitgestellt.
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Beeintrachtigungen

Landschaftspflegerische Malknahmen

Baugebiet einsehbaren Talraum, entlang
eines fur die Kurzzeiterholung nutzbaren
Wandenwveges.

Die MaBnahmen wurde bereits im TOB-
Verfahren mit dem Forstrevier abgestimmt.

Lfd. |Beschreibung des Flache | Lfd. MaBnahme Flache | Erlauterung/Umsetzung
Nr. Konflikts ha Nr. ha
3 - Beeintrachtigungen des Land - G1 Randliche Einbindung durch Baumreihen und |- In Verbindung mit der offenen, weitgehend
schaftshildes durch erweiterte Grunstreifen. Doppelte Baumreihe am ortsublichen Bauweise wird die Einbindung in
Siedlungsflache in einem Land- nérdlichen Rand vom Teilgebiet ,Unter die Landschaft erreicht.
schaftsschutzgebiet und durch Burggarten® Verbleibende Beeintrachtigungen werden
Verlust von gliedernden Struk- durch neue ¥YWaldrandgestaltung und
turen in Randbereichen der G2 Pflanzgebote mit Baumen auf privaten und Marnahmen im Okopoaol ausgeglichen. /
geplanten Bebauung dgffentlichen Grinflachen, zusatzlich mit Textfestsetzungen
Strauchern im Hotelbereich.
Im Hatelbereich wird durch einen hohen Anteil
von Baumen und Strauchern (20% der
Freiflache) eine parkartige Gestaltung
sichergestelit.
G3 Pflanzgebote in den Riickhaltebereichen fir Damit wird der Eingriff in den Boden durch die
die Wassenwirtschaft. Becken selbst, aber auch deren Einbindung in
die Landschaft sichergestelit.
G4 Anlage eines neuen Waldrandes im vom 500 m Da hierbei teilweise reine Nadelholzbestande

umgebaut werden, sind ca. 2500 n? zum
Ausgleich von Konflikt 1 und 2 anrechenbar.

Planzeichnung und Textfestsetzungen.

-- = entfallt oder nicht quantifizierbar
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