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1 ALLGEMEINES

Die Begrindung zum B-Plan besteht aus mehreren Teilen:
o Stadtebaulicher Textteil (Teil 1)
¢ Umweltbericht / Landespflegerischer Planungsbeitrag (Teil 2).

1.1 Vorbemerkung

Bei dem Uberplanten Gelédnde handelt es sich um eine lberwiegend als Weinberg genutzte
Flache.
Teilbereiche sind bereits mit Wohngebauden bebaut.

Erfordernis zur Ausweisung und Aufstellung des B-Planes gem. 8§ 1(3) BauGB

Die Ortsgemeinde Schleich hat It. Regionalem Raumordnungsplan die besondere Funktion
LLandwirtschaft®. Laut Darstellung im FNP ist die betreffende Flache als ,gemischte Baufla-
che" dargestellt.

Der FNP der Verbandsgemeinde Schweich ist seit 18.07.2003 wirksam und der Bebauungs-
plan somit grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB entwik-
kelt. Eine Genehmigung ist nicht erforderlich, der Beschlu3 des Bebauungsplans kann ge-
maf § 10 Abs. 3 bekannt gemacht werden. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
in Kraft.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Durchfiihrung eines for-
mellen Bauleitverfahrens erforderlich. Im Rahmen der Bauleitplanung soll eine Entwicklung
des Gebietes als ,allgemeines Wohngebiet* mit Einzel- und Doppelhdusern erreicht werden.
Der Flachennutzungsplan ist an die Festsetzung im B-Plan anzupassen.

Aufgrund der besonderen Lage des Gebietes teilweise im Uberschwemmungsbereich der
Mosel wurden die Rahmenbedingungen der Planung im Vorfeld mit der SGD Nord abge-
stimmt (siehe auch Kap. 3.1.4).

Der Aufstellungsbeschlu? wurde in der Sitzung des Ortsgemeinderates am 18.03.1999 ge-
fal3t. Die Abgrenzung des Plangebietes ist als Anlage beigefligt. Das Plangebiet umfafl3t ins-
gesamt eine Flache von ca. 3,2 ha.

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 09.05.2006.

1.2 Gebietsabgrenzung

Das Plangebiet erstreckt sich auf Teilbereiche der Gemarkung Schleich, Flur 4.
Die Flache des Bebauungsplanes umfalit folgende Flurstiicke:

Flur 4:

Flursticke 6, 7, 8, 9, 10, 11, 13/1, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25 (WeQ), 26
tiw., 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42/1tlw. (Weq), 44/8 tlw. (B53,
Moselweinstraf3e).

Der exakte Verlauf der Plangebietsbegrenzung ist der Plandarstellung zu entnehmen.




2 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Planungsgrundlage sind:

o landespflegerischer Planungsbeitrag, sowie die im Zusammenhang mit der Abstimmung
der landespflegerischen Zielvorstellungen erzielten Ergebnisse

e Entwasserungstechn. Vorkonzept

e Verlauf des Uberschwemmungsgebietes.

Die aus der Bewertung des aktuellen Zustands und der Empfindlichkeit der einzelnen Natur-
raumpotentiale abgeleiteten landespflegerischen Zielvorstellungen sind im landespflegeri-
schen Planungsbeitrag dargelegt.

3 DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN ENTWURF

\ 3.1 Stadtebauliche Konzeption

\ 3.1.1 Allgemeines

Die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung der Flache wird aufgegeben und eine Umnutzung
als Wohnbauflache angestrebt. Einzelne Flurstiicke sind bereits mit Wohngebauden bebaut.
Die Ortsgemeinde hat sich daher entschieden, den Bereich insgesamt neu zu ordnen.

3.1.2 Stadtebauliche Zielvorgaben

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung sind folgende Themenbereiche als stadtebauli-
che Zielvorgaben zu behandeln. Regelungsbedarf besteht neben den allgemeinen planungs-
und bauordnungsrechtlichen Belangen insbesondere hinsichtlich folgender Punkte:

e Schaffung von Baurecht zur ErschlieRung weiterer Bauflachen

e allgemeines Wohngebiet" (WA)

e im Bereich der neu auszuweisenden Wohnbauflachen ist die Anzahl der Wohneinheiten
auf maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zu beschranken

¢ Bericksichtigung 6kologischer Vorgaben und Ortshildgestaltung

o wasserwirtschaftliche Erfordernisse, Begrenzung der AbfluBmenge von Oberflachenwas-
ser sowie Festsetzungen in Bezug auf die Ableitung von Niederschlagswasser.

Die Eignung des Geldndes wurde im Rahmen des landespflegerischen Planungsbeitrages
sowie weiterer Voruntersuchungen festgestellt.

Die vorliegenden Untersuchungen kommen insgesamt zu dem Ergebnis, dal3 der zur Aus-
weisung von Wohnbauflachen vorgesehene Standort die Anforderungen gem. § 1 Abs. 5
BauGB erfullt.




3.1.3 Topographische Situation

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine nach Osten geneigte Flache. Im AnschluRbe-
reich an die B 53 ist teilweise eine bis ca. 4,00 m hohe Bdschung ausgebildet.

Die genauen Verhaltnisse wurden durch ortliche Gelandeaufnahme festgestellt und sind der
Kartendarstellung zu entnehmen.

3.1.4 Nutzungseinschrankung durch umweltrelevante Aspekte und Landes-
strallengesetz

A) Landespflege
Es sind die aus den landespflegerischen Zielvorstellungen sich ergebenden Vorgaben zu
bertcksichtigen. Die Inhalte hierzu sind in Teil 2 der Begrindung dargelegt.

B) Uberschwemmungsgebiet USG
Die fur die Bebauung zur Verfliigung stehenden Flachen des Gebietes werden durch die
Lage der Hochwasserlinie bestimmt. Als Orientierung wurden zuerst die Hochwasser-
grenzen aus amtlichen Lageplanen herangezogen. Diese stellen aber nur eine schemati-
sche Darstellung ohne Bezug zur tatsadchlichen Topographie dar. Daher wurden die Be-
zugshoéhen des amtlichen Uberschwemmungsgebietes an die Héhenschichtlinien des 6rt-
lichen Aufmal3es angepal3t.
Im Vorfeld der Planung wurde mit der SGD Nord abgestimmt, dal3 diese Hochwasser-
grenze nach NN-Ho6hen als mafRRgebend definiert wird. (Im Plan als HQGesNN bezeich-
net).
Auf den Flachen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes sind Aufschiittungen, Neben-
geb&ude oder den Wasserabflul3 hindernde Bepflanzungen nicht erlaubt.
Entsprechende Textfestsetzungen beziglich der Nutzung und grinplanerischen Gestal-
tung der Flachen innerhalb des USG wurden im B-Plan aufgenommen. Erganzend wird
unter den Hinweisen grundsétzlich erlautert, dal3 das Gebiet nicht Hochwasserfrei ist und
eine hochwasserkompatible Bauweise empfohlen wird.

C) Larmschutz B 53
Es wird auf die Larmschutzuntersuchung der Verbandsgemeinde entlang der Bundes-
stral3e verwiesen.
Hieraus kann abgeleitet werden, daf} die Gebdude unmittelbar entlang der Bundesstralie
im Larmpegelbereich IV liegen, wahrend die Ubrigen Gebaude dem Larmpegelbereich Il
zuzuordnen sind.

Entsprechende Festsetzungen fir Aufenthaltsrdume sind im B-Plan festgesetzt.

D) Béschungsverlauf entlang der B 53
Bei der Planung ist die teilweise bis 4,0 m hohe Bdschung von der B 53 zum tieferliegen-
den Baugebiet zu beachten. Zur ErschlieBung der westlichen Baureihe von der B 53 aus
muf die 0.g. Béschung in Anspruch genommen werden. Die Eigentumsrechtliche Rege-
lung erfolgt in Abstimmung mit dem LSV.

Aufgrund der Anderung der Béschungsanteile wird die Flache der B 53 in das Plangebiet
einbezogen.

Eine Anderung des StraBenkdrpers der B 53 ist nicht vorgesehen. Entlang des Stralzen-
rands der B 53 soll im Bereich der Boschung ein Gehweg angelegt werden. Der sich hier-
aus ergebende neue Bdschungsful} ist im Plan eingetragen.




Entsprechende Festsetzungen fiir die Veranderung der Bdschung fir die private Nutzung
und die Anlage des 0.g. Gehwegs sind im B-Plan festgesetzt. (siehe auch Kap. 3.1.6)

3.1.5 Nutzungsverteilung

Entsprechend der Vorgaben des Ortsgemeinderates wird der Bebauungsplanbereich als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Im Sinne einer anzustrebenden Wohnruhe sollte
die zulassige Nutzung eingeschrankt werden.

Es wird die Errichtung von freistehenden Einfamilien- und Doppelhdusern angestrebt. Um die
Grundsticke variabel zu vermarkten zu kénnen, sind im B-Plan keine Grundsticksgrenzen
vorgegeben und keine Einzelbaufenster vorgesehen. Um sich der dérflichen Bauweise an-
zupassen, werden generell zwei Vollgeschosse zugelassen.

Zur Begrenzung des ruhenden und flieRenden Verkehrs wird die zulassige Anzahl der
Wohneinheiten auf maximal 2 je Wohngeb&ude begrenzt.

Flachen fur Versorgungsanlagen

Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Leitungen sind in die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen zu integrieren. Die Aufteilung ist dem kiinftigen Projektentwurf vorbehalten.

Am nordlichen Rand des Gebietes wird eine kombinierte Flache fur Ver- und Entsorgungs-
anlagen ausgewiesen. Diese Flache ist fir die Aufnahme einer Trafostation fir die Stromver-
sorgung vorgesehen. Weiter wird die Flache als Standort flir einen Gemeinschafts-
Flissiggastank fir das Baugebiet vorgesehen.

Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen

Die im Sinne des Landespflegegesetzes erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzflachen (Fl&-
chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) werden
innerhalb des Plangebietes realisiert. Ausgleichsflachen aul3erhalb des Gebietes sind nach
derzeitigen Kenntnisstand nicht erforderlich.

Siehe hierzu Teil 2 der Begrindung (landespflegerischer Planungsbeitrag).

Flachen fur die Wasserwirtschaft

Den getroffenen Ausweisungen liegt ein wasserwirtschaftliches Vorkonzept des Ing.-Bliros
Bambach+Gatzen, Trier zugrunde, welches im Auftrag des VG-Werke erstellt wurde.
Weitere Ausfiihrungen siehe Kap. 5.

3.1.6 ErschlieBung

Die neu zu erschlieRenden Baustellen sind in drei in nord-sidlicher Richtung verlaufenden
Reihen angeordnet.

Innere ErschlieBung / Gemeindestral3ennetz

Die beiden unteren, 6stlich gelegenen Reihen werden durch eine 5,0 m breite Stichtrasse
erschlossen. Diese endet in einem fir 3-achsige Millfahrzeuge geeigneten Wendehammer.
Um die Benutzung einwandfrei zu gewéhrleisten sind die erforderlichen Uberhangflachen fiir
das Mullfahrzeug im Plan dargestellt. In den Textfestsetzungen wird geregelt, dal3 diese von
Einfriedungen jeglicher Art freizuhalten sind.



Die Stral’e beginnt als Verlangerung der vorh. Gemeindestral3e "Enscher Stral3e" und wird
entsprechend der Abgrenzung des USG leicht verschwenkt.

Die notwendigen Versorgungsleitungen sollen in dem StralRenkérper untergebracht werden.
Die genaue Aufteilung des Stral3enraums wird im Rahmen der Ausbauplanung mit Gemein-
de und Versorgungstragern abgestimmt.

Erschlieung der westlichen Baureihe Uber die B 53

Die Grundstiicke im Westen, entlang der B 53 sollen von der Bundesstral3e aus erschlossen
werden. Dies ist mdglich, da die OD-Grenze am nordlichen Ende des Plangebietes liegt. Die
Bauflachen ragen ca. 25 m nach Norden tber die OD hinaus. Im B-Plan ist hier ein entspre-
chender Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

Zur ErschlieBung sind Regelungen beziglich der vorhandenen Stral3enbdschung zu den
tieferliegenden Baugrundstiicken erforderlich.

Ein vorhandener Wirtschaftsweg, welcher parallel zur Bundesstral3e verlauft, soll aufgege-
ben werden und die Grundstiicke bis an die Fahrbahn des B 53 herangefiihrt werden. Zwi-
schen der Fahrbahn und den Grundstiicken soll ein 1,00 m breiter Gehweg angelegt werden.
Im sudlichen Bereich der B 53 soll der Gehweg auf die alte Trasse des 0.g. Wirtschaftswe-
ges verschwenkt werden.

Anderungen am Fahrbahnverlauf der B 53 sind grundsétzlich nicht geplant. Der neue Geh-
weg orientiert sich an der vorhandenen Fahrbahnabgrenzung.

Im sudlichen Bereich des Plangebietes befindet sich in der B 53 ein Fahrbahnteiler, welcher
auf gesamter Lange begrint ist. Diese Begriinung ist zur Erschlielung der anliegenden
Grundstuicke z.T. zu befestigen, dies dient auch der besseren Zugénglichkeit des gegen-
Uberliegenden, noch nicht bebauten Grundstiickes an der B 53. Entsprechende Ausbaude-
tails sind mit dem LSV abzustimmen.

Im Norden soll der neue Gehweg die vorh. Boschung hinunter an einen von Norden kom-
menden Wirtschaftsweg angeschlossen werden. Der Wirtschaftsweg erschliel3t die nordlich
des Gebietes verbleibenden Weinbergs-Flurstiicke. An dem Schnittpunkt Gehweg und Wirt-
schaftsweg soll ein Wendeplatz fir Landwirtschaftliche Fahrzeuge erhalten bleiben.

3.1.7 Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Nutzungsverteilung

Soweit es sich um Bauflachen handelt, sind Art und Maf3 der zuléssigen baulichen Nutzung
geregelt durch die Darstellung von Baugrenzen in Verbindung mit textlichen Festsetzungen
hinsichtlich Bauvolumen, Art der Nutzung sowie den Maximalwerten der Ausnutzung der
Uberbauung der jeweiligen Grundstiicke. Neben der allgemeinen Wohnbebauung ist die Op-
tion zur Errichtung von nicht stdrenden Gewerbebetrieben sowie Betrieben des Beherber-
gungsgewerbes, analog der umgebenden Bebauung, bericksichtigt. Da die Wohnbebauung
aber Uberwiegend soll, sind Uberschreitungsmoglichkeiten gem. § 19 (4) BauNVO daher
nicht zugelassen.

AuRere Gestaltung

Dieses Thema wurde im Verlauf des Verfahrens eingehend im Rat diskutiert. Hier setzte
man sich insbesondere mit den Anregungen aus dem Beteiligungsverfahren auseinander.
Danach ist die Gemeinde der Auffassung, das die gestalterische Festsetzungen auf das zur
Wahrung der Ortshildpflege notwendige Mal3 reduziert werden.

Die Regelungen beschrénken sich auf Festsetzungen hinsichtlich der Gebaudehothe. Das
maximal zuldssige Gebaudevolumen wird definiert durch Angabe der Hohenlage der Gebé&u
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de bezogen auf die Oberkante der ErschlieBungsstral3e sowie der zuldssigen Maximalwerte
fur Trauf- und Firsththe. Da die Grundstiicke sich Uberwiegend in Hanglage befinden, wer-
den diese Festlegungen zusatzlich durch die Festsetzung einer max. sichtbaren Wandhohe
(auRer am Giebel) erganzt.

In Verbindung mit der Darstellung von Schemaschnitten ist der Bezugspunkt der einzelnen
MafRangaben exakt bestimmt. So soll eine augenscheinliche Mehrgeschossigkeit als die
festgesetzten zwei Vollgeschosse im Sinne der Ortsbildpflege vermieden werden.

Dachaufbauten (Gauben, Zwerchhauser, Quergiebel) auf der Talseite werden nur in Abhan-
gigkeit einer max. sichtbaren Wandhdhe zugelassen. Auf eine max. Festsetzung der Breite
der Dachaufbauten will die Gemeinde aufgrund der konstruktiven Erfordernisse nach den
geltenden Warmedammvorschriften verzichten.

Soweit gestalterische Festlegungen getroffen wurden, sind sie aus dem Gebaudebestand
der unmittelbaren Umgebung abgeleitet. Dies betrifft die Art der Dachform sowie die Ausbil-
dung der Dachlandschaft (Dachgauben) sowie Festsetzungen von zulassigen Fassaden und
Bedachungsmaterialien. Es werden der umgebenden Bebauung angepal3te Dachmaterialien
und Farbgebungen sowie regionaltypische Fassadenkonstruktionen zugelassen. Hierbei
werden auch Holzfassaden einbezogen, Holzhduser in Blockholz-Naturstammbauweise wer-
den aber bewul3t ausgeschlossen.

Weitere Festsetzungen regeln den Umgang mit Béschungen und Stitzmauern.

Ziel ist es, die neuen Gebaude im Sinne einer Weiterentwicklung eines intakten Ortsbildes
einzufligen. Zur Erreichung dieses Ziels sind die Einschrankungen der Gebaudevolumen
sowie das Erscheinungsbild der Dachlandschaft und Fassadengestaltung die Mindestvor-
aussetzungen.

Eine Besonderheit stellen die nérdlichen Grundstiicke entlang der B 53 (im B-Plan Bereich
A) dar. Hier befindet sich entlang der Bundesstral3e die bis zu 4,00 m tiefe Bodschung. Die
eigentliche Bauflache befindet sich also wesentlich tiefer, als die ErschlieRung des Grund-
stiickes (Zufahrt / Garage). Fur diesen Bereich wird die mdgliche Bebauung in drei variablen
Schemaschnitten separat dargestellt, wobei auch fir diesen Bereich die Kubatur tber die
Maximalwerte fur Trauf- / Firsthéhe und sichtbare Wandhoéhe geregelt wird.

Hier ist die Bebauung in verschiedener Héhenlage im Geladnde, als Normalgeschosse oder
mit versetzten Geschossen sowie mit in den Baukdrper integrierter Garage bzw. Garagen als
separater Baukorper gezeigt. Die ErschlielBung der EG Ebene kann direkt von der Erschlie-
Bungsebene oder z.B. Uber einen Steg von der Garage bzw. Treppenanlagen im Gelande-
verlauf erfolgen.

Aufgrund der mdglichen individuellen Bebauung sind hier die Baugrenzen Gberwiegend 20 m
tief angeordnet. Im ndrdlichen Bereich (kurzes Stiick aufRerhalb der OD) wird aufgrund der
Lage der Grundstiicke in der Boschung eine Ausnahme angestrebt und die Baugrenze ab-
weichend von §9Abs.1 Nr. 1 FStrG nur 15 m gegeniber dem Fahrbahnrand der Bundesstra-
Be zurlickgesetzt.

Auf die Festlegung der Firstrichtung wird Uberwiegend verzichtet, um eine méglichst variable
Bebauung der Grundstiicke zu ermdglichen.

Lediglich fur die Gebaude entlang der B 53 wird eine StraRenparallele Firstrichtung vorgege-
ben, um Uberhohte Giebelansichten zu vermeiden und ein einheitliches StrafRenbild zu errei-
chen.

Erfordernisse des Naturschutzes und der Landespflege zur Vermeidung und Minderung von
bau- / anlagenbedingten Beeintrachtigungen sind dem landespflegerischen Planungsbeitrag
zu entnehmen.



4 VER- UND ENTSORGUNG

\ 4.1 Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Schmutzwasserentsorgung wird an das vorhandene Netz der Gemeinde angeschlossen.
Das Oberflachenwasser wird im modifizierten Trennsystem erfal3t und einer 6rtlichen Rick-
haltung zugefihrt.

Die Ergebnisse der Voruntersuchungen des Ing.-Biro Bambach+Gatzen, Trier wurden in
den Bebauungsplanentwurf ibernommen.

Zitat Anfang

Entwasserunqg

Die wasserwirtschaftliche Konzeption sieht vor, die Schmutzwassererfassung und die Ober-
flachenentwésserung in voneinander getrennten Anlagen vorzunehmen.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwassererfassung und —Ableitung erfolgt Uber ein neu herzustellendes Rohrlei-
tungssystem. Die Schmutzwasserleitungen kommen innerhalb der offentlichen StraRen und
Wege zu liegen, wobei die Gefallerichtungen durch die Topographie vorgegeben sind.

Zur Sicherung der Entwasserungsleitungen fur die Gebdude entlang der B 53 ist eine
Dienstbarkeit erforderlich.

Die Tiefenlage der Leitungen wird zwischen 1,80 m und 2,50 m liegen. Eine Entwasserung
der Keller im freien Gefalle ist grundséatzlich nicht vorgesehen. Der Schmutzwasserkanal
schlief3t an den vorhandenen Mischwasserkanal im BG-Geléande an.

Oberflachenwasserbewirtschaftung

Das in den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, gem. den aktuellen wasser-
wirtschaftlichen Grundséatzen, zuriickzuhalten.

Diese Rickhaltung soll in zentralen unbefestigten Mulden erfolgen; die Mulden erhalten ein
Volumen von 50 I/m2 befestigter Grundstlicksflache. Die max. Wassertiefe bei gefillter Mulde
liegt bei 30 cm.

Das Oberflachenwasser wird Uber ein Leitungs- und Muldensystem dieser zentralen Ruick-
haltung zugefuhrt.

Zur Sicherung der Oberflachenentwéasserung fur die Gebaude entlang der B 53 ist eine
Dienstbarkeit erforderlich.

Die talseitig der ErschlieBungsstral3en liegenden Grundstiicke entwassern oberflachig zu
den Rickhaltemulden innerhalb der Grunflachen.

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen entwéassern ebenfalls Uber dieses Leitungs- und Muldensy-
stem. FUr diese Flache wird in den zentralen Retentionsmulden in der 6ffentlichen Grunfla-
che am Baugebietsrand das Volumen ebenfalls mit 50 I/m2 dimensioniert geschaffen. Die
Mulde erhélt einen Notuberlauf, so dass das Wasser iber den Moselleinpfad zur Mosel flie-
Ben kann.



Im Sudwesten stof3t ein namenloses Gewaésser dritter Ordnung an das Plangebiet. Um einen
evtl. spateren Anschlul3 an die Rickhaltung des Baugebietes zu erméglichen wird das Lei-
tungsrecht unterhalb der ersten Bauzeile an die B 53 verlangert.

Wasserversorgung

Der gesamte ErschlieRungsbereich erhalt ein Wasserversorgungsnetz, das grof3tenteils in-
nerhalb der 6ffentlichen Stral3en und Wege zu liegen kommt.

Zur Sicherung der Wasserversorgung fiir die Gebaude entlang der B 53 ist eine Dienstbar-
keit erforderlich.

Dieses neue Versorgungshetz wird an das vorhandene Versorgungssystem der Gemeinde
Schleich angeschlossen.

Zitat Ende

4.2 Wasserversorgung

Durch Anschlu3 bzw. Verlangerung der vorhandenen Versorgungseinrichtungen ist die Ver-
sorgung des Plangebietes sichergestellt.

4.3 Stromversorgung

Die Energieversorgung ist durch Anschluf® an die vorh. Versorgungsleitungen sicherzustel-
len. Nahere Einzelheiten werden mit dem RWE abgestimmt.

5 EIGENTUMSVERHALTNISSE / BODENORDNENDE
MASSNAHMEN

Der gesamte Bereich soll durch ein Umlegungsverfahren gemaR 88§ 45 ff BauGB neu geord-
net werden.

6 UMWELTBERICHT / LANDESPFLEGERISCHER
PLANUNGSBEITRAG

Aufbauend auf eine Bestandserfassung und -bewertung werden hier die voraussichtlichen
Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgtter ermittelt und eingeschatzt.

Die notwendigen Festsetzungen des landespflegerischen Planungsbeitrages sowie die An-
forderungen des 8 17 LPfIG wurden in den B-Plan integriert. Siehe hierzu die textlichen
Festsetzungen sowie den als Bestandteil der Begrindung beigefiigten Umweltbericht inkl.
landespflegerischer Planungsbeitrag zum B-Plan.

Der Umweltbericht / landespflegerische Planungsbeitrag ist Bestandteil der Begriindung
(siehe Teil 2 der Begrindung).
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7 ABWAGUNG EINSCHL. BEGRUNDUNG DER
ABWEICHUNGEN VON DEN LANDESPFLEGERISCHEN
ZIELVORSTELLUNGEN

|Abweichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen

Aufgrund der Vornutzung der Flachen und der Lage innerhalb bestehender Siedlungsflachen
kénnen keine erheblichen und nachteiligen Auswirkungen festgestellt werden, die nicht aus-
gleichbar waren.

weitere Ausfihrungen siehe Teil 2 der Begriindung (Umweltbericht / landespfl. Planungsbei-
trag)

|Abwagung

Die im Sinne der Abwagung fir beachtlich gehaltenen Unterlagen und deren Ergebnisse
werden eingehend in der Sitzung des Ortsgemeinderates erdortert.

In den Verfahren gem. § 3(1) (2) und 8 4(1) (2) BauGB wurden .......... abwagungsrelevanten
Anregungen vorgebracht. Wird im né&chsten Verfahrensschritt erganzt

8 KOSTEN DER REALISIERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Art Masse EP netto € GP netto €

1. Offtl. Verkehrsflache 1.100 m? 110 121.000,00

2. StralBenbeleuchtung 7 Stk 15.800,00

3. Gehweg pausch 56.100,00

4. Entwasserung

5.  Wasserversorgung (inkl. HA)

6. Interne AusgleichsmaRhahme 1.410 m2 15 21.150,00

7. Pflanzung innerhalb Flachen fiir die 2.030 m? 12 24.360,00
Wasserwirtschaft

8. Rickbau Wirtschaftsweg Pausch. 8.700,00

Summe (Netto) ca. 247.110,00

zuzlglich Grundstlickskosten, Baunebenkosten (ca. 15% der Baukosten), MWSt. und Verfahrensko-

sten der Umlegung wird im nachsten Verfahrensschritt erganzt

Kostenangaben:

-(1) (3)-(5) (8) Ing.-Blro Bambach + Gatzen, Trier

- Bepflanzungen (6) (7) Sonntag Riol

Die Umlage der ErschlieBungskosten erfolgt gemafd der giltigen Beitragsordnung der Ortsgemeinde
Schleich.
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9 FLACHENBILANZ

>m2ca. |2% ca.
Gesamtflache 33.286 100,0
o Verkehrsflache 3.129 9,4
e Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 203 0,6
e Offentliche Grunflachen (=Flachen zum Schutz, zur Pflege...) 1.711 51
e private Grunflachen 7.230 21,7
e Flachen fir Versorgungsanlagen 196 0,6
o Flachen fur die Wasserwirtschaft 2.030 6,1
Netto-Bauflachen Allgemeine Wohngebiete 18.787 56,5

Schleich, den ......coccovvevvieiinnnns
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