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1.0 AUFGABENSTELLUNG |

\ 1.1 Vorbemerkung j

Das Baugebiet ,Im Flurchen® befindet sich seit 2001 in der Realisierung. Wesentliche Infra-
struktureinrichtungen (Straflen, Ver- und Entsorgung) sind vorhanden und werden kontinu-

ierlich ausgebaut.

Der aus dem Jahre 2001 stammende Bebauungsplan ,Im Flirchen" bedarf aufgrund einge-
tretener Anderungen einer Uberarbeitung. Der zur Zeit im Bereich Flurstiick Nr 60/9 befind-
liche Gewerbebetrieb wird zum 31.12.2004 aufgegeben. Eine Intensivierung der Nutzung im
Bereich des allgemeinen Wohngebietes ist daher méglich. Die im Zusammenhang mit der
gewerblichen Nutzung ausgewiesene Abstand sowie die Aufschuttungsflache wird nicht

mehr benétigt.
Die Anderung im Bereich des allgemeinen Wohngebietes betrifft ausschlieBlich eine Anpas-

sung der Uberbaubaren Flachen an reduzierte GrundstiicksgréBen sowie eine Konkretisie-
rung der zulassigen Gehadudevolumen.

Unter prinzipieller Beibehaltung der bisherigen Festsetzungen ist der Bebauungsplaninhalt
an die neuen Vorgaben anzupassen.

Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes der VG Schweich ist auf der Grundlage des bis-

herigen Bebauungsplanes bereits vollzogen.
Der Rat der Stadt Schweich hat in seiner Sitzung am 18.11.2004 den Aufstellungsbeschlufl

zur Plananderung gefalt.

1.2 Gebietsabgrenzung

Das Plangebiet erstreckt sich auf Teilbereiche der Gemarkung Schweich
Der Geltungsbereich wird durch die Anderung nicht berlihrt. Der exakte Verlauf der Plange-
bietsbegrenzung ist der Plandarstellung zu entnehmen.

20 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Planungsgrundlagen siehe Vorbemerkungen.

3.0 DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN ENTWURF |

[ 3.1 Stadtebauliche Zielvorgaben ]

Regelungsbedarf besteht neben den allgemeinen planungs- und bauordnungsrechtlichen
Belangen insbesondere hinsichtlich folgender Punkte:

* Die textlichen Festsetzungen werden im Sinne der Kontinuitat, soweit sich aus der Ande-
rung kein Anpassungserfordernis ergibt, Gbernommen.

Die sonstigen Inhalte des bisherigen Bebauungsplanes sind durch die Anderung nicht be-
troffen.



3.2 Topographische Situation :l

Das Gelande ist nur gering geneigt. Die topographische Situation ist durch die Ursprungs-
planung hinreichend bekannt, so daf auf ein ergdnzendes Aufmal verzichtet werden konn-

te.

3.3 Nutzungseinschrankung durch umweltrelev. Aspekte, lirmtechn. Vor-
gaben etc.

A) Landespflege
e keine

B) Larmtechnische Vorgaben

Die im Zusammenhang mit der Ursprungsplanung erstellte larmtechnische Untersuchung
aus dem Jahr 2000, in der die Gerduschimmisionen untersucht wurden, wird im Grund-
satz auch fur die Anderung als Grundlage verwendet. Die larmtechnische Untersuchung
wurde durchgefuihrt durch das Ing.-Blro Juhre + Boxleitner, Trier der aktuellen Planfa-
sung bzw. den sich &nderden Nutzungen aulerhalb des Plangebietes angepafit.

C) Leitungsrechte
In Teilbereichen der privaten Grundsticksflachen sind Leitungsrechte zur Ableitung von

Uberschiussigem Niederschlagswasser festgesetzt.

3.4 Nutzungsverteilung

Es wird weiterhin fir den Bereich des allgemeinen Wohngebietes die Errichtung freistehen-
den Einfamilienhausern oder Doppelhduser angestrebt. Die Verdichtung (Verkleinerung der
Grundsticke) wird mit der Zentrumsnahe begriindet.

Das maximal zuldssige Gebaudevolumen wird Gber einen Schemaschnitt definiert.

Hierbei ist das, in Bezug auf die dargestellte Baugrenze, theoretisch zulassige Maximalvo-
lumen definiert. Wird ein Gebdude mit geringerer Bautiefe errichtet, steigt die zulassige
Traufhdhe bis zur Maximalgrenze gemaf Schemaschnitt. Hierdurch wird sichergestellt, da
bei weitgehender Gestaltungsfreiheit das fur die Nachbarbebauung maximal zuldssige Bau-
volumen eindeutig definiert ist.

Die Regelungen gemafl Nutzungsschablone (maximal ein Vollgeschoss, GRZ, GFZ, maxi-
mal 2 Wohneinheiten) sind hierbei zu beachten.

rFIéichen fiir Versorgungsanlagen

Es werden keine besonderen Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen ausgewiesen. Die
Darstellung beschrankt sich auf die Bestandsdarstellung.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft

An der bisherigen Konzeption zur Niederschlagswasserbewirtschaftung werden, mit Aus-
nahme der Verschiebung der der Ableitung von Niederschlagswasser, keine Anderungen

vorgenommen.



3.5 Erschliefung 7

Mit der Bebauungsplanadnderung sind, mit Ausnahme zuséatzlicher Hausanschlisse, keine
Anderungen der Erschlieung ausgelést.

Die drei zuséatzlichen Bauflachen werden durch Umwandlung Uber die Stellplatze Flurstiick
Nr. 338 sowie die bisherigen &ffentlichen Grinflachen erschlossen.

4.0 LANDESPFLEGE / NATURSCHUTZ J

Die im Ursprungs-Bebauungsplan textlich und zeichnerisch festgesetzten naturschutzrechtli-
chen AusgleichsmafRnahmen im Bereich der Grunflachen sowie auf den Ausgleichsflachen
K1 und K2 behalten weiterhin ihre Giltigkeit. Da der Anderungsbereich nicht als eigenstan-
diger Bebauungsplan weitergeflihrt wird, sondern Bestandteil des Gesamtplanes bleibt, wer-
den die in der Ursprungsplanung ausgewiesenen Flachen fur naturschutzrechtliche Aus-
gleichsmalnahmen im Umfang sowie ihrer Zuordnung zum Gesamtbebauungsplan nicht

verandert.
Durch die 1. Anderung ergeben sich folgende Veranderungen:

1. Bisher als naturschutzrechtliche Ausgleichsmaflnahmen aus-
gewiesene Grlnflachen entfallen zugunsten neuer Bauflachen.
Diese Flachen sind in gleichem Umfang wieder als Ausgleichs-

flachen nachzuweisen. Flachenumfang: ca 630 m*
2. Auf den zusatzlich ausgewiesenen Bauflachen sind zuséatzliche

Versiegelungen méglich: 630 m® x GRZ 0,4 = ca 280 m®.
Durch die Anderung ausgeldster zusitzlicher Ausgleichsbedarf ca. 900 m?

Der zusétzliche Ausgleichsbedarf wird aus dem Okokonto der Stadt Schweich abgebucht.
Die Zuordnungsfestsetzung wird entsprechend ergénzt.

5.0 VER- UND ENTSORGUNG

i 5.1 Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Ver- und Entsorgung ist durch Anschluf? an das offentliche Netz bzw. die vorhandenen
Leitungen sichergestellt. Anderungen an den Hausanschlissen werden im Einvernehmen
mit den VG-Werken vollzogen.

Auf die Erarbeitung einer wasserwirtschaftlichen Konzeption zur Niederschlagswasserbe-
wirtschaftung wird, mit Hinweis auf die Geringfligigkeit, verzichtet.

B2 Wasserversorgung

Durch Anschluf? bzw. Verlangerung der vorhandenen Versorgungseinrichtungen ist die Ver-
sorgung des Plangebietes sichergestellt. Anderungen an den Hausanschliissen werden im
Einvernehmen mit den VG-Werken vollzogen.



53 Stromversorgung :J

Die Energieversorgung ist durch Anschluf an die vorh. Versorgungsleitungen sicherzustel-
len. Nahere Einzelheiten werden mit dem RWE abgestimmt.

6.0 EIGENTUMSVERHALTNISSE / BODENORDNENDE
MASSNAHMEN

Die sich aus der Anderung ergebenden Grenzverschiebungen werden auf privatrechtlicher
Basis umgesetzt. Eine gesetzliche Bodenordnung ist nicht erforderlich.

7.0 ABWAGUNG

Die im Sinne des § 1a BauGB erforderlichen Ausgleichsflachen (Fladchen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) werden unverandert aus der

Ursprungsplanung Ubernommen.

Abwagung

Die Ergebnisse aus dem Verfahren gem. § 3(1) (2) und § 4(1) (2) BauGB sind in die Abwa-
gung in der Sitzung des Ortsgemeinderates eingeflossen. Es wurden keine / folgende abwa-
gungsrelevanten Anregungen vorgebracht.

Vor Satzungsbeschiull ergdnzen

8.0 KOSTEN DER REALISIERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

| Kostengruppe | Bruttokosten |
Kosten der VG-Werke fur die herstellung zusétzlicher Hausan- 9.700,-- Euro

schlisse

Erdarbeiten u.a. neuer Muldengraben 13.800,-- Euro

Alle mit der Anderung des Bebauungsplanes ausgelésten Mafnahmen werden im Zusam-
menhang mit der Realisierung von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern getragen.



9.0 FLACHENBILANZ

>m? ca. >% ca.
Gesamtflache 46.110 100,0
e Offentliche Verkehrsflache 2.797 6,1
¢ Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung (FuBwege) 1.593 3.5
o Offentliche Grinflachen 14.413 31,3
» Private Grlnflachen 2.114 4.6
o Flachen fur MaRnahmen zum Schutz... (6ffentl. Anteil) 5.937 12,9
e Flache fur Versorgungsanlagen (Trafo) 4 0,1
Netto-Baufléchen 19.211 41,7
— davon Allg. Wohngebiet 15.014 32,6
— davon Mischgebiet 4197 9,1

Aufgestellt:
Schweich, den ...................... 2005

Stadtblrgermeister




