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1.0 ALLGEMEINES

Die Begriindung zum B-Plan besteht aus mehreren Teilen:
» Stadtebaulicher Textteil (Teil 1)
* Landespflegerischer Textteil (Teil 2).

I 1.1 Vorbemerkung J

lErfordernis zur Ausweisung und Aufstellung des B-Planes gem. § 1(3) BauGB i

Bei dem vorliegenden B-Plan handelt es sich um die Erweiterung eines Stadtkern
nahen Wohngebietes in westlicher Richtung analog der Darstellung des in Fort-
schreibung befindlichen FNP. Es wird hierbei die Liicke zwischen der Bebauung an
der B 63 und der NeustralRe geschlossen.

Erste Uberlegungen zur Besiedlung dieses Teilbereiches erfolgten bereits in den
7Qer Jahren. Zu diesem Zeitpunkt wurde bereits ein Bebauungsplanvorentwurf erar-
beitet, flr den jedoch kein formelles Bebauungsverfahren eingeleitet wurde. Das
Bauleitverfahren wurde jedoch unterbrochen und bis heute nicht zum Abschiuf® ge-
bracht.

Ein neuerlicher Anstol erfolgte durch einzelne Bauvoranfragen in den Jahren ab
1897. Nachdem sich der Besiedlungsdruck auf diese Flache zwischenzeitlich er-
hohte, was darauf zurlickzufiihren ist, dall die Nachfrage das Baulandangebot in
Schweich bei weitem Ubersteigt, hat die Stadt 1999 damit begonnen den Gesamtbe-
reich stadtebaulich zu ordnen.

Ohne eine abgeschlossene Bauleitplanung ist jedoch eine ordnungsgemale Er-
schlielung des Gebietes nicht méglich. Die Stadt ist daher gehalten den Bebau-
ungsplan zur Rechtskraft zu flhren. Die Abgrenzung des Plangebietes ist das Er-
gebnis mehrerer Anliegerversammiungen. Hierbei wurden die unterschiedlichen In-
teressen der betroffenen Grundstickseigentiimer eingehend diskutiert. Die Eigent(-
mer der zu Flurstick 52-54 benachbarten Flurstiicke zeigten kein Interesse an einer
Einbeziehung der Flachen. In sofern galt es eine Abwagung zwischen der Forderung
nach Einbeziehung sowie der gegenteiligen Haltung zu treffen. Der Rat hat sich hier
in seinen Vorberatungen den Wiinschen der Mehrheit angeschlossen.

Mit Beschluf3 vom 28.01.1999 sowie 14.12.1999 hat der Stadtrat der Stadt Schweich
die Aufstellung des B-Planes beschlossen. Bei der Abgrenzung sind die besonderen
Beddrfnisse der angrenzenden Bebauung der Briickenstrale beachtet.

Im noch wirksamen FNP der VG Schweich ist der (iberplante Bereich als Wohn- und
Mischgebiets-Flache ausgewiesen. Die Abweichungen gegeniiber der bisherigen
FNP-Darstellung werden in der laufenden Fortschreibung des FNP beriicksichtigt.
Nach dem Stand der FNP-Bearbeitung ist davon auszugehen, daR der Bebauungs-
plan aus den kinftigen Darstellungen des FNP entwickelt sein wird. (vergl. § 8(3)
Satz 2 BauGB).



Die Stadt Schweich hat als Unterzentrum It. Regionalem Raumordnungsplan die be-
sonderen Funktionen ,Erholung”, ,Wohnen* und ,Gewerbe®., Die Funktion Wohnen
kann somit tber den Rahmen der Eigenentwicklung hinaus vollzogen werden.

Die Gemeinde ist gehalten gem. § 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 3 BauGB den
Bebauungsplan aufzustellen.

Entsprechend der angestrebten Nutzung wird der Erweiterungsbereich als ,Mischge-
biet* (MI) und ,allgemeines Wohngebiet* (WA) ausgewiesen. MaRgeblich fir die Ge-
bietsabgrenzung sind u.a. die Ergebnisse der larmtechnischen Untersuchung. (vergl.

Kap 3.3)

Der vorgesehene Geltungsbereich ist der beigefiigten Karte zu entnehmen.

1.2-  Gebietsabgrenzung 7

Das Plangebiet erstreckt sich auf Teilbereiche der Gemarkung Schweich, Fluren 66,
67, 68 und 69.

Die Flache des Bebauungsplanes umfafit folgende Flursticke:

Flur 66

Flurstlicke Nummer 58/7, 66, 67/1, 68/2, 69/1, 72/4, 7711, 79/1, 80, 83/2, 85, 89/2.
90/1, 93, 95, 97/1, 98, 99, 100, 101, 102, 103/2, 112/5 tiw., 112/6 (Schweicher
Bach), 112/7, 112/8 tiw. (Deich), 114/3, 115/2, 116/1, 11711, 124/1, 131/1, 131/3,
137/1, 138, 143/1, 146/2, 148/1, 149, 150/1, 151, 152, 153/1, 154/1, 155, 156, 157,
168/1, 162/1, 166/1, 167, 168, 169, 173/3. 175/3. 182/3 185, 188/3, 192/5, 198/3
tiw., 214/1 (Weg), 261/105, 267/135

Flur 67
Flurstiick Nummer 46/3 tlw. (Schweicher Bach)

Flur 68
Flurstucke Nummer 129/4, 129/5, 129/6, 129/7, 160/2, 161/2, 162/3, 162/4, 165/3,
166/2, 168/2, 181/3, 189/2, 192/2, 193/2, 193/3, 193/4, 194/1 194/2, 195/3, 196/3,
19774, 206/2, 207/6, 209/3, 209/7 tlw. (B53), 267/207, 399/189, 413/162, 423/129,
426/162, 438/189, 129/14, 193/1, 195/4, 403/193 415/129

Flur 69

Flursticke Nummer 60/8, 96/7, 97, 98, 100/2, 105/2, 113/2, 114/1, 115, 117, 118,
119, 120, 121, 123/2, 137/2, 138/2, 146, 147, 149/1, 150/4, 153, 155/3, 157/3, 163/4.,
17171, 184/1, 184/2, 185/1, 185/2, 186/1, 186/2, 187/2, 188, 189/3, 190, 191, 192,
197/1, 198, 199/2, 199/3, 199/4, 199/5, 199/6, 201/1, 202/1, 203/1, 204/1, 2058/2,
220/4 (Im Flurchen), 227/1, 227/2, 227/3, 227/4, 228/189, 279/170, 280/224.

Der exakte Verlauf der Plangebietsbegrenzung ist der Plandarstellung zu entneh-
men.



2.0 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Planungsgrundlagen sind:
*» Ausweisung im wirksamen FNP sowie Festlegungen fiir die Gesamtfortschrei-
bung des FNP
» landespflegerischer Planungsbeitrag und die im Zusammenhang mit der Ab-
stimmung der landespflegerischen Zielvorstellungen erzielten Ergebnisse
e larmtechnische Untersuchung
e Entwasserungstechnische Konzeption

Derzeit wird das Plangebiet (Anderungsbereich) als Gartenland genutzt oder liegt
brach.

Die aus der Bewertung des aktuellen Zustands und der Empfindlichkeit der einzel-
nen Naturraumpotentiale abgeleiteten landespflegerischen Zielvorstellungen sind im
landespflegerischen Planungsbeitrag dargelegt.

/3.0 DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN ENTWURF

[ 3.1 Stadtebauliche Zielvorgaben

Als stadtebauliche Zielvorgaben sind anzusehen:

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung sind folgende Themenbereiche als stad-
tebauliche Zielvorgaben zu behandeln. Regelungsbedarf besteht neben den allge-
meinen planungs- und bauordnungsrechtlichen Belangen insbesondere hinsichtlich

folgender Punkte:

Ausweisung von Flachen fur;

 ,allgemeines Wohngebiet* (WA) sowie ,Mischgebiet" (M)

» Berlcksichtigung 6kologischer Vorgaben

» larmtechn. Vorsorge in Bezug auf Verkehrs- und Gewerbe- und Sportlarm

e Begrenzung der AbfluBmenge von Oberflachenwasser sowie Festsetzungen in
Bezug auf die Ableitung von Niederschlagswasser

e Fragen der Naherholung einschl. Verbindung zum Moselvorland

In Anbetracht der teilweisen raumlichen Nahe zur B 53 wurde eine larmtechnische
Untersuchung durch das Ing.-Biiro Boxleitner im Auftrag der Stadt Schweich erstellt.
Laut diesem Gutachten ergeben sich fiir den Uberplanten Bereich keine Belastun-
gen, welche die geplante Nutzung ausschliieRen wiirden. Die Berlicksichtigung von
Nutzungseinschrénkungen fiir stérempfindliche Nutzungen erfolgen auf der Grundla-
ge der gutachterlichen Stellungnahme. (vergl. Kap. 3.3)

Die Eignung des Gelédndes wurde im Rahmen des landespflegerischen Planungs-
beitrages sowie der Vorarbeiten zum Entwasserungskonzept festgestellt.



3.2 Topographische Situation j

Bei dem Uberplanten Gelénde handelt es sich um eine leicht nach Sud-Osten abfal-
lende Flache. Gelandetiefpunkt ist der DurchlaR an der B 53 bzw. das Gelande des
Moselvorlandes. Die urspringlich im Plangebiet befindliche Kléranlage wurde zwi-
schenzeitlich entfernt und verfullt. Die exakte Gelandesituation wurde durch ein ortli-
ches Aufmal festgestellt. Die entsprechenden Héhenlinien sind in den Plan eingear-
beitet.

1

3.3 Nutzungseinschrankung durch umweltrelevante Aspekte und Landes-
straBengesetz
A)Landespflege

Es sind die aus den landespflegerischen Zielvorstellungen sich ergebenden Vor-
gaben zu berlcksichtigen. Hierbei handelt es sich insbesondere um Anforderun-
gen an

 weitgehender Erhalt alter Laub- und Obstb&ume in den Géarten am heutigen Stadt-
rand.

» landespflegerische Malhahmen am Schweicher Bach und im Moselvorland

» Begrenzung des Versiegelungsgrades

» Entwasserung im modifizierten Trennsystem sowie Versickerung des Nieder-
schlagswassers bzw. dezentrale Riickhaltung

B) Bauverbotszone entlang der B 53
Die auf Grundlage des BundesfernstraRengesetzes erforderliche Bauverbotszone
entlang der B 53 wird durch die ausgewiesene der Bebauung vorgelagerte Grun-

flache gewahrleistet.

C)Larmtechnische Vorgaben
Die getroffenen Festsetzungen im B-Planentwurf entwickeln sich aus einem
Larmgutachten, - erstellt durch Ing.-Biiro Boxleitner Trier, vom 07.02.2000 in dem
die Gerauschimmisionen in der Umgebung der voraussichtlichen Besiedelung
untersucht wurden.
Die wesentlichen Aussagen (Zusammenfassung) der Larmtechnischen Untersu-
chung werden an dieser Stelle auszugsweise wiedergeben. Desweiteren wird auf
das Gesamtgutachten verwiesen.
Zitat:

Die Untersuchung 143t sich wie folgt zusammenfassen:

e Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation gelten die Orientierungswerte der
DIN 18005', getrennt nach der jeweiligen Larmart. Gegeniiber dem StralRenver-
kehr ist fur Mischbebauung ein Orientierungswert von tags 60 dB(A) und nachts
50 dB(A), fur Allgemeine Wohnbebauung tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A),
heranzuziehen. Zusatzlich gelten fur die Sportaniage die Richtwerte der Sportan-
lagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV, Richtwerte tags: Mischbebauung

' DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau mit Beiblatt 1, Mai 1987

§)



55 dB(A) innerhalb und 60 DB(A) auRerhalb der Ruhezeiten; Allgemeine Wohn-
bebauung 50 dB(A) innerhalb und 55 DB(A) auBerhalb der Ruhezeiten )% und far
die Immissionen von den angrenzenden Gewerbebetrieben die Richtwerte der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm; Richtwerte: Mischbe-
bauung tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A), Allgemeine Wohnbebauung tags
55 dB(A) und nachts 40 dB(A))®.

StralRenverkehr

* Durch den StraRenverkehrslarm werden die Orientierungswerte der DIN 18005
Uberschritten. Im ungiinstigsten Fall betragt die Uberschreitung an der Allgemeine
Wohnbebauung tags 6 dB(A) und nachts 9 dB(A). An der Mischbebauung betragt
die Uberschreitung ebenfalls tags bis zu 6 dB(A) und nachts 9 dB(A) nachts.
LarmschutzmaRnahmen sind erforderlich.

e Am sudlichen Rand der Mischbebauung ist in erster Linie der Verkehrslarm der
B 53 mafgeblich. Im brigen Bereich kennzeichnen die Immissionen von der BAB
A1/A48 die Situation.

» Aktive LarmschutzmaRnahmen wie Wénde oder Walle stehen in einem sehr un-
gunstigen Kosten-/Nutzenverhaltnis. Eine Wand an der BAR A1/A48 ist unseres
Erachtens nicht moglich, der Kostenaufwand ware mit mehreren Millionen DM an-
zusetzen. Deshalb sind Malnahmen an der B 53 kaum sinnvoll, da aufgrund der
verbleibenden Pegelanteile der Autobahn nur wenige Gebaude einen Schutz er-
fahren wirden.

» Es werden deshalb passive Schutzmafnahmen an den Gebauden empfohlen, wie
Schallschutzfenster und eine schallgedammte Luftungseinrichtung. Die maligebli-
chen Kennwerte wurden in dieser Untersuchung ermittelt.

Sportanlage

* Zur Kennzeichnung des Sportplatzes wurde das sonntagliche Fulballspiel und der
Trainingsbetrieb betrachtet.

» Die Immissionsrichtwerte der 18. BiImSchV4 werden sonntags aullerhalb der Ru-
hezeiten eingehalten. Innerhalb der Ruhezeiten kommt es im Bereich der Allge-
meinen Wohnbebauung zu einer Uberschreitung bis zu 5 dB(A) am Rechenpunkt
G. Wahrend des Trainingsbetriebes werden die Immissionsrichtwerte eingehalten.

e Als Larmschutz sind organisatorische Manahmen zu empfehlen. Entweder eine
Begrenzung der Nutzung sonntags auf weniger als 4 Stunden oder Verlegen des
Fulballspiels aulerhalb dem Zeitraum zwischen 13 und 15 Uhr. Als aktiver
Schutz ist eine 5 m hohe Wand am Sportplatz denkbar (Ansichtsflache 620 m?,
Kosten rund 450.000 DM). Hier ist die Kostenfrage jedoch aus wirtschaftlichen
Grinden kritisch zu betrachten. Die Pegelminderung betragt bis zu 5 dB(A). Mit
der Wand werden bei uneingeschrankter Nutzung die Richtwerte eingehalten.

* Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportaniagenldrmschutz-
verordnung - 18. BImSchV) vom 18. Juli 1991

* Technische Anleitung zum Schuiz gegen Larm (TAL&rm), Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bun-
des-Immissionsschutzgesetz vom 26. August 1998 (GMBI. 1998 S. 503)

“ Achtzehnte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenldrmschutz-
verordnung - 18. BImSchV) vom 18. Juli 1991



Sport- und Freizeitlarm (Wasserverkehr der Mosel)

Die Pegelwerte betragen tagsiber bis zu 45 dB(A). Die Orientierungswerte von 60
dB(A) far Ml und 55 dB(A) fiir WA werden eingehalten.

Die Pegelwerte beinhalten den festgestellten Sportbootbetrieb (Jetski's). Bei der
Berechnung der Immissionen von den Sportbooten aufgrund der Verfahrensweise
nach der DIN 18005 fallen die Pegelanteile nicht ins Gewicht. Jedoch ist von ei-
ner betrachtlichen Storwirkung auszugehen, da von den Zweitaktmotoren hoch-
frequente Gerausche abgestrahlt werden, die sich deutlich aus der Umgebung
hervorheben. Erschwerend kommt hinzu, daf die Nutzung vorwiegend Sonntags
innerhalb der Ruhezeiten' zwischen 13°° und 15°° Uhr auftritt. Larmschutzmal-
nahmen im Rahmen des Bebauungsplanes sind einerseits nicht erforderlich. An-
dererseits waren auch solche kaum durchfiihrbar bzw. mit einem unverhaltnisma-
Rigem Aufwand verbunden, der im Sinne der Vorsorge nicht zu rechtfertigen ist.

Gewerbebetriebe

o Tagslber werden die Richtwerte der TAL&rm eingehalten. Innerhalb der lautesten
Nachtstunde kommt es zu Uberschreitungen bis zu 2 dB(A) im Bereich der Allge-
meinen Wohnbebauung durch Lkw am Betonwerk.

» Die Pegelwerte der umliegenden StraRen liegen mehr als 10 dB(A) ber denen
des Betonwerkes. Aufgrund der selben Gerauschzusammensetzung wird sich der
Gewerbeldrm nicht aus seiner Umgebung hervorheben.

e Larmschutzwande oder —walle sind gegenuber den Gewerbebetrieben nicht zu
empfehlen. In Betracht kommt eine Nutzungsbeschrankung oder Ausweisung als
weniger schutzbedurftiges Mischgebiet.

Zitat Ende

Unter Berlcksichtigung der oben beschriebenen Malnahmen und Empfehlungen
bestehen gegen die geplante ErschlieRung des Gebietes und die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Flirchen* aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken.

Der nach § 1 BauGB gebotenen Konfliktbewaltigung der dem Bebauungsplan zuzu-
rechnenden Konflikte wird durch diese planerische Larmvorsorge Rechnung getra-

gen.

D) Altlasten

Teile des Flurstlicks Flur 66, Nr. 112/4 umfassen die Fléchen der ehemaligen
Klaranlage. Die Anlage wurde inzwischen beseitigt und die Flache aufgefiilit. Die
Flache befindet sich im Besitz der Stadt und soll weiterhin als 6ffentliche Griinfla-
che genutzt werden.

Evtl. Nutzungseinschrankungen aufgrund der Vornutzung (Altlasten) wurden ein-
gehend diskutiert. Es liegen keine Erkenntnisse vor, welche die gepl. Nutzung ein-

° Bei der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau mit Beiblatt 1, Mai 1987) erfolgt eine Mittelwertbetrachtung tber
16 Stunden zwischen 06°° und 22°° Uhr. Ist eine Larmquelle nur wenige Stunden in Betrieb, so verringert dies
den Beurteilungspegel deutlich. Andere Verordnungen wie z.B. die SpodanMQen%nnschumvenxdnung(T&
BImSchV) geben deutlich héhere Grenzwerte in Ruhezeiten an, aulerdem werden aufiretende Maximalwerte

begrenzt.



schréanken oder weitergehende Untersuchungen rechtfertigen wiirden. Die vorlie-
gende Baugrund-, Versickerungs- sowie Altlastenuntersuchung kommt zu dem
Ergebnis das keine Gefahr fir Schutzgiiter besteht. Soweit Verunreinigungen
festzustellen sind, sind diese zu beseitigen, ggfs. erfolgt ein Bodenaustausch.

E) Leitungsrechte
Im Plangebiet befindet sich eine durch Dienstbarkeit gesichert Schmutzwasser-

leitung der VG-Werke. Die Lage der Leitung ist im Bebauungsplan nachrichtlich zu
Ubernehmen. Eine Einschrankung der baulichen Nutzung ist hierdurch nicht ge-

geben.

F) Bodengutachten

Nach den Ergebnissen des Bodengutachtens, erstellt durch Biiro far Umweltpla-
nung Spoo & Pittner Mertesdorf, sind folgende Hinweise in den Bebauungsplan zu
Ubernehmen:

Zitat:
,Die Untersuchungen (DRI, Slug-Test, Bodenproben) ergaben, daf der Unter-

grund eine geringe Versickerungsfahigkeit aufweist (Infiltrationsraten <20 mm/h: kf
— Wert in der GréRenordnung von 10 ™ m/s). Im nérdlichen Bereich des Untersu-
chungsgebietes dirfte die Versickerungsfahigkeit deutlich geringer sein — nach
Niederschldgen bleibt das Wasser an der Oberflache stehen Die Versickerungs-
fahigkeit des tieferen Untergrundes wird als sehr gering eingeschatzt (kf -—Wert in
der GréRenordnung von 10 ~° mi/s).

In der Mischprobe aus dem obersten Meter der Auffillung im Bereich des ehema-
ligen Kiaranlage wurden fur die untersuchten Parameter keine erhohten Stoffkon-

zentrationen gemessen.

Schlufzfolgerung

Das zukunftige Baugebiet ist als Baugrund nur bedingt geeignet. Bei erhshten
Wassergehalten ist das ausgehobene Material nicht zum Wiedereinbau geeignet.
Der Untergrund |at eine Versickerung von Niederschlagswasser nur sehr bedingt
zu — im nérdlichen Bereich gar nicht. Es ist ein entsprechendes Riickhaltevolumen
in Form von Zisternen und Mulden vorzusehen.

Zur Dimensionierung der Mulden in diesen Versickerungsarealen sollte der durch
die Doppelring-Infiltrometer ermittelte Durchlassigkeitswert von ca. 10 ° m/s her-
angezogen werden.

Die Keller sollten so ausgefithrt werden, daR das Niederschlagswasser, das nicht
versickert oder abgefthrt wird, nicht in die Kellerraume eindringen kann.

Der homogen geschittete Damm aus einem schiuffigen Sand ist bei einem lang
anhaltenden Hochwasser durchlassig fur Sickerwasser. Sollte es zu einer voll-
standigen Durchfeuchtung kommen, ist die Gefahr des Aufschwimmens aufgrund
des Auftriebs durch das Wasser nicht ausgeschlossen.

Aufgrund der gemessenen Konzentrationen der untersuchten Parameter in der
Auffillung im Bereich der ehemaligen Klaranlage geht keine Gefahr fur die



Schutzgiter aus und das Material kann hinsichtlich des Chemismus ohne Aufla-
gen wieder eingebaut werden.®

Zitat Ende

G)Hochwassersituation der Mosel

Fur das geplante Baugebiet soll die klnftige Grenze des Uberschwemmungsge-
bietes der Mosel Beriicksichtigung finden. Der Verlauf der gesetzlichen Uber-
schwemmungslinie ist identisch mit dem Verlauf der B53. Aufgrund des vorhan-
denen Hochwasserschutzdammes ist das Plangebiet auch nicht durch das 200-
jahrige Ereignis betroffen.

£

Nutzungsverteilung

Entsprechend der Vorgaben des Stadtrates wird der Bebauungsbereich als ,allge-
meines Wohngebiet” sowie .Mischgebiet" ausgewiesen.

Einschrankungen der Nutzungen sind erforderlich aus Grinden des Umweltschutz
(Larmvorsorge) sowie hinsichtlich der zulassigen Einzelhandelsnutzung bzw. Ver-
kehrs intensiver Einrichtungen.

A)

Allgemeines Wohngebiet

Flr den Bereich des allg. Wohngebietes wird eine Mischung von freistehenden
Einfamilienhausern und Hausgruppen bzw. Reihenhdusern angestrebt. Die
Verdichtung in Form der Reihenh&user wird mit der Zentrumsnahe begriindet.
Im Ubergang zur vorh. Bebauung an der BrickenstraRe wird das freistehende
Einfamilienhaus als bestimmende Bauform festgeschrieben. Dies nicht zuletzt
wegen der Vorgaben der Landespflege (Erhalt von Einzelbdumen) sowie unter
Berlcksichtigung der Grundstickszuschnitte.

Die vorgeschlagene Grundstlcksteilung des Wohngebietes ist so ausgelegt,
daf je nach Bedarf groRere oder auch kleinere Grundstiicke bereitgestellt wer-
den konnen bzw. sowohl der Wunsch nach freistehenden Einfamilienh&usern
als auch nach verdichten Bauformen befriedigt werden kann. Gedacht ist hier
an Grundstuckseinheiten von ca. 350 bis ca. 750 m=2.

Die Begrindung fir die Einschréankungen im Sinne der Larmvorsorge sind Kap. 3.3
zu entnehmen.

B)

Mischgebiet

Der Planbereich kann aufgrund Verteilung der vorh. Einzelhandelsnutzung als
sintegrierter Standort® angesehen werden. Dennoch mussen mogliche Auswir-
kungen auf die angrenzende Bebauung berticksichtigt werden. Dies gilt inshe-
sondere fur die Ansiedlung von Kunden intensiven Einzelhandelsgeschaften.
Eine moégliche Konzentration, kénnte sich nachteilig auf die angrenzende Orts-
lage auswirken.

Nutzungen die in der Folge ein erhéhtes Verkehrsaufkommen bedingen sind an
dem Standort nicht vertretbar. Die StraRe .Im Fliirchen® ist von ihrem Quer-
schnitt nicht geeignet beispielsweise Kundenverkehre eine groleren Einzel-

10



handelsbetriebes aufzunehmen. Es wird daher die Auffassung vertreten, daR
hier Einzelhandelsnutzung auszuschlieRen sind.

Zur Begrenzung des Gebaudevolumens werden folgende Regelungen getrof-

fen:

° Grundflachenzahl und Geschol¥flachenzahl, Mindestgrundstiicksgréie,
Begrenzung der Wohneinheiten (vergl. Festsetzung A2 bis A4 und Nut-
zungsschablone)

e Dachneigung, First- und Traufhthe (vergl. Festsetzung B2 und B3).

Begriinungs- / Okologiekonzept ]

Leitziel ist die Entwicklung eines attraktiven Stadtrandbildes, das den Anforderungen
an die Erlebnis- und Erholungseignung gerecht wird.

Die offentlichen Griinflachen dienen teilweise zur Aufnahme der notwendigen Nie-
derschlagswasserversickerung bzw. Ableitung. Detaillierte Aussagen hierzu sind
dem landespflegerischen Planungsbeitrag sowie dem Entwésserungsvorkonzept zu

enthehmen,

Entlang der ErschlieRungsstrake und Wege wird mittels Pflanzgebot eine geschlos-
sene, alleenartige Bepflanzung angestrebt. Ergénzend hierzu sind Regelungen ge-
troffen hinsichtlich Gestaltung von Freianlagen.

Art und Umfang dieser BepflanzungsmaRnahme auf den Privatgrundstiicken ist in
den textl. Festsetzungen geregelt.

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Leitungen sind in die &ffentli-
chen Verkehrsflachen zu integrieren. Bei einer Regelbreite von 5,00 m zuziiglich
3,0m Strallenseitenflachen ist hier ausreichend Raum. Die Aufteilung ist dem kiinfti-
gen Projektentwurf vorbehalten.

Es werden keine besonderen Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen ausgewie-
sen. Diese Anlagen werden als grundsatzlich genehmigungsfahig festgesetzt.

LFIéchen fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen 7

Die im Sinne des Landespflegegesetzes erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzfla-
chen (Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft) werden, soweit nicht innerhalb des Plangebietes zu realisieren, auRer-
halb des Plangebietes durch Grundbucheintrag oder durch Eintrag einer &ffentlich-
rechtlichen Baulast im Baulastenverzeichnis abgesichert.

Siehe hierzu Teil 2 der Begriindung (landespflegerischer Planungsbeitrag)

[ﬂéchen flir die Wasserwirtschaft ﬂ
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GemalR den Forderungen des Landeswassergesetzes soll das Oberflachenwasser
der befestigten Flachen fiir den Erweiterungsbereich moglichst dezentral zurlickge-
halten und wenn méglich am Entstehungsort versickert werden. Das Konzept sieht
die Ableitung Uberschiissiger Niederschlagswassermengen Uber Entwasserungsgré-
ben entlang der ErschlieRungsstrale (in 6ffentliche Grinflachen integriert oder durch
Leitungsrecht gesichert) vor. Die hier anfallenden unbelasteten Niederschlagswas-
sermengen werden Uber Zwischenpuffer und 3,0 m breite 6ffentliche Griinflachen in
Richtung ostlichen Gebietsrand geflhrt und dort breitflachig zur Versickerung ge-
bracht.

Als Bemessungswert fiir die Versickerung auf dem jeweiligen Betriebsgrundstiick
werden 50 I/m? angenommen-

Den getroffenen Ausweisungen liegt ein wasserwirtschaftliches Vorkonzept des Ing.-
BUro John Wittlich zugrunde, welches im Auftrage der VG-Werke erstellt wurde.

B.S ErschlieBung j

A)AuBere ErschlieBung

Der Anschluf erfolgt Giber die Strafie oIm Flirchen* bzw. ,Briickenstrae".

B)Innere ErschlieRung

Die StraBenfiihrung ist das Ergebnis einer sehr intensiv geftihrten Diskussion mit der
interessierten Bevélkerung wie auch mit unmittelbar betroffenen Grundstlckseigen-
timern. Eine in diesem Zusammenhang in Gesprach gebrachte ErschlieRung von
Norden wurde aus Griinden der Verkehrsflhrung, Wirtschaftlichkeit sowie Beitrags-
rechtlicher Uberlegungen nicht weiter verfolgt.

Die Stralenfilhrung der geplanten StichstraRe berlicksichtigt Anforderungen einer
kiinftigen baulichen Nutzung bzw. deren Verkehrsaufkommen. Die als Stichstralen
ausgebildeten Verkehrsflachen erhalten eine zum Befahren mit mehrachsigen Fahr-
zeugen bzw. Mullfahrzeugen geeignete Wendeplatte mit einem Durchmesser von
18,0m.

Fir den Bereich verdichteter Bauformen sind zwei Stichwege angeordnet, die
ausschl. mit PKW zu befahren sind. Fir diese Bereiche wird folgender Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen:

.Zur Mullentsorgung der am Stichweg angeordneten Gebaude, die nicht unmittelbar
an der Wendeplatte mit 18,0 m Durchmesser angeschlossen sind, sind die Abfille
jeweils am Tage der Entsorgung im Bereich der Wendeplatte abzustellen.*

Entlang der ErschlieRungsstraRe ist generell eine die StralRe begleitende Bepflan-
zung in Form von groRkronigen Einzelbdumen durch Festsetzung im B-Plan vorge-
sehen. Bei den offentlichen Verkehrsflachen werden keine separaten Gehwege im
B-Plan dargestellt.

Die Dimensionierung der ErschlieRungsstrale stellt sich wie folgt dar:
e 6,50 m Fahrbahn + 3,00 m Strallenseitengraben (teilw.) + einseitige, alleenartige
Pflanzung von Einzelbdumen als Pflanzgebot.
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Die v.g. Aufteilung gilt nur als Vorschlag, die exakte Aufteilung der gesamten &ffentli-
chen Verkehrsflache ist dem spateren Projekt vorbehalten. Der Bebauungsplan setzt
nur die Gesamtbreite der 6ffentl. Verkehrsflache fest.

3.6 Besondere bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen 1

Zur Erreichung der v.g. stadtebaulichen Zielvorgaben sind besondere Regelungen in
Form von textlichen Festsetzungen erforderlich.

Nutzungsverteilung
Soweit es sich um Bauflachen handelt, sind Art und MaR der zulsssigen baulichen

Nutzung geregelt durch die Darstellung von Baugrenzen in Verbindung mit textlichen
Festsetzungen hinsichtlich Bauvolumen, Art der Nutzung sowie den Maximalwerten
der Ausnutzung der Uberbauung der jeweiligen Grundstiicke.

Fir den Bereich des Mischgebietes wird eine sehr offene Festlegung der tiberbauba-
ren Flachen gewahlt. Aufgrund der Vielzahl von Einzeleigentiimern kann nicht vor-
ausgesehen werden, wie nach der gesetzlichen Bodenordnung die kinftige Grund-
stilcksstrukturen aussehen werden. Da die zulassige Baumasse (iber sonstige Fest-
legungen ausreichend geregelt ist, wird die pauschale Darstellung fur vertretbar an-

gesehen.

AuBere Gestaltung
Bei den gestalterischen Festsetzungen werden Regelungen getroffen hinsichtlich der

Gebaudehdhe, der Dacheindeckung, sowie Regelungen beziiglich zulassiger Re-
klame- und Werbeanlagen.

Erfordernisse des Naturschutzes und der Landespflege zur Vermeidung und Minde-
rung von bau-, anlagen- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen sind dem lan-
despflegerischen Planungsbeitrag zu entnehmen,

Ziffer | Rechtsgrundlage | Begriindung
A Generell gilt § 9(1) BauGB

A1 § 1(4) BauNVO | Ergibt sich aus den Zielsetzungen i.\V.m. Aufstellungsbe-
A1.1 schlufd

A1.2 |§1(5) BauNVO |Die Einschrankung wird mit dem vorhandenen Gebiet-
scharakter sowie den begrenzten Kapazitaten der StralRe
,Im Flarchen® begriindet.

A2 § 9(1)6 und §|Zur Erhaltung des Gebietscharakters wird eine Begren-
9(1)3 BauGB zung der Wohneinheiten sowie eine Begrenzung der
Wohndichte aufgenommen.

A3 § 19(4) Satz 3 |Die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte ent-
BauNVO sprechen der tatséchlich erzielbaren Verdichtung. Die
Einschrankung der Uberschreitungen gem. 19 Abs. 4
BauNVO (Flachen fur Stellpldtze und Zufahrten) sind
daher folgerichtig.

A4 § 9(1)4 BauGB |Die Forderung entspricht der zu erwartenden Gebaude-
struktur und ist aufgrund der MindestmaR der &ffentli-
chen Verkehrsflachen im Sinne eines ordnungsgemafen
Verkehrsablauf erforderlich.
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B Generell gilt § 9(4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO

B1 bis|§ 88 LBauO Die Beschrankung der Gebaudehséhe, Dachneigung und
B7 Eindeckung dient einer harmonischen Einfigung in die
Landschaft und ergibt sich aus Zielsetzungen aus dem
Bereich Ortsbild / Sichtbeziehungen.

B8 § 88 LBauO Die von der Planflache ausgehende Wirkung auf das
Stadtbild (,Stadtvorlandflache“) sowie die raumliche Na-
he zur B53 erfordern einen sensiblen Umgang mit
raumwirksamen Werbeanlagen.

C+D+E Diese Festsetzungen entspr. den Forderungen aus dem landespfle-
gerischer Planungsbeitrag.

F

F1 § 9 (5) 1 BauGB |Die raumliche Néhe der B 53 erfordert eine entspr. Vor-
sorge und ist das Ergebnis der schalltechn. Untersu-
chung

4.0 LANDESPFLEGERISCHER PLANUNGSBEITRAG

Aufbauend auf eine Bestandserfassung und -bewertung werden hier die voraussicht-
lichen Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiiter ermittelt und eingeschatzt.

Die notwendigen Festsetzungen des landespflegerischen Planungsbeitrag sowie die
Anforderungen des § 17 LPfIG wurden in den B-Plan integriert. Siehe hierzu die
textlichen Festsetzungen sowie den als Bestandteil der Begriindung beigefiigten
landespflegerischen Planungsbeitrag zum B-Plan.

Der landespflegerische Planungsbeitrag ist Bestandteil der Begriindung. (siehe Teil
2 der Begriindung)
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5.0 VER-UND ENTSORGUNG {

| 5.1 Schmutz- und Niederschlagswasser j

Die Ver- und Entsorgung ist durch Anschlu® an das 6ffentliche Netz bzw. die vor-
handenen Leitungen sichergestellt.

Far die Entsorgung wurde im Auftrag der VG Werk Schweich durch das Ing.-Biro
John Wittlich ein Vorprojekt erarbeitet. Die Ergebnisse dieser Voruntersuchungen
wurden in den Bebauungsplanentwurf tbernommen.

Im Plangebiet kommt das modifizierte Trennsystem zur Anwendung, d.h. anfallendes
Oberflachenwasser wird bereits zuriickgehalten und soll versickern. Ein Mulden-
Uberlauf findet statistisch alle 5 Jahre statt. Die geforderte Anlage eines Schépfwer-
kes, welches nicht versickerndes Niederschlagswasser bei Hochwasser in den Féh-
renbach pumpen soll, steht aufgrund der finanziellen Aufwendungen in keinem Ver-
haltnis zu ihrem Nutzen. Auch zu bedenken sind die Folgekosten durch Wartung und

Stromverbrauch.

5.2 Wasserversorgung |

Durch Anschlu bzw. Verlangerung der vorhandenen Versorgungseinrichtungen ist
die Versorgung des Plangebietes sichergestellit.

5.3 Stromversorgung |

Die Energieversorgung ist durch Anschluf an die vorh. Versorgungsleitungen sicher-

zustellen.
Néghere Einzelheiten werden mit dem RWE abgestimmt.

6.0 EIGENTUMSVERHALTNISSE / BODENORDNENDE
MASSNAHMEN

Das Uberplante Gebiet hat eine Grole von rd. 2,7 ha und steht im Privateigentum
von 59 Eigentimern, deren Grundstiicks- und Rechtsverhaltnisse neu geregelt wer-
den mussen. da ihre Grundstlcke fur die im Bebauungsplan vorgesehene Bebauung
nicht zweckmallig gestaltet sind. Die gegenwartige Grundstlcksstruktur [4Rt insofern
- unter Berlcksichtigung der Eigentumsverhaitnisse - eine Realisierung des Bebau-
ungsplanes nicht zu. Um eine bauliche Nutzung der Grundstiicke vorzubereiten, ist
es deshalb unerlaBlich, bodenordnende Malnahmen durchzufiihren, sodass Grund-
stlicke entstehen die nach Lage, Form und GroRe fur die im Bebauungsplan vorge-
sehene bauliche oder sonstige Nutzung zweckmé&Rig gestaltet sind.

Sofern nicht kurzfristig von den Eigentumern Verkaufsbereitschaft an die Gemeinde
signalisiert wird, mussen die Bemiihungen um eine Neuordnung der Flachen auf pri-
vatrechtlicher Basis als gescheitert angesehen werden. Eine Realisierung des Be-
bauungsplanes kann sodann nur noch mittels einer Umlegung gemaR §§ 45 BauGB

erfolgen.
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Zur Mobilisierung von Bauland hat der Stadtrat Schweich beschlossen, gemaR § 176
BauGB ein Baugebot von 5 Jahren zu erlassen.

Eine genaue Abgrenzung des Umlegungsgebietes bleibt dem Umlegungsbeschluss
vorbehalten.

7.0 ABWAGUNG EINSCHL. BEGRUNDUNG DER
- ABWEICHUNGEN VON DEN LANDESPFLEGERISCHEN
ZIELVORSTELLUNGEN

|Abweichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen
siehe Kap. 5 in Teil 2 der Begrindung (landespfl. Planungsbeitrag)

Mit der nun im Bebauungsplan vorgesehenen Abgrenzung der Wohn- und Mischge-
bietsflachen sind Abweichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen fir
die Schutzglter Landschaftsbild / Erholung sowie Boden verbunden.

Die in Karte 2 (Landespflege) dargestellten Grinflache/Parkanlage entlang des
Hochwasserdammes wurde zugunsten einer Ausweisung von Baufldchen auf den
Bereich der ehemaligen Klaranlage reduziert, da mit dem Bereich ,Im Flirchen® bei
hoher Nachfrage die letzten geeigneten Flachen fur eine Bebauung im stiddstlichen
Stadtbereich zur Verfigung stehen. Dies kann auch durch eine Nachverdichtung im
bereits eng bebauten Stadtkern nicht ersetzt werden. Auf die Anlage einer Grinfla-
che/Parkanlage im sudlichen, jetzt als Mischgebiet ausgewiesenen Teil des Plange-
bietes wurde verzichtet, da dieser Bereich wegen der Verlarmung durch die vielbe-
fahrene B 53 und der Lage zwischen dem Zwickel der beiden Hochwasserschutz-
damme und einem bereits vorhandenen Gewerbebetrieb nicht fur den Aufenthalt

attraktiv ist.

Das Grunkonzept setzt stattdessen flr den Gesamtbereich ,Im Flirchen*—=Féhren-
bach—-Moselvorland den Schwerpunkt grinordnerischer und landespflegerischer
Malnahmen zur Aufwertung der Erholungsfunktion entlang des Baches und im Mo-
selvorland. Wesentliches Element dieser Aufwertung ist die Verlangerung des auf
dem Hochwasser-Schutzdamm verlaufenden Weges bis an die Mosel. Die hierzu
notwendigen Flachen werden im Moselvorland als 6ffentliche Griinflachen mit dem
Bebauungsplan gesichert. In diesem Bereich ist wie am Féhrenbach die Entwicklung
naturnaher Vegetationsbestédnde vorgesehen, die zusammen mit der besseren We-
geerschlieffung die Eignung des Moseluferbereiches flr die landschaftsbezogene
Erholung wesentlich aufwerten. Nicht geeignet ist dieser in den Wintermonaten im-
mer wieder Uberschwemmte Bereich fur die Anlage hdherwertiger Freiflachen (Ge-
rate-Spielplatze, gartnerisch gestaltete Freiflachen), die das ganze Jahr Uber genutzt
werden sollen. Fur diese Nutzungen ist die 6ffentliche Grinflache im direkten An-
schluf® an das Baugebiet (Bereich der ehemaligen Klaranlage) vorgesehen.

Gravierende und nicht innerhalb des Plangebietes selbst kompensierbare Abwei-
chungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen ergeben sich ebenfalls fiir
den Bodenschutz, da auf dem Uberbauten und wasserundurchiassig befestigten Fla-
chenanteil alle Funktionen des belebten Bodens verloren gehen. Dieser Funktions-
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verlust ist bei jeder baulichen Nutzung und auf jedem bisher nicht bebauten Standort
unvermeidbar und kénnte nur durch die Entsiegelung befestigter Flachen an anderer
Stelle ausgeglichen werden. Diese stehen jedoch nicht zur Verfiigung.

Zum Ausgleich des Bodenverlustes wird daher die bisher intensive Bodennutzung
auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen 6ffentlichen Griinflachen und Flachen fur
landespflegerische Mafinahmen K 1 und K 2 aufgegeben. Die GroRe der Aus-
gleichsflachen Ubersteigt die zu erwartende Bodenversiegelung um ca. 2.600 m?, da
auf einem Teil der offentlichen Grinflachen auch intensivere Nutzungen (Spielplatz,
Neubau eines FuBweges, Aufenthaltsflache) zugelassen werden.

Flr die Schutzguter Wasserhaushalt, Klima und Arten und Biotope verbleiben nach
Durchfuhrung der festgesetzten AusgleichsmaRnahmen keine wesentlichen Beein-
trachtigungen. Die aus dem Gewasserpflegeplan abgeleiteten landespflegerischen
Zielvorstellungen zur Entwicklung von Féhrenbach und Moselvorland werden im Be-
bauungsplan umgesetzt. Eine gute Durchgriinung des Baugebietes wird durch die
ausgewiesenen offentlichen Grinflachen und die darauf festgesetzten Pflanzgebote
erreicht.

Abwagung

Die im Sinne der Abwagung fur beachtlich gehaltenen Unterlagen und deren Ergeb-
nisse wurden eingehend in der Sitzung des Stadtrates erértert. Hierzu zahlen insbe-

sondere:

¢ landespfl. Bestandserfassung
e landespfl. Zielvorgaben
o schalltechnische Untersuchung

Die umfassenden Textfestsetzungen wurden vom Stadtrat nach eingehender Abwa-
gung der Eingriffe gegeniiber den Forderungen der Landepflege, der Wasserwirt-
schaft und Ortsbildgestaltung beschlossen. Dabei wurden die Einschrankungen und
Auflagen angesichts der Bedeutung einer harmonischen stadtebaulichen Entwick-
lung sowie der Erhaltung und Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes als zumutbar erachtet.

Evtl. noch verbleibende Restbeeintrachtigungen sowie sich hieraus ergebende lan-
despflegerische Forderungen wurden vom Stadtrat im Rahmen der Abwagung ge-
genuber den Erfordernissen zum Ausbau in Hinblick auf den Baulandbedarf zuriick-

gestellt.

Die Ergebnisse aus dem Verfahren gem. § 3(1) (2) und § 4(1) (2) BauGB sind in die
Abwagung eingeflossen. Abwégungsrelevant war hier insbesondere die Frage:
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Larmvorsorge
Die Ergebnisse aus der Larmtechnischen Untersuchung zeigen, daR zur Minde-

rung der hohen Vorbelastung aktive SchallschutzmafRnahmen ausscheiden.
(vergl. Gutachten) In der gutachterlichen Stellungnahme werden passive Mal-
nahmen empfohlen. Es wird hierzu ausgefiihrt:

Zitat:

Als passiver Larmschutz sind bauliche MaRnahmen (Schallschutzfenster, Liif-
tungseinrichtungen) und eine geeignete Grundrigestaltung zu nennen. Die Be-
rechnung der erforderlichen Schalldamm-MaRe von Fenstern und AuRenwznden
erfolgt nach DIN 41096. Der ,mafRgebliche AuRenlarmpegel* liegt um 3 dB(A)
Uber dem in dieser Untersuchung berechneten und dargestelliten Pegel im Zeitbe-
reich tags.

Zur Kennzeichnung der AuRenlarmpegel wurde eine Karte auf der Grundlage der
Gesamtlarmsituation tags erstellt (Karte 6).

GrundriBgestaltung

Als geeignete Grundrigestaltung gilt:

» schutzbedirftige Rdume (Schlaf- und Aufenthaltsraume) sollten zur larmabge-
wandten Seite hin orientiert werden.

» weniger schutzbedurftige Raume wie Kiichen oder Bader sollten sich an den
larmbelasteten Seiten befinden.

Schallschutzfenster
Die Berechnung der erforderlichen Schallschutzfensterklassen erfolgte nach

DIN 4109 unter der Annahme folgender Randbedingungen:
o Schallddmm-MalR der AuRenwande R, > 52 dB

e Fensterflachenanteil Seny 30 Yo

o Grundflache des Raumes S =10 m?

In diesen Fallen geniigen Fenster der Schallschutzklasse 2 nach VDI 27197, um
im Innern von Aufenthaltsraumen einen ausreichenden Schutz zu gewahrieisten,
Fenster, die den Konstruktionsmerkmalen der Schallschutzklasse 2 entsprechen,
werden heute bereits aufgrund von Anforderungen an den Warmeschutz8 bei
Neubauten vorgesehen und stellen somit keine wesentlichen Mehrkosten der je-
weiligen Bauvorhaben dar.

Weichen die tatsachlichen Malle von den oben angesetzten ab, so kénnen sich
andere Schallschutzfensterklassen ergeben.

Im vorgesehenen Nutzungsbereich des Mischgebietes reichen ebenfalls die zu-
vor genannten Kriterien der Schallschutzklasse 2 fir den in der Karte 6 (Anhang)
dargestellten Bereich Ill. Im Bereich IV sind jedoch MaRRnahmen entsprechend
der Schallschutzklasse 3 (entsprechend der vorgegebenen Kriterien) erforderlich.

® DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, November 1989
7 VDI-Richtlinie 2719 - Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen. August 1987

8 Warmeschutzverordnung - Verordnung Uber einen energiesparenden Warmeschutz bei Gebauden vom 16.
August 1994 (BGEI. | 8. 2121)
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Luftungseinrichtungen

Da die Schalld@mmung von Fenstern nur dann sinnvoll ist, wenn die Fenster ge-
schlossen sind, muf3 der Liftung von Aufenthaltsrdumen besondere Aufmerk-
samkeit gewidmet werden. Bei einem Mittelungspegel nachts ab 50 dB(A) ist
nach der VDI 27181 in jeder Wohnung mindestens ein Schlafraum bzw. zum
Schilafen geeigneter Raum mit zusatzlichen Luftungseinrichtungen auszufihren,
oder zur ldrmabgewandten Seite auszurichten. Zur Luftung von Raumen, die
nicht zum Schlafen genutzt werden, kann ansonsten ein kurzzeitiges Offnen der
Fenster zum Liften zugemutet werden (StoRliftung).

An allen Gebauden sind fur die Schlafraume schallgedammte Luftungseinrich-
tungen zu empfehlen.

Larm von im Mischgebiet angesiedelten Betrieben

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Gewebeaufsicht, hat unabhangig
vom Bebauungsplanverfahren Messungen durchgefiihrt. Im Ergebnis werden
hierzu folgende Aussagen getroffen:

Zitat:

Auf Grund vorliegender Messergebnisse im Rahmen von Nachbarschaftsbe-
schwerden durch den Verladebetrieb der Firma Stover kann gesagt werden, dass
an dem gewahlten Immissionsort die Werte fir ein allgemeines Wohngebiet of-
fensichtlich nicht einzuhalten sind. Die Messergebnisse belegen allerdings die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte fur ein Mischgebiet.

Um Rechtssicherheit fur das Plangebiet zu erlangen, vertrete ich daher die Auf-
fassung, den stdlichen Bereich der WA-Flache als Mischgebiet auszuweisen und
den Betrieb Stover in dieses Mischgebiet mit aufzunehmen. Somit stellt dann der
gesamte Bereich den Charakter eines Mischgebietes dar. Gleichzeitig sollten
dann in dem Planverfahren aber auch immissionsrelevante Festsetzungen , wie
z.B. kein Be- und Entladen wahrend der Nachtzeit, fir den Betrieb Stover - aller-
dings in Absprache - getroffen werden.

Zitat Ende

Dem Vorschlag einer Anderung der Gebietsart kann nicht entsprochen werden,
da die stadtebauliche Zielsetzung einer Ausweisung zur Errichtung von Einfamili-
enhausern entgegen steht. Auch besondere Festsetzungen in Bezug auf den
Verladeverkehr sind nicht erforderlich, da vorhandene und zukinftig mogliche
Betriebe im Mischgebiet nur in soweit zulassig sind, soweit sie das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Aus Sicht der larmtechnischen Bewertung sind folgende Aus-
fuhrungen fur die Abwagung von Bedeutung.

In den Ergebnissen v.g. Messung waren jedoch auch Pegelanteile von bis zu 56
dB(A) als Vorbelastung durch den StraRenverkehr enthalten. An Hand der
schalitechn. Untersuchung wurde bereits eine Belastung durch StraRenverkehr in
dem Umfang nachgewiesen, daR passive Schutzmalnahmen erforderlich wer-
den. Diese Schutzmallnahmen decken die erforderliche Schutzfunktion bereits
an den geplanten Wohnh&usern soweit ab, dal® keine weiteren passiven Mal-
nahmen erforderlich werden. Lediglich die Freibereiche werden dann noch von
dem zu erwartenden Gewerbeldrm der Fa. Stéver belastet. Hierfiir wird konstruk-
tiv und ohne weitere Detailberechnung eine Erganzungsmafnahme vorgeschla-

18



gen. Der Freibereich zwischen den entlang der Strale ,Im Fliirchen' angeordne-
ten Parkplatze und der privaten Grundstiicken wird mit UberschulRmassen der
Erschlielungsmalinahmen als Larmschutzwall ca. 2,50 m hoch modelliert und
bepflanzt.

sonstige Immissionen — z.B. durch Abgase aus dem StraBenverkehr / Aus-
wirkungen auf das Plangebiet.

Bezlglich der Abgassituation werden die Bedenken zwar geteilt, jedoch als nicht
relevant angesehen. Zwar wirken Abgase auch auf das Baugebiet ein, jedoch
bestimmt dies aus topographischen und geologischen Griinden Uberwiegend die
GroRwetterlage im Moseltal. Bereits im Luftreinhalteplan Trier-Konz ist ein gewis-
ser ,Stau’ vor der Moselkerbe Schweich festzustellen, die weitestgehend vom
Trierer Tal beeinfluBt wird. In Hinblick auf die Schadstoffeintrage auf die Stadt
Schweich selbst und auf das Baugebiet sind u.E. von untergeordneter Bedeu-
tung.

Die in der Erschlieungsstrale .Im Flurchen' zu erwartende Larmbelastung aus
dem Ziel- und Quellverkehr ist in auRergewdhnlichem MaB von untergeordneter
Bedeutung. So sind bis zur Erreichung der Immissionsrichtwerte bei einer vorge-
gebenen Geschwindigkeit von V,;= 50 km/h bis zu 320 Kfz/24h erforderlich.
Unter Berlcksichtigung der tatsachlich moglichen Geschwindigkeit bzw. einer zul.
Geschwindigkeit von 30 km/h wird zum Erreichen der Richtwerte eine DTV-
Belastung von ca. 2.500 Kfz/24h benétigt. Diese Verkehrsbelastung (taglich) ist
allein durch Ziel- und Quellverkehr nicht zu erreichen.

Spielbetrieb auf dem Sportplatz

Die schalltechnische Untersuchung ging nicht grundsatzlich von einer Verlegung
des Sonntaglichen Spielbetriebes aus. Vielmehr wurde hier dargelegt, dal} der
Spielbetrieb, wenn er tUber 4 Stunden dauert, auBerhalb der Ruhezeiten verlegt
werden solite.

Unter der Voraussetzung daf i.d.R. die 1. Und 2. Mannschaft immer am gleichen
Sonntag Heim- und / oder Auswartsspiele haben, die Saison bei Beriicksichti-
gung der Sommer- und Winterpause und Turniere ca. 35 Spieltage aufzeigt, so-
mit ca. 17-18 Spielereignisse vorliegen, die Spieldauer nebst Pausen meist unter
4 Stunden liegt (1. Und 2. Mannschaft), kénnte man sogar von seltenen Ereig-
nissen' ausgehen.

Aus den Grinden der offen liegenden Problematik, der nicht zu erwartenden Be-
eintrachtigungen Uber die Beurteilungskriterien hinaus und vor allem aus wirt-
schaftlichen Griinden (ca. 18 — 20.000,00 DM zusétzliche ErschlieRungsko-
sten/Grundstick), halten wir es fur entbehrlich die Larmschutzwand als Schutz-
malinahme zu definieren bzw. umzusetzen.
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8.0 KOSTEN DER REALISIERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ‘

Art Masse x EP GP netto DM GP brutto DM
(incl. 16% MWSL.)

1. Offentliche Verkehrsflache 650.000 754.000

(einschl. Oberflachenentwéss.)

2. Beleuchtung 35.000 40.600

3. offentl. Grunflachen 449.000 520.840

4. AusgleichsmafRnahmen 40.300 46.748

5. Schmutzwasser 200.000 232.000

6. Wasserversorgung 200.000 232.000

Summe rd. 1.826.200

zuzdglich:

- Grunderwerb

- Baunebenkosten

- Verfahrenskosten der Umlegung

Kostenangaben:

- Offtl. Verkehrsflache (1+2)
- Schmutzwasser (5)
- Wasserversorgung (6)

- Bepflanzung (3+4)

Ing.-Blro John+Partner Wittlich

Bielefeld+Gillich Trier

Die Umlage der Erschlieungskosten erfolgt gemaR der giltigen Beitragsordnung

der Stadt Schweich.
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9.0 FLACHENBILANZ

2m?ca. |X% ca.
Gesamtflache 46.059 100,0
° c‘jffet_'ltliche Verkehrsflache 2757 6,0
o Verkehrsfldche bes. Zweckbestimmung (FuRwege) 1.591 3,5
o Offentliche Griinflachen 14.926 32,4
o Private Grunflachen 2.103 4.6
o Flachen fur MalRnahmen zum Schutz... (6ffentl. Anteil) 5.919 12,9
e Flache fur Versorgungsanlagen (Trafo) 44 0,1
Netto-Bauflachen 18.719 40,6
— davon Allg. Wohngebiet 14.480 31,4
— davon Mischgebiet 4239 9,2

Schweich, den ...
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