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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes zur Umbenennung des
Bundesgrenzschutzes in Bundespolizei vom 21.06.2005 (BGBI. S. 1818).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).
Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365 ff.),
zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom 22.12.2003 (GVBI. S. 396).
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.05.1990 (BGBI. | Seite 880), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 06.01.2004 (BGBI. | Seite 2).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. IS. 1193), zu-
letzt gedndert durch Artikel 40 des Gesetzes zur Umbenennung des Bundesgrenz-
schutzes in Bundespolizei vom 21.06.2005 (BGBI. S. 1818).

Landespflegegesetz (LPfIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 05.02.1979 (GVBI. Seite
36), zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom 12.05.2004 (GVBI. Seite 275).
Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2004
(GVBI. Seite 53).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 31.01.1994 (GVBI. Seite 153), zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom
22.12.2003 (GVBI. Seite 390).

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen u
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster (ibereinstimpren.

Vermessungs- und Katasteramt

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
vorgesehene Umlegupgd/Grenzregelung werden keine Beden-
ken gegen die Offenjggung gem. § 3 (2) BauGB erhoben.

, den

Vermessungs- und Katasteramt

Schweich,

Der Stadtrat Schweich hat am 31.08.2006 gem §2 (1) BauGB
die Anderung»dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Am 30.11.2006 wurde dieser Bebauungsplanentwurf gebilligt
und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen,
nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kommenden Trager
den offentlicher Belange und die Behdérden und Stellen, die von
' der Planung berthrt werden bei der Planaufstellung beteiligt
worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den Blrgern Gelegen-
heit zur AuBerung und Erdrterung gegeben wurde.

Stadtverwaltung

Dieser Bebauungsplanentwurf

eines Monats in der Zeit vom
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich

vorgebracht werden kdénnen.

zung hat mit der Begrliindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer

Auslegung wurden am 15.12.2006 mit dem Hinweis ortstblich
bekanntgemacht, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist

einschlieBlich der Textfestset-

29.12.2006 bis 29.01.2007
ausgelegen. Ort und Dauer der
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Der Stadtrat Schweich hat am 01.03.2007 den Bebauungs-
plan gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz
vom 31.01.1994 in der zur Zeit gliltigen Fassung und gem. §10
BauGB als Satzung

Schweich, den O>3 05 oo

Stadtverwaltung

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt-
rates, sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekun-
det.

Schweich, den OX-©3. e ~
S #Birgermeister

Schweich, den
'\S}C(dyﬁBUrgermeister

Die ortstibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe
des § 10 (3) BauGB angeordnet.

Mit der Bekanntmachung vo
Bebauungsplan
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Textliche Festsetzungen

Il

| A)  Artund MaR der baulichen Nutzung

1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird gem. § 1(2) und (3) BauNVO ,Mischgebiet® (MI) sowie
LAllgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt.

1.1  Allgemein zulassig sind gem. § 1(4) i.V.m. § 1(6) BauNVO
Bereich Ziff. 1 -Allgemeines Wohngebiet- Nutzungen nach § 4(2)1, 3 BauNVO.

o Wohngebiude

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Bereich Ziff. 2 und 2.1; -Mischgebiet- Nutzungen nach § 6(2)1, 2, 4 und 5 BauNVO.

¢ Wohngebaude

e Geschafts- und Burogebaude

e sonstige Gewerbebetriebe

e Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

1.2 Nicht zulassig sind geman § 1(5) BauNVO Nutzungen gem. § 4 (2)2 und § 6(2)3, 7, 8 BauNVO sowie
Ausnahmen nach § 6(3) und § 4 (3) BauNVO.

2 Im Bereich Ziff. 1 und 2 sind gem. § 9(1)6 BauGB nicht mehr als 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zu-
lassig. FUr den Bereich Ziff. 1 und 2 wird gem. § 9(1)3 BauGB eine MindestgrundstlicksgréRe von 300 m?
festgesetzt.

3. Bei Ermittiung der Geschofflachenzahl (GFZ) sind gem. § 20(3) BauNVO alle Flachen von Aufenthalts-
raumen einschl. der zu ihnen geh&renden Treppenraume und ihrer Umfassungswande in Ansatz zu brin-
gen.

4. Je Wohneinheit sind gem. § 9(1)4 BauGB mind. 2 Stellplatze oder Garagen auf dem jeweiligen Grund-
stlick nachzuweisen.

| B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88(6) LBau©O J

1. Es sind, unter Einhaltung der festgesetzten max. Firsthéhe, gem. § 9 (4) BauGB i.V. m. § 5(2) LBauO fur
den Hauptbaukdérper ausschl. geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25° - 42° zulassig.
Dachuberstand des Ortganges max. 30 cm, der Traufe max. 40 cm. Bei Ausflhrung als Grasdach oder
Energiedach kann gem. § 31(1) BauGB ausnahmsweise eine abweichende Dachneigung entspr. techn.
Erfordemissen zugelassen werden.

2. Festsetzung der Firsthéhe und Traufhéhe gem. § 16(2) u. 18(1) BauNVO iV.m. § 88(6) LBauQ:
MafRgeblich fur das maximal zulassige Gebaudevolumen ist die Eintragung in den Schemaschnitten i.V.m.
der Nutzungsschablone. Die jeweiligen Héchstwerte durfen nicht Gberschritten werden.

Die Firsthéhe und Trauthéhe werden jeweils gemessen von OK Projektstrale, die Traufhthe bis zum

Schnittpunkt Aukenwand / Dachhaut.

3. Dachaufbauten (Dachgauben) sind gem. § 5(2) i.V.m. § 88(6) LbauO; MIT Ausnahme Ziff. 2.1, nur bei
eingeschossiger Bauweise, unter Beachtung der Maximalwerte im Schemaschnitt, bis max. 1/3 der
Firstlange je Gebaudeseite zulassig.

4. Als Fassadenmaterial sind gem. § 5 i.V.m. § 88(6) LBauO zulassig: Putzflachen, Sichtmauerwerk, heimi-
scher Naturstein sowie Holzverkleidungen.

5. Geneigte Dacher sind gem. § 5 i.V.m. § 88(6) LBauO ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer (RAL 7010 bis
7022, 7024, 7026, 7031, 7036), unglasierten Pfannen sowie als vorbewitterte Zinkeindeckung zulassig.
DarUber hinaus sind Kombinationen mit Glas zuldssig. Ausnahmen sind (gem. § 31(1) BauGB iV.m.
§ 36(1) BauGB) bei Verwendung von Energiegewinnungsanlagen sowie begrinten Dachem zulassig.

6. StraRenseitige Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 80 cm zuléssig. Verwendet werden
durfen Hecken, Holzzaune oder Natursteinmauern. Gegenuber der ¢ffentlichen Verkehrsflache ist gem. §
17(2) LBauO ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.

7. Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Betriebsgebaude bis zu einer Einzelgréke von 2,0 x 6,0 m ge-
stattet. Sie sind auf den Betriebsinhaber und die Dienstleitung zu beschranken. Das Anbringen oberhalb
der Traufe ist nicht statthaft.

C) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9(1)20 BauGB und Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9(1)25 BauGB

1. Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u.a. sind wasserdurchldssige Belage zu ver-
wenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengitterstein, wassergebundene Decke, Schotterra-
sen u.a.

2, Das gesamte aus dem Baugebiet anfallende Niederschlagswasser ist einer ortlichen zentralen Versicke-
rung bzw. Ruckhaltung zuzufihren. Auf den Baugrundsticken anfallendes Niederschlagswasser ist auf
den Privatgrundstticken selbst z.B. in flachen Rasenmulden zu versickern bzw. zurlickzuhalten. FUr Nie-
derschlagswasser aus dem StraRenraum sind flache Versickerungs- bzw. Rlckhaltebecken auf der zen-
tralen ¢ffentlichen Grunflache vorhanden.

e Die Oberflachenentwasserung der Straen und der Regenwassemotiberlaufe von den Bau- und
Parkflachen geschieht Uber eine Teilsickerrohrleitung mit Auslauf in die vorh. 6ffentliche Grlinflache
und wird dort zurlickgehalten.

¢ Die Uberlaufleitung aus der ¢ffentlichen Ruckhaltung in den Schweicherbach ist aufgrund der Hoch-
wassergefahrdung mit Rickstausicherung vorgesehen.

e Bei Hochwasser (Ruckstau von der Mosel) wird der Uberlauf tber einen Schieber gedrosselt in den
vorhandenen Mischwasserkanal eingeleitet.

Die BemessungsgréRe der Rickhalte- und Versickerungsmulden betragt 50 I/m? versiegelter Flache.

Mulden und Graben zur Versickerung dlrfen eine Tiefe von 0,3 m nicht Gberschreiten.

3. Fur Bepflanzungen sind innerhalb des Baugebietes Uberwiegend, auf den Flachen K1 und K2 ausschliel-
lich heimische Laubholzarten zu verwenden,

4. Die Pflanzung von Nadelgehélzen ist nur als Solitar zuldssig. Hecken aus Nadelgehdizen (z.B. Thuja) sind
nicht zulassig.

l D Umsetzung und Zuerdnung naturschutzrechtlicher MaBnahmen gem. § 9(1a) Satz 2 BauGB {

1: Die Zuordnungsfestsetzungen K1 und K2 des Ursprungsbebauungsplanes behalten auch fur den Bereich
der 2. Anderung ihre Gultigkeit.

2! Der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist zusatzlich aus der Sammelausgleichsmanahme der Stadt
Schweich das Flurstiick Nr. 257, Gemarkung Fell, Flur 3 zugeordnet.

3: Der Larmschutzwall mit Bepflanzung ist vor Bezugsfahigkeit der Gebaude herzustellen.

4. Pflanzungen und Versickerungs- bzw. Ruckhaltemulden auf den Privatgrundsticken sind spatestens im
ersten Jahr nach Bezugsfahigkeit des jeweiligen Gebdudes vom Grundstiickseigentlimer anzulegen.

| E)  Festsetzungen nach § 9(1)24 BauGB ]

1. An Gebauden mit larmempfindlichen Nutzungen sind passive LarmschutzmaBhahmen zu treffen. Das
MaR der passiven Schallschutzmafnahmen ergibt sich aus dem fir die Baugrenzen ermittelten Larmpe-
gelbereiche (vergl. Ubersichtskarte) geman Tabelle 8 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®.

Nach auflen abschlieBende Bauteile sind so auszufiihren, daR sie folgende Schalldammafe aufweisen:

Larm- Raumarten
pegel- Bettenraume in Aufenthaltsraume | Buroraume und
baceich Krankenanstalten | in Wohnungen, ahnliches
und Sanatorien Ubemachtungs-
raume in Beher-
bergungsstatten,
Unterrichtsraume
und dhnliches
| 35 30 -
Il 35 30 30
I 40 35 30
IV 45 40 35

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, November 1989, Tabel-

le 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fur Normung e.V.)

Soweit vor den jeweils betroffenen Wohngebauden der Aulenpegel von 50 dB(A) (aquivalenter

Dauerschallpegel) tberschritten wird, ist fr ausreichende Beluftung (ein- bis zweifacher Luftwech-
sel / Std.) der Raume auch bei geschlossenen Fenstern und Tiren zu sorgen (schallgedammte
Lufter), galtig nur fur von aulen in Aufenthaltsraume eindringenden Schall.

Dabei ist zu gewdhrleisten, dal die durch die Schallschutzmalnahmen erzielte Schalldammung
nicht beeintrachtigt wird. Der Nachweis Uber die ordnungsgemafke Ausfuhrung hat nach DIN 4109
zu erfolgen, bevor die Raume in Gebrauch genommen werden.

Es kénnen Aushahmen zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dal geringere Mahahmen
ausreichen.

Hinweise

1. Die Keller sollten so ausgefuhrt werden, dass drickendes Grundwasser sowie Niederschlagswasser, das
nicht versickert oder abgefihrt wird, nicht in die Kellerraume eindringen kann.

2. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, abzuschieben, gof. zwi-
schenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufUhren.

3. Zur Mullentsorgung der am Stichweg angeordneten Gebaude, die nicht unmittelbar an der Wendeplatte
mit 18,0 m Durchmesser angeschlossen sind, sind die Abfalle jeweils am Tage der Entsorgung im Be-
reich der Wendeplatte abzustellen.

4, Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwarmesonden erfassen die Niederterrassenschotter der Mosel sowie
Siltsteine und Tonschiefer des Unterdevon. Damit durch die Bohrung keine hydraulischen und hydro-
chemischen Veranderungen in den Grundwasserleitemn erfolgen, sind spezielle Auflagen einzuhalten, die
im Rahmen der Einzelfallprifung festgelegt werden.

Erdwarmesonden sind Anlagen zur Benutzung des Grundwassers und benétigen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis der unteren Wasserbehérde.

5. Das Plangebiet ist nicht absolut hochwasserfrei. Bei aulergewshnlichen Hochwasserereignissen kann
das Plangebiet betroffen werden.

Wichtig:

Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von
Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht mdglich!

Verfasser:

BUROGEMEINSCHAFT

STOLZ KINTZINGER

STADTPLANER SRL
MAARSTR. 25 « TRIER « T.24026 - F. 24028

19/09/2006

ARCHITEKT
54290 Trier

geandert laut Stadtrats-
beschluss vom 30.11.2006

BIELEFELD « GILLICH -HECKEL

LandschaftsArchitekten
KaiserstraRe 15

BDLA
Tel. 0651/14546-0

geandert laut Stadtrats-
beschluss vom 01.03.2007

Gemarkung Sc

nweich

Auszug aus der Flurkarte, Stand: September 2006, Katasteramt Trier

SCHWEICH "Im Flirchen", 2. Anderung




