Bebauungsplan der Stadt Schweich ,Im Fliirchen* 2.Anderung

Textliche Festsetzungen

A)

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

1.

1.1

1.2

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird gem. § 1(2) und (3) BauNVO ,Mischgebiet” (MI) sowie

~Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt.

Allgemein zulassig sind gem. § 1(4) i.V.m. § 1(6) BauNVO

Bereich ziff. 1 -Allgemeines Wohngebiet- Nutzungen nach § 4(2)1, 3 BauNVO.

e Wohngebaude

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Bereich ziff. 2 und 2.1; -Mischgebiet- Nutzungen nach § 6(2)1, 2, 4 und 5 BauNVO.

e Wohngebaude

e Geschéfts- und Birogebaude

e sonstige Gewerbebetriebe

e Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zulassig sind geman § 1(5) BauNVO Nutzungen gem. § 4 (2)2 und § 6(2)3, 7, 8 BauNVO sowie

Ausnahmen nach 8§ 6(3) und § 4 (3) BauNVO.

Im Bereich Zziff. 1 und 2 sind gem. § 9(1)6 BauGB nicht mehr als 2 Wohneinheiten je Wohngeb&ude zu-

lassig. Fur den Bereich ziff. 1 und 2 wird gem. § 9(1)3 BauGB eine Mindestgrundstiicksgrof3e von 300 m?

festgesetzt.

Bei Ermittlung der Gescholiflachenzahl (GFZ) sind gem. 8 20(3) BauNVO alle Flachen von Aufenthalts-

raumen einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und ihrer Umfassungswande in Ansatz zu brin-

gen.

Je Wohneinheit sind gem. § 9(1)4 BauGB mind. 2 Stellplatze oder Garagen auf dem jeweiligen Grund-

stuick nachzuweisen.

B)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88(6) LBauO

Es sind, unter Einhaltung der festgesetzten max. Firsthéhe, gem. § 9 (4) BauGB i.V. m. § 5(2) LBauO fir
den Hauptbaukoérper ausschl. geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25° - 42° zulassig.
Dachiiberstand des Ortganges max. 30 cm, der Traufe max. 40 cm. Bei Ausfiihrung als Grasdach oder
Energiedach kann gem. § 31(1) BauGB ausnahmsweise eine abweichende Dachneigung entspr. techn.
Erfordernissen zugelassen werden.

Festsetzung der Firsththe und Traufhohe gem. § 16(2) u. 18(1) BauNVO i.V.m. 8§ 88(6) LBauO:
Mafgeblich fir das maximal zulassige Gebaudevolumen ist die Eintragung in den Schemaschnitten
i.V.m. der Nutzungsschablone. Die jeweiligen Héchstwerte dirfen nicht Gberschritten werden.

Die Firsthéhe und Traufhohe werden jeweils gemessen von OK Projektstral3e, die Traufhéhe bis zum
Schnittpunkt AuRenwand / Dachhaut.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind gem. 8§ 5(2) i.V.m. § 88(6) LbauO; MIT Ausnahme Ziff. 2.1, nur bei
eingeschossiger Bauweise, unter Beachtung der Maximalwerte im Schemaschnitt, bis max. 1/3 der
Firstlange je Gebaudeseite zulassig.

Als Fassadenmaterial sind gem. § 5i.V.m. § 88(6) LBauO zulassig: Putzflachen, Sichtmauerwerk, heimi-
scher Naturstein sowie Holzverkleidungen.

Geneigte Déacher sind gem. § 5i.V.m. § 88(6) LBauO ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer (RAL 7010 bis
7022, 7024, 7026, 7031, 7036), unglasierten Pfannen sowie als vorbewitterte Zinkeindeckung zulassig.
Dariliber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulassig. Ausnahmen sind (gem. § 31(1) BauGB i.vV.m.
§ 36(1) BauGB) bei Verwendung von Energiegewinnungsanlagen sowie begrinten Dachern zulassig.
Stral3enseitige Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 80 cm zuldssig. Verwendet werden
diurfen Hecken, Holzzaune oder Natursteinmauern. Gegentiber der 6ffentlichen Verkehrsflache ist gem. §
17(2) LBauO ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.

Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Betriebsgebaude bis zu einer EinzelgréRe von 2,0 x 6,0 m
gestattet. Sie sind auf den Betriebsinhaber und die Dienstleitung zu beschranken. Das Anbringen ober-
halb der Traufe ist nicht statthaft.
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C)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9(1)20 BauGB und Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9(1)25 BauGB

Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u.a. sind wasserdurchlassige Belage zu ver-
wenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengitterstein, wassergebundene Decke, Schotter-
rasen u.a.

Das gesamte aus dem Baugebiet anfallende Niederschlagswasser ist einer ¢rtlichen zentralen Versicke-

rung bzw. Rickhaltung zuzufuhren. Auf den Baugrundsticken anfallendes Niederschlagswasser ist auf

den Privatgrundstucken selbst z.B. in flachen Rasenmulden zu versickern bzw. zurlickzuhalten. Fur Nie-
derschlagswasser aus dem Stra3enraum sind flache Versickerungs- bzw. Ruckhaltebecken auf der zen-
tralen offentlichen Grinflache vorhanden.

e Die Oberflachenentwasserung der StraBen und der Regenwassernotiberlaufe von den Bau- und
Parkflachen geschieht tber eine Teilsickerrohrleitung mit Auslauf in die vorh. 6ffentliche Grinflache
und wird dort zurtickgehalten.

¢ Die Uberlaufleitung aus der éffentlichen Riickhaltung in den Schweicherbach ist aufgrund der Hoch-
wassergefahrdung mit Riickstausicherung vorgesehen.

e Bei Hochwasser (Riickstau von der Mosel) wird der Uberlauf {iber einen Schieber gedrosselt in den
vorhandenen Mischwasserkanal eingeleitet.

Die Bemessungsgrof3e der Ruckhalte- und Versickerungsmulden betragt 50 I/m? versiegelter Flache.

Mulden und Grében zur Versickerung durfen eine Tiefe von 0,3 m nicht Uberschreiten.

Fur Bepflanzungen sind innerhalb des Baugebietes Uberwiegend, auf den Flachen K1 und K2 aus-

schlief3lich heimische Laubholzarten zu verwenden,

Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist nur als Solitar zuldssig. Hecken aus Nadelgehdlzen (z.B. Thuja)

sind nicht zulassig.

Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher MaBnahmen gem. § 9(1a) Satz 2 BauGB

Die Zuordnungsfestsetzungen K1 und K2 des Ursprungsbebauungsplanes behalten auch fiir den Bereich
der 2. Anderung ihre Giiltigkeit.

Der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist zusatzlich aus der SammelausgleichsmaRnahme der Stadt
Schweich das Flurstiick Nr. 257, Gemarkung Fell, Flur 3 zugeordnet.

Der Larmschutzwall mit Bepflanzung ist vor Bezugsfahigkeit der Gebaude herzustellen.

Pflanzungen und Versickerungs- bzw. Rickhaltemulden auf den Privatgrundstiicken sind spéatestens im
ersten Jahr nach Bezugsfahigkeit des jeweiligen Gebaudes vom Grundstickseigentimer anzulegen.

Festsetzungen nach § 9(1)24 BauGB

An Gebauden mit larmempfindlichen Nutzungen sind passive Larmschutzmafl3nahmen zu treffen. Das
Mald der passiven SchallschutzmalZnahmen ergibt sich aus dem fiir die Baugrenzen ermittelten Larmpe-
gelbereiche (vergl. Ubersichtskarte) gemaR Tabelle 8 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®.

Nach aulRen abschliel3ende Bauteile sind so auszufiihren, daf3 sie folgende SchalldammaRe aufweisen:

Larm- Raumarten
pegel- Bettenraume in Aufenthaltsraume | Blrordume und
bereich Krankenanstalten |in Wohnungen, ahnliches
und Sanatorien Ubernachtungs-
raume in Beher-
bergungsstatten,
Unterrichtsraume
und ahnliches
I 35 30 -
Il 35 30 30
11 40 35 30
Y 45 40 35

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, November 1989, Tabel-

le 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V.)
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Soweit vor den jeweils betroffenen Wohngebauden der AuRenpegel von 50 dB(A) (&quivalenter
Dauerschallpegel) Gberschritten wird, ist fir ausreichende Bellftung (ein- bis zweifacher Luftwech-
sel / Std.) der Raume auch bei geschlossenen Fenstern und Tiren zu sorgen (schallgedammte
Lifter), gultig nur fir von au3en in Aufenthaltsrdume eindringenden Schall.

Dabei ist zu gewahrleisten, dal3 die durch die SchallschutzmaRhahmen erzielte Schalldammung
nicht beeintrachtigt wird. Der Nachweis Uber die ordnungsgemafe Ausfiihrung hat nach DIN 4109
zu erfolgen, bevor die Rdume in Gebrauch genommen werden.

Es kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit hachgewiesen wird, dal3 geringere MafRnah-
men ausreichen.

Hinweise

1. Die Keller sollten so ausgefiihrt werden, dass driickendes Grundwasser sowie Niederschlagswasser, das
nicht versickert oder abgefihrt wird, nicht in die Kellerraume eindringen kann.

2. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, abzuschieben, ggf. zwi-
schenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufthren.

3. Zur Millentsorgung der am Stichweg angeordneten Gebaude, die nicht unmittelbar an der Wendeplatte
mit 18,0 m Durchmesser angeschlossen sind, sind die Abfélle jeweils am Tage der Entsorgung im Be-
reich der Wendeplatte abzustellen.

4, Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwarmesonden erfassen die Niederterrassenschotter der Mosel so-
wie Siltsteine und Tonschiefer des Unterdevon. Damit durch die Bohrung keine hydraulischen und hydro-
chemischen Veranderungen in den Grundwasserleitern erfolgen, sind spezielle Auflagen einzuhalten, die
im Rahmen der Einzelfallpriifung festgelegt werden.

Erdwarmesonden sind Anlagen zur Benutzung des Grundwassers und benétigen einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis der unteren Wasserbehorde.

5. Das Plangebiet ist nicht absolut hochwasserfrei. Bei auRergewdhnlichen Hochwasserereignissen kann
das Plangebiet betroffen werden.
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