Textliche Festsetzungen

A) Art und Maf der baulichen Nutzung

i

eich dieses B-Planes wird "Kerngebiet" (MK) und
MI) festgesetzt, . ‘ ‘
Nutzungen nach § 7(3)1 und § 6(2) Nr.7 BauNVO sind nicht zuldassig.
Ausnahmen nach § 31(1) BauGB kénnen im Bereich der vorhandenen
Bebauung gemdaB § 17(9) BauNVO bis zu der im Plan eingetragenen
Héchstgrenze zugelassen werden. el .
Dort, wo sich die Baugrenzen und Baulinien mit dem Gebaudebestand

rafisch decken, gilt der Bestand als maBliche Festlegung.

1s Ausnahne nacg § 31 (1) BauGB kann im Einzelfall beil Baugrenzen
ein Vortreten von Gebdudeteilen, (Treppen, Erkern, Loggien und
Balkonen) bis zu einer Tiefe von 2,0 m und einer Breite von 4,0
zugelassen werden, wenn dadurch O6ffentliche Belange, insbesondere
solche des Verkehrs und der Gestaltung nicht beeintrdchtigt werden.

Im Geltungsber
"Mischgebiet" (

Gestalterische Festsetzungen

i

Die Stellung der Gebdude ist durch schewatische Eilntragung der
Bauk6érper in Verbindung mit der Angabe der Hauptfirstrichtung fest-
gesetzb. ]

Beli Verdnderungen an bestehenden Gebduden, Erganzungen oder Erwel-
terungen sowie bei der Schliefung von Baulicken darf die TraufhOhle
anggenzender Nachbargebdude max. 0,3 m Uber- bzw. unterschritten
werden.

Dies gilt auch, wenn das hochste angrenzende Gebaude die nach
Bebauungsflan zuldssige Geschofzahl nicht voll ausnutzt.

Die Ausbi dung der Dachneigung, Dachform, Drempel und Dachaufbauten
hat sich hierbei an den Nachbargebduden zu orientieren.

Zu15551g sind geneigte Dacher von 24°-45° Dachnelgung. '
Die Dachfldchen sind mit anthrazitgrauem oder schieferblauem, nicht
blendendem und nicht glasiertem Material einzudecken. ,
Werbeanlagen sind ausschlieflich im Bereich Richtstr., Isseler Str.
und Bahnhofstr. zuldssig. Art und Umfang der Werbeanlagen werden.in
elner eigenen Werbesatzung geregelt. } )

Die durch Planzeichen ndher bezeichneten Stellplidtze o6ffentliched
Parkfldachen sind aus gestalterischen wie 6kologischen Grinden 1n
wasserdurchldassiger Bauweise mit Grasanteil (Rasenpflaster, Rasen-
gittersteine, etc.) zu befestigen.

C) Grinordnerische Festsetzungen gem. § 9(1), 10, 15, 20, 25 BauGB

Fir die zur Anpflanzung festgesetzten Baume im Bereich o&ffentlicher

Parkfldachen sind nur nachstehende Arten / Sorten zuldssig:

Acer platanoides - Spitzahorn_ auch 1in aufge-
E 'Autumn Blaze' fihrten grinlaubigen Sorten
" ‘Cleveland’

'Columnare’

" 'Emerald Queen’

= ‘Olmstedt

‘Summershade’ .

Aesculus hippocastanum "Baumannii"

Carpinus betulus

Fraxinus excelsior "Westhofs Glorie"

Prunus avium "Plena"

Quercus petraea .

Robinia pseudoacacia 'Monophylla'’

Tilia cordata 'Rancho’ Winterlinde in aufgefihr-

Tilia cordata 'Greenspire' ten Sorten

Entlang der Grenze zu auferhalb des Geltungsbereiches liegenden

Privatgrundsticken sind auferdem zulassig:

gefillte RoPkastanie

Hainbuche

Esche ,

%efﬁllte.SﬁBklrsche
raubeneiche

Robinie

Acer campestre 'Elsrijk’ - Feldahorn

Amelanchier lamarckii - Kupferfelsenbirne

Cornus mas - Kornelkirsche

Sorbus 1ntermedia , - Oxelbeere _
MlndeStgflanziualltét sind 3 -4 x verpflanzte Hochstdmme wit
Stammumfang 14/16 cm.

Jede Pflanzreihe ist einheitlich 1 Art/Sorte zu verwenden.

Fir die Bodendeckung bzw. Randbepflanzung festgesetzter Griinantelle
auigew1esener Parkfldachen i1st nur eine Auswahl nachstehender Gehdlze
zulassig: ) .
Buddleia alternifolia
Buddleia davidii :
Caryopteris clandonensis
Euonymus fortunei radicans
Euonymus fortunel vegetus
Hedera helix :
Hydrangea petlolarls
Hypericum 'Hidcote'
Lavandula angustifolia
Ligustrum vulgare 'Lodense’
Pachysandra terminalis

Hiange-Buddleia
Sommerflieder in Sorten
Bartblume
Kriechspindel (K)
Kriechspindel (K)
Gemeiner Efeu (K)
Kletter-Hortensie (K)
Johannisstrauch
Lavendel

niedriger Liguster
Schattengrin

Perovskia abrotanoides Blauraute
Rosa nitida Glanzrose
Rosa rugosa Apfelrose

Rosa rugotida - Strandrose
Fir die Beete entlang vorhandener Mauern ist ein Mindestanteil von
10 % kletternder Arten (K) zu verwenden.

Die ausgewiesene Gemeinbedarfsanlage ist zu mindestens 2/3 1ihrer
Flache als O6ffentliche Grinfldche zu gestalten. Max. 1/3 ihrer
Fldche dirfen von Gebduden und fir eine Erschliefung notwendigen
Wegen 1n wasserdurchldssiger Bauwelse beansprucht werden.

In der ausgewiesenen Gemeinbedarfsanlage sind mindestens 5 Baume
anzupflanzen, Pflanzenauswahl und Mindestpflanzqualitdt wie unter
1., jedoch zusatzlich:

Acer Yseudoplatanus - Bergahorn -
Aesculus hippocastanum - RoBkastanie

Fagus sylvatica - Rotbuche

Juglans regia - Walnuf

Sorbus aucuparia - Vogelbeerbaun

Tilia cordata Winterlinde

Pyrus, Malus, Prunus . : - Obst (Hochstamme)

Auf privaten Grundsticken sind mindestens anzupflanzen,

- im MK (GRZ 0,7) 1 Baum je Grundstick )

- im_ MT (GRZ 0,4) 1 Baunm je angefangene 200 w? versiegelte Grund-
sticksflache. :

Artenauswahl und Mindestpflanzqualitat wie 4., vorhandene Baume

gleicher Art/Sorte sind anzurechnen.

Schallschutzmanahmen

Fir die der Richtstr., Bahnhofstr. und Isseler Str. zugewandten Gebidu-
deteile sind gemdf § 9(1)24 BauGB in_den zu dauerndem Aufenthalt wvon
Personen bestimmten Raumen zur Erzielung eines ausreichenden Schutzes
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egen Verkehrsldrm geeignete MaBnahmen (z.B. schallddmmende Fenster,
rundrifgestaltung) nach den technischen Erfordernissen zu treffen.

Hinweise

1. Der Geltungsbereich des B-Planes wird Teil des gemaf § 5 StBauFG
férmlich festgelegten Sanierungsgebietes. . ,

2. Fir die Zuldssigkeit von Flachenbefestigungen, die die Wasserdurch-
lassigkeit des Bodens wesentlich beschranken, bleibt § 10(3) LBauO

RP zu beachten.



