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TEILA STADTEBAULICHER TEIL

1 ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Stadt Schweich beabsichtigt die 2. Anderung des rechtskréaftigen Bebauungs-
plans ,Moselvorland 1. Anderung®.

Anlass fir die angestrebte Anderung sind die vom Betreiber des Wassersport- und
Freizeitzentrums Kreusch vorgetragenen Anspriiche bzw. Planungsabsichten im
Hinblick auf die kiinftige Nutzung des Betriebs- und Campingplatzgeléndes. Die ge-
auBerten Absichten des Betreibers, der zwischenzeitlich auch im Eigentum des Ge-
landes steht, sehen im Wesentlichen eine Anpassung sowohl des Wassersportbe-
triebes als auch des Campingplatzes an geanderte Rahmenbedingungen vor. Mit
der angestrebten Modernisierung und Erweiterung sollen fir den Betreiber Bedin-
gungen geschaffen werden, die ihm im Wettbewerb mit konkurrierenden Unterneh-
men konkurrenzfahig machen und die Attraktivitat des Standortes erhalten bzw. stei-
gern.

Die gedulerten Planungsabsichten stimmen teilweise nicht mit den Vorgaben des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Uberein und die bauplanungsrechtlichen Zulas-
sigkeitsvoraussetzungen fir diese kénnen nur durch die 2. Anderung des Bebau-
ungsplans herbeigefiihrt werden.

Wesentlicher Inhalt der angestrebten 2. Anderung des Bebauungsplans sind die
> Uberplanung der &ffentlichen Zufahrt bis zum Fahrturm,

» bauliche Erweiterung der bestehenden Betriebsgebaude in Form der Errich-
tung einer Lagerhalle fir die Unterstellung von Booten (,Winterlager®),

v

Anpassung des getrennt gefithrten FuBweg- und Radwegenetzes vom Hafen
bis zum Fahrturm,

Trennung des Fuld-/Radwegeverkehrs vom Hafenverkehr
Anpassung des Parkplatzraumes am Hafenbecken,
Erweiterung des Nass- und Toilettenbereichs am Campingplétz sowie

YV V V VY

die Zulassigkeit von untergeordneten Nebenanlagen im Teilgebiet ,SO 5°
(, Touristencampingplatz").

> Anpassung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in Abstimmung auf den
Wegfall von Aufflllflachen im Uberschwemmungsbereich der Mosel

Mit der baulichen Erweiterung ist auch die Rampenzufahrt vom Betriebsgelande ins
Moselvorgeldnde neu zu fixieren und auf die tatsachlichen Hoéhenverhéltnisse hin
abzustimmen.

Im Vorfeld der Verfahrenseinleitung zur 2. Anderung des Bebauungsplans hat die
Stadt Schweich das stadtebauliche Erfordernis i.S. des § 1 (3) BauGB geprft.
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Zur Begriindung des Planungserfordernisses werden insbesondere die in § 1 (6)
Nr. 8 BauGB verankerten Belange der Wirtschaft angefiihrt. Demnach hat eine pla-
nende Gemeinde u.a. die Aufgabe, die Belange der Wirtschaft durch die Bereitstel-
lung eines ausreichenden, den wirtschaftlichen Bedurfnissen entsprechendes Fla-
chenangebot zu berticksichtigen. Im vorliegenden Fall ist es fir die Stadt von Bedeu-
tung, die Standortinteressen des ortsansassigen Unternehmens an der weiteren
Ausnutzung des vorhandenen Bestandes sowie das Bedirfnis nach Betriebserweite-
rung und Modernisierung zu gewahrleisten.

Auch wird den Bedurfnissen der Bevélkerung nach Freizeit und Erholung i.S. des
§ 1 (6) Nr. 3 BauGB Rechnung getragen.

SchlieBlich ist auf die Berlicksichtigung der regionalplanerischen Vorgaben der Pla-
nungsgemeinschaft Trier hinzuweisen. Im Regionalen Raumordnungsplan der Pla-
nungsgemeinschaft (RROPL) ist der Stadt Schweich die besondere Funktion als
fremdenverkehrlicher Entwicklungsort zugewiesen. GemaR Ausfuhrungen in der Zif-
fer 2.2.2.5.1 soll die fremdenverkehrliche ErschlieBung der Schwerpunktbereiche der
weiteren Fremdenverkehrsentwicklung iber die fremdenverkehrlichen Entwicklungs-
orte erfolgen. In ihnen soll insbesondere die Fremdenverkehrsinfrastruktur mit tber-
drtlicher Bedeutung entwickelt werden.

Gemeinden mit der besonderen Funktion Erholung sollen ihre touristischen Entwick-
lungsmoglichkeiten sichern. Hierzu gehért die Bereitstellung eines ausreichenden
und qualifizierten Unterkunfts- und Verpflegungsangebots ebenso wie der qualitative
Ausbau allgemeiner Fremdenverkehrseinrichtungen und die Pflege des Ortsbildcha-
rakters. Bei der Abwagung konkurrierender Nutzungsanspriiche sollen die Belange
von Erholung und Fremdenverkehr besonders berlcksichtigt werden (Ziffer
2.2.2.5,8),

Insofern entspricht die Planungsabsicht der Stadt Schweich nach Gewahrleistung
eines wettbewerbsfahigen Campinggeldndes den raumordnerischen Vorgaben und
leistet einen wesentlichen Beitrag fur den Stellenwert der Stadt als Schwerpunkt des
Fremdenverkehrs. :

N -
@mw j T_, - O -

Abb.: Lage des Plangebietes, Quelle Landesvermessungsamt Rheinland-Pfalz, TK 25
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2 VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE
Der Rat der Stadt Schweich hat die 2. Anderung des Bebauungsplans wahre
Sitzung am 26.05.2009 beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB fand in Form einer
Burgerversammlung am 25.07.2013 statt. Seitens der Offentlichkeit wurden in dieser
Versammlung keine Anregungen vorgetragen. Jedoch hat zwischenzeitlich die Firma
Kreusch verschiedene Anderungen und Erganzungen der Planung angeregt, die in
der Abwéagung zu berlcksichtigen sind.

nd der

Mit Schreiben vom 01.07.2013 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange am Verfahren beteiligt. Die Frist endete am 25.07.2013.

Die nachfolgend aufgelisteten Behérden haben eine Stellungnahme mit abwagungs-
relevantem Inhalt abgegeben:

1. Struktur und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz,

Struktur und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht,
Kreisverwaltung Trier-Saatburg,

Landesbetrieb Mobilitat Trier-Saarburg,

Planungsgemeinschaft Trier,

Vermessungs- und Katasteramt Westeifel-Mosel,
Verbandsgemeindeverwaltung Schweich, Verbandsgemeindewerke,

Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH,

WESTNETZ GmbH,

- 10. BUND Kreisgruppe Trier-Saarburg.

O 0N g E 6N

Der Stadtrat hatte in der Sitzung am 10.10.2013 die Abwagung zu den relevanten
Stellungnahmen vollzogen. Gleichzeitig wurde die Durchfuhrung der Beteiligungsver-
fahren nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB fand in der Zeit vom
06.12.2013 bis einschlieBlich 07.01.2014 statt. Seitens der Offentlichkeit wurden
keine Anregungen zum Bebauungsplan vorgebracht.

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
11.11.2013 am Verfahren nach § 4 (2) BauGB beteiligt.

Folgende Behorden hatten eine Stellungnahme mit abwagungsrelevantem Inhalt ab-
gegeben, wobei die mit ,** gekennzeichneten Behérden auf die in der frihzeitigen
Behordenbeteiligung vorgebrachten Stellungnahmen verweisen.

Diese wurden bereits in der 0.a. Sitzung am 10.10.2013 der Abwagung unterzogen.

1. Struktur und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz *,

2. Struktur und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht *,
3. Kreisverwaltung Trier-Saarburg,
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9.

. Landesbetrieb Mobilitat Trier-Saarburg *,

Landesamt fir Geologie und Bergbau,

Vermessungs- und Katasteramt Westeifel-Mosel,

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege,
Verbandsgemeindeverwaltung Schweich, Verbandsgemeindewerke,
Deutsche Telekom Technik GmbH,

10. Kabel Deutschland Vertrieb+Service GmbH,
11. WESTNETZ GmbH *.

Der Stadtrat hat die 2. Anderung des Bebauungsplans als Satzung beschlossen.

Mit dem Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplans werden die bisher
rechtsgiltigen zeichnerischen Festsetzungen fiir die betroffenen Planinhalte der
1. Anderung und des urspriinglichen Bebauungsplans unwirksam. Die textlichen
Festsetzungen des bisher geltenden Bebauungsplans behalten jedoch insoweit ihre
Rechtskraft, als dass in der 2. Anderung keine Anderungen bzw. Ergdnzungen zu

einzelnen Textfestsetzungen vorgenommen werden.

Voraussetzung fur die Unwirksamkeit der bisherigen Festsetzungen ist aber der
"ordnungsgemdafRe" Abschluss des Verfahrens zur 2. Anderung des Bebauungs-
plans. Sollte dieses Bebauungsplanverfahren nicht zum Abschluss gebracht werden,

so behalten die urspriinglichen Festsetzungen ihre Gultigkeit.
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3 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Schweich stellt die zur
Anderung anstehenden Flachen entsprechend dem gemeindlichen Planungswillen
bereits dar.

Dem Entwicklungsgebot des § 8 BauGB, wonach ein Bebauungsplan aus dem Fl&-
chennutzungsplan zu entwickeln ist, wird entsprochen.

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Schweich mit Kennzeich-
nung des Plangebietes
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4.7 Sondergebiet 5 ,,Touristencampingplatz® - Fldchen fiir Nebenanlagen

Im Teilgebiet Sondergebiet ,SO 5" wird die in der 1. Anderung definierte Zweckbe-
stimmung bzw. Zulassigkeitskatalog dahingehend erganzt, dass innerhalb dieses
Gebietes auch untergeordnete Nebenanlagen in Form von ortsfesten Toiletten- und
Duschanlagen sowie bauliche Anlagen flr die Unterbringung von Mébeln und Gar-
tengeraten u. 4. zulassig sind. Diese Einrichtungen miissen jedoch in einem raumli-
chen und funktionalen Zusammenhang zur definierten Hauptnutzung stehen.

Die Erganzung dieser Festsetzung resultiert aus den geanderten Anspriichen der
Campingplatznutzer. Die Schaffung eines solchen Angebotes ist fur den Eigentumer
bedeutsam, um kinftig den Erholungssuchenden einen attraktiven Campingplatz
anbieten zu kénnen und somit die Erhaltung der Wettbewerbsfahigkeit gewahrleisten
zu kénnen.

Mit der Brandschutzstelle der Kreisverwaltung Trier-Saarburg ist im Genehmigungs-
verfahren zu klaren, welche brandschutzrechtlichen Auflagen zu berlcksichtigen
sind.

4.8 Griinflichen

Diese Notwendigkeit ergab sich insbesondere aufgrund der seinerzeit geltenden Ei-
gentumsverhéltnisse. Damalige Planungsabsicht der Stadt war es, den im Bereich
des Campingplatzes gelegenen Flachen Einrichtungen fur die Erholung und Frei-
zeitgestaltung zur Verfigung zustellen. In Verbindung mit dem Eigentiimerwechsel
ergeben sich nun andere Voraussetzungen, so dass in der 2. Anderung ausschlieR-
lich private Grunflachen festgesetzt werden. Dies hat zur Folge, dass diese Flache
nicht mehr fur die Allgemeinheit, sondern nur noch fir einen ausgewahlten Perso-
nenkreis zur Verfugung steht (z.B. Besucher des Campingplatzes).

In der 1. Anderung wird bei der Festsetzung der Griinflichen differenziert zwischen
offentlichen und privaten Flachen. Diese Differenzierung bleibt erhalten wobei fol-

~ gende Planungsabsichten der Stadt in die Zweckbestimmung einflieRen:

Offentliche Griinflachen Park- und Liegewiese"

Die definierte Zweckbestimmung kann erhalten bleiben. Demnach sind Einrichtun-
gen zulassig, die der Erholung und dem Spielen dienen. Dazu gehdéren Liege- und
Spielwiesen, Spielflachen, kleine Platze. Flachenbefestigungen diirfen insgesamt ei-
nen Flachenanteil von 10% nicht Uberschreiten.

KFZ-Stellplatze sind ausgeschlossen.

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass die in der Planzeichnung griin darge-
stellten Flachenteile im Bereich der Verkehrsflachen nicht als Griinflichen i.S. des §
9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt sind. Sie dienen vielmehr als Zubehéranlage der
Verkehrsflache und sind daher auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 11 BauGB als
,Verkehrsgrin“ einzuordnen. Fur die Gestaltung dieser Flachen gelten die zeichneri-
schen und textlichen Vorgaben der 2. Anderung.

Private Grunflachen ,Park mit Spiel- und Liegewiese"

Grundsétzlich soll auch hier die definierte Zweckbestimmung erhalten bleiben. Dem-
nach sind Einrichtungen zuldssig, die der Erholung und dem Spielen dienen. Dazu
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gehdren Liege- und Spielwiesen, Spielflachen, Sportfelder (z.B. Beach-Volleyball),
FuB- und Radwege, kleine Platze, Bedachungen zum Unterstellen bis zu einer Ge-
samtgrée von 50 m? u.a. der Erholung dienende Einrichtungen. KFZ-Stellplatze
sind ausgeschlossen. Flachenbefestigungen dirfen insgesamt einen Flachenanteil
von 10% nicht Uberschreiten. Die Flachen sind als offene Parklandschaft mit Bau-
men und Strauchern zu gliedern und ohne Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden
extensiv zu unterhalten.

Private Griinflachen .gliederndes GroRgriin“

Weitere private Grinflachen sind dem Plateau vorgelagert und dienen im Wesentli-
chen der Unterbringung von gliederndem ,GroRgriin“ (siehe hierzu Ausflihrungen in
Ziffer 4.1).

Beim Anpflanzen von Baumen ist darauf zu achten, dass ein ausreichender Abstand
einzuhalten ist, um bei Hochwasser einen problemlosen Abfluss, z.B. von Treibholz,
gewahrleisten zu kénnen.

4.9 Eingriffsbilanzierung

Im Rahmen der 2. Anderung ist eine Uberpriifung und Anpassung der Eingriffsbilan-
zierung erfolgt. Dabei wurden die bereits vor der planerischen Entscheidung zur Auf-
stellung des urspriinglichen Bebauungsplans vollzogenen Eingriffe beriicksichtigt.

Bereits zum B-Plan 1994 wurde im landespflegerischen Planungsbeitrag darauf hin-
gewiesen, dass die westliche Aufschittung nicht in die Bewertung einzubeziehen
war.

Gegeniiber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Moselvorland 1. Anderung” ist
aus naturschutzrechtlicher Sicht zu prifen, inwieweit die mit der 2. Anderung des
B-Plans zusammenhangende Uberplanung zu einem veranderten Eingriff fiihrt, der
einen zusatzlichen Ausgleich bedingt. '

Bereits zum B-Plan 1994 wird im landespflegerischen Planungsbeitrag darauf hin-
gewiesen, dass die westliche Aufschittung nicht in die Bewertung einzubeziehen ist.

.Die Bootshalle mit der zugehdrigen Aufschiittung im westlichen Planungsgebiet
wurde bereits 1987 genehmigt; die damit verbundenen Eingriffe und Kompensati-
onsmaflinahmen sind somit nicht mehr Gegenstand des vorliegenden Beitrags zum
B-Plan.” (Bielefeld und Gillich: Landespflegerischer Planungsbeitrag 1991, S. 1)

Demzufolge ist diese Flache ohne Flachengrofe in der Auflistung der Bestands- und
Konfliktanalyse lediglich aufgeftihrt. Fur die Eingriffsbilanzierung sind die Aufschiit-
tungsfléachen fur Dauercamping- und Touristikcampingplatz (1,9 ha und 0,5 ha) auf-
genommen. Weiterhin ist fur die Erweiterung des Hafens eine Abgrabungsflache von
1,0 ha bilanziert.

Fur diesen Eingriff sind im B-Plan 1994 die A1-Flichen und die externen Ersatz-
maflnahmen am Lehnbach festgesetzt worden. Als Eingriff ist die irreversible Stand-
ortveranderung von Hochwasser beeinflussten Standorten zu mittleren Standorten
benannt.

Mit der 1. Anderung des B-Plans in 2002 sind die Auffilllungen fiir den Dauercam-
ping- und Touristikcampingplatz entfallen und die Ausdehnung der Auffiiliflache fiir
das Betriebsgeldnde an die Hochwasserlinie der Mosel angepasst worden. Die Bi-
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lanzierung zum B-Plan 1994 ist unverandert beibehalten worden, ohne den vermin-
derten Eingriff entsprechend zu wirdigen.

Der Verringerung von Hochwasserretentionsflachen, im landespflegerischen Pla-
nungsbeitrag mit w1 bezeichnet, werden als Ausgleichsmafnahmen das Ausgraben
des Hafens und die Anlage von Hochwassermulden genannt. Die VergréRerung des
Hafenbeckens von rd. 16.700 m? auf 23.000 m?, wie in der 1. Anderung 2002 vorge-
sehen, stellt eine Erhéhung der Hochwasserretentionsfliche dar.

Mit dem Wegfall von Auffiliflachen im Uberschwemmungsbereich der Mosel (100-
jahrige Hochwasserlinie) sind die seinerzeit damit zusammenhéngenden festgesetz-
ten Ausgleichsmalinahmen nicht mehr erforderlich.

In einer Vergleichsbetrachtung ist zu priifen, inwieweit die veranderten Flachengro-
Ben bei den Nutzungsarten zu einem erhohten Eingriff fihren und ausgeglichen
werden mussen. In der nachfolgenden Tabelle sind die FlachengréBen und deren
Bewertung zu den einzelnen Verfahrensstanden aufgeschlisselt.

B-Plan 2013 B-Plan 2002 B-Plan 1994

BFZ BWZ BFZ BWZ BFZ BWZ
S0 1 Betriebsgelénde 11232|m? | 0,00 0| 10964|m?( 0,00 0 7550({m? [ 0,00 0
S0 2 Umfeld Féhrturm 1658/m* | 0,00 0 1187|m? | 0,00 0 1437|m? | 0,00 0
S0 3 Parkplétze druchldssig 5537|m? | 0,15 831 5936/m?| 0,15 880 2559|m? | 0,15 384
S0 4 Damm zum Hafen (Innenseite) 1388|m* | 0,50] 694 6565|/m? | 0,50| 3283 2590|m* [ 0,50] 1295
S0 4 Wasserflidche 23034|m? | 0,50 11517|| 23034|m?| 0,50]11517|| 16370[m? | 0,50] 8185
S0 5 Campingplatz 39072|m* | 0,50| 19536]| 34766|m?| 0,50]|17383| [ 33157|m? [ 050] 16578
SO 5 Anteil Wege 4294|m? | 0,00 0 4294|m? | 0,00 0 4294[m? | 0,00 0
S0 Dauercamping 0 m?| 0,50 0 4106{m* | 0,40 1642
S0 Dauercamping Versiegelungsanteil 50 % m?| 0,00 0 4106{m? | 0,00 0
SO 6 Sanitdranlage 1304|m* | 0,00 0 1108|m?| 0,00 0 279|m? | 0,00 0
Verkehrsflidche ffentlich 1765|m? | 0,00 0 m#| 0,00 0 3088|m? | 0,00 0
Radweg an Bundesstraie 2946/m* | 0,00 0 1620|/m? | 0,00 0 1927|m? | 0,00 0
Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung 7266|m* | 0,00 0]| 11808|m?| 0,00 0 7096)m? | 0,00 0
Betriebszufahrt 1010{m* | 0,15 151 0|m*| 0,15 0 731|m? | 0,15 110
T-Fldche 7940[m?] 0,75] 5955][ 6714]m* | 0,75] 5036
Flache Landwirtschaft 41347|m?* | 0,75| 31010|| 34951|m?| 0,75{26213| [ 31423|m? | 0,75] 23567
Grilnfldche privat mit Anpflanzung 10661|m* | 0,60 6397 2074|m? | 0,60] 1244 7663|m* | 0,60 4598
Grlnflache allg. Erholung 0 m?| 0,50 0] | 13523|m? | 0,50] 6762
Grilnfidche privat 0 m? [ 0,50 0 5209|m* | 0,50 2604
Griinfliche dffentlich 1232|m* | 0,60 739 10622|m?| 0,60/ 6373 3515{m* | 0,60] 2109
Verkehrsgriin 3019|m* | 040 1207 m?| 040 0 m? | 0,40 0
Abwasseranlagen 155|m? | 0,60 93 150{m? | 0,60 90, 274|m? | 0,60 164
Abwasseranlagen 10{m? | 0,00 0 10/m?| 0,00 0 10jm? | 0,00 0
Moseluferstreifen 3087|m* | 0,95 2914 1268/m?| 0,95] 1205||  1919|m* | 0,95] 1823
Anpflanzung an Radweg zur Bundestrae 246|m* | 0,50 123 2647|m? | 0,50 1324 167{m* | 0,50 84
Erhaltung Grlin an Bundesstrafle 3548]m* | 0,50] 1774 2844|m? | 0,50] 1422 4103[m? | 0,50] 2051
Gesamtfiiche 163790 m* 76986 163790 m? 76900 163790 m? 76993

Aus der Gegenuiberstellung ergeben sich fiir alle 3 Verfahrensstinde fast identische
Bewertungszahlen, so dass die A1-Flachen als auch die externe ErsatzmaBnahme
am Lembach entfallen.

Bei den Flachenanteilen fir SO-Gebiete ergibt sich aufgrund der Anderungen eine
Reduzierung von 336 m?. Fur die Verkehrsflachen ist ebenfalls eine Reduzierung um
441 m? zu bilanzieren. In der Bewertung des Eingriffs ist der Versiegelungsanteil der
privaten Verkehrsflaiche zu betrachten. Die Gesamtbreite dieser Fliche ist mit
9,50 m auf die Spurbreite des Spezialfahrzeuges der Firma Kreusch ausgelegt, die
jedoch keine 100%ige Befestigung der Verkehrsfliche erfordert. Der erforderliche
Befestigungsgrad betragt 50 %, so dass in der Bilanzierung von den tatsachlichen
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2020 m? nur 1010 m? aufgenommen sind. Die verbleibende unversiegelte Flache von
1010 m? ist in der Bilanz dem Verkehrsgriin zugeordnet.

Die mit dem Bebauungsplan verbundenen Eingriffe sind vergleichbar mit denen der
Ursprungsplanung. Aus der Bilanzierung ergibt sich eine geringfligige Reduzierung
des Eingriffs, so dass zuséatzliche Ausgleichsmaflnahmen nicht erforderlich sind.

5 AUSFUHRUNGEN ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

5.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung (Trink- und Léschwasser) kann durch den Anschluss an das
ortliche Netz sichergestellt werden.

Das Moselvorland ist tber eine vorhandene Trinkwasserleitung versorgt. Der Uber-
gabepunkt befindet sich im Technikgebiude des Freibades Schweich.

Léschwasser aus dem offentlichen Leitungsnetz kann zu Léschwasserzwecken am
Ubergabepunkt bzw. in dessen Nahe nur bis zu einer GroRe von max. 13,3 I/s (48
cbm/h, 96 cbm/2h) sichergestellt werden. Bei héheren Anspriichen ist die Mehrmen-
ge uber eine Entnahme aus der Mosel abzudecken.

5.2 Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung der anfallenden Abwasser (Niederschlagswasser und Schmutzwas-
ser) bleibt gegentiber den bisherigen Konzeptionen unveréndert und ist durch An-
schluss an die ortliche Kanalisation sichergestellt. Das anfallende Schmutzwasser
wird am Ubergabepunkt im Bereich des Freibades an die vorhandene Schmutzwas-
serleitung entsorgt.

Das Niederschlagswasser ist vor Ort zu bewirtschaften und schadlos zu versickern.
Offentliche Abwasseranlagen fur das Niederschlagswasser werden nicht vorgehal-
ten.

Im Plangebiet liegen o6ffentliche Abwasseranlagen, die im Grundbuch dinglich gesi-
chert sind. Die Anlagen sind von jeder Bebauung in einem Streifen, der sich jeweils
3 Meter links und rechts der Leitungsachse und auf der gesamten Lange der Leitung
erstreckt, freizuhalten. Die Zugéanglichkeit der dazugehorigen Bauwerke mittels
Fahrzeugen ist zu jeder Zeit sicherzustellen.

5.3 Stromversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Strom kann nach derzeitigem Kenntnisstand
durch das ortliche Netz sichergestelit werden.

Fur die vorhandene Erdkabeltrasse der Westnetz GmbH ist eine 1 m breite Schutz-
zone zu berlcksichtigen, die von Baulichkeiten und Pflanzungen, insbesondere von
solchen mit tiefgehenden Wurzeln, freigehalten werden muss.

Soliten Anderungen der Anlagen notwendig werden, so richtet sich die Kostentra-
gung nach den bestehenden Vertragen bzw. sonstigen Regelungen.
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6 BODENORDNUNG

Nach derzeitigem Planungsstand werden keine gesetzlichen Bodenordnungsverfah-
ren notwendig.

7 SONSTIGE FACHBEHORDLICHE BELANGE

741 Landesamt fiir Geologie und Bergbau
Bergbau/ Altbergbau

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau hat mitgeteilt, dass im Verbandsgemein-
degebiet ein untertatiger Abbau von Dachschiefer stattgefunden hat. Sofern bei der
Realisierung von Bauvorhaben entsprechende Hinweise auf Bergbautitigkeiten vor-
liegen, wird die Heranziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers empfoh-
len.

Es wird empfohlen, eine objektbezogene Baugrunduntersuchung entsprechend den
Anforderungen der DIN 4020 durchfiihren zu lassen.

Radon

Wie dem Auszug aus der Radonbelastungskarte Rheinland-Pfalz entnommen wer-
den kann, liegt der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans in einem
Gebiet mit lokal hoher Radonbelastung (blaue Farbe).

Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft des Plangebietes in Abhangigkeit
von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes sind emp-
fehlenswert. Fragen zur Geologie sowie zur Durchfilhrung und Bewertung der Ra-
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donmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fir Geologie und Berg-
bau. Weiterfiihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und
Radonsanierungen kénnen dem Radon-Handbuch des Bundesamtes flur Strahlen-
schutz entnommen werden. Weiterhin stehen zu der Thematik Radon in Gebauden
bzw. in der Bodenluft die Radon-Informationsstelle im Landesamt fur Umwelt, Was-
serwirtschaft und Gewerbeaufsicht zur Verfligung.

Auf eine orientierende Untersuchung bereits in der Ebene der Bauleitplanung kann
im vorliegenden Planungsfall verzichtet werden. Es handelt sich nicht um die (erst-
malige) Neuausweisung eines Siedlungsgebietes, sondern vielmehr um eine punk-
tuelle Anderung eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans, auf dessen Grundlage
sich zwischenzeitlich die festgesetzte Nutzung entwickelt hat.

Die grundsétzliche Standortfrage stellt sich nicht. In diesem Zusammenhang ist auf
die vom Ministerium fur Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz herausgegebenen
Informationen ,Radon in der Bauleitplanung” Informationen und Empfehlungen bei
Neubauten und Neubaugebieten im Rahmen der Regional- und Bauleitplanung des
Ministeriums fir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz, Kapitel 6 Empfehlungen
fur die Regional- und Bauleitplanung zu verweisen.

In Kapitel 6 dieser Informationen ist u.a. folgendes ausgesagt:
.8 Empfehlungen firr die Regional- und Bauleitplanung

Ohne besondere bauliche Vorkehrungen geht man bei einem Untergrund mit einer
Radonkonzentration in der Bodeniuft von Gber 100 000 Bg/m® davon aus, dass die
Radonkonzentration in der Raumluft eines Gebaudes den empfohlenen Richtwert
von 100 Bg/m?® wahrscheinlich (berschreiten wird.

Effiziente und preiswerte Mafinahmen zum Schutz gegen Radon lassen sich am
besten beim Bau eines Gebadudes verwirklichen. Nachtragliche Sanierungsmal-
nahmen sind in der Regel teurer und weniger wirksam. Die beste Radonvorsorge ist
~ es, sich zunachst die Standortfrage vor dem Beginn der eigentlichen Bauplanung zu
stellen: Befindet sich der Baugrund in einem Gebiet mit einer méglicherweise erhéh-
ten Radonpotenzial? Frihzeitige Kenntnisse Uber die rdumliche Verteilung der Ra-
donkonzentration kénnen mit dazu beitragen, dass Neubaugebiete nicht an unge-
eigneten Standorten und Neubauten nicht in unangepasster Bauweise errichtet wer-
den. Deshalb wird bei der Planung von Wohnbaugebieten grundsatzllch eine orien-
tierende Radonmessung empfohlen.

Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen den Schluss
zu, dass bei geeigneter Bauausfiihrung praktisch tberall in Rheinland- Pfalz Gebau-
de errichtet werden kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten.

Die Radonprognosekarte dient dazu, Gebiete mit einem mdglicherweise erhéhten
Radonpotenzial (Radonkonzentration gréRer als 100 000 Bg/m®) zu identifizieren.

In Ergénzung hierzu ist aus dem ,Radon-Handbuch Deutschland” des Bundesamtes
fur Strahlenschutz u.a. folgende Aussage anzufiihren (siehe Kapitel 4.2.1):

[...] Liegt die Klassifizierung als Radongebiet vor, gibt diese orientierenden Hinweise
uber die durchschnittliche Radonsituation. Da aber jeder Baustandort durch seine
speziellen Gegebenheiten von dieser durchschnittlichen Situation abweichen kann
und jedes Projekt bauliche Besonderheiten aufweist, ist es jedem Bauherrn freige-
stelit, vor der Durchfihrung der Radonschutzmafnahmen seinen Bauplatz untersu-
chen zu lassen [...]°. Dies bedeutet, dass bei einer Betrachtung des Bebauungs-
plangebietes lediglich eine orientierende Aussage vorliegen wirde, fir die im Fall
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der konkreten Bebauung eine tiefergehende Untersuchung durchzufiihren ware, um
ein abschlieRendes Ergebnis zu haben.

Im vorliegenden Planungsfall geht es daher im Wesentlichen darum, kunftig geplante
Neubauvorhaben in angepasster Bauweise zu errichten, um einer moglichen Beein-
trachtigung durch Radon vorbeugen zu kénnen. Deshalb wird kunftig den Bauherren
eine orientierende Radonmessung empfohlen.

7.2 Denkmalschutz

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege hat mit
Schreiben vom 02.12.2013 auf das Kulturdenkmal ,Am Fahrturm* einschlieflich da-
zugehdriger Denkmalzone hingewiesen.
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TEIL B UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhaite des Bebauungsplans

Im stadtebaulichen Teil der Begriindung sind in Teil A, Kapitel 1  Erfordernis der
Planung" die wesentlichen Planungsziele und —Erfordernisse der 2. Anderung des
Bauungsplans dargelegt. Die relevanten statistischen Daten zur 2. Anderung finden
sich in Teil A, Kapitel 4.9 ,Eingriffsbilanzierung"”.

Zwecks Vermeidung von Wiederholungen wird auf die dortigen Ausfuhrungen ver-
wiesen.

1.2 Umweitschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Bei der vorliegenden 2. Anderung wurden die umweltrelevanten Angaben aus den
vorangegangenen Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt.

Fachgutachten

» Schalltechnische Immissionsprognose zur geplanten Erweiterung einer
Bootswerkstatt mit Winterlager der Firma Kreusch in Schweich, Ingenieurb-
ro Pies, Birkenstralle 34, 56154 Boppard-Buchholz, vom 11.09.2013

Fachgesetze

Folgende umweltrelevante Fachgesetze sind bei der vorliegenden Planung zu be-
ricksichtigen:

> die Eingriffsregelung des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes,

» die Optimierungsgebote der §§ 1 und 1a BauGB wie sparsamer Umgang mit
Grund und Boden,

» die umweltrelevanten Planungsleitziele des § 1 Abséatze 5 und 6 BauGB,

» Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes,

» Bundesbodenschutzgesetz,

» Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz im Hinblick auf die Be-
achtlichkeit der §§ 16 bis 21 zur Meldepflicht bei archdologischen Funden
sowie den Umgang mit Kultur- und Sachgitern,

» Verordnungen zu Schutzgebieten und —objekten,

> Biotopkartierung Rheinland-Pfalz,

» Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

21 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umwelt-

merkmale

In einem ersten Schritt wurde fiir die 2. Anderung unter Beriicksichtigung der Ande-
rungsinhalte sowie den umweltrelevanten Aussagen aus dem Verfahren zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplans eine Prifung vorgenommen, inwieweit fur die in § 1 (6)
Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB aufgelisteten Umweltbelange erhebliche Auswirkun-
gen durch die 2. Anderung zu erwarten sind bzw. solche erheblichen Auswirkungen

anzunehmen sind, die Uber das Maf des bisher zuldassigen hinausgehen.
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| Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
| Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die

| Landschaft und die biologische
- Vielfalt

Erhaltungsziele und der

Schutzzweck der Gebiete von

gemeinschaftlicher Bedeutung

| und der européischen

Vogelschutzgeblete im Sinn des
Bundesnaturschutzgesetzes

nein

Umweltbezogene Auswirkungen
auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die

nein

| Bevdlkerung insgesamt

Umweltbezogene Auswirkungen
auf Kultur- und sonstige

_| Sachgiiter

| Vermeidung von Emissionen
| sowie der sachgerechte Umgang
| mit Abfillen und Abwissern

nein

' Nutzung erneuerbarer Energien
| sowie die sparsame und
_ | effiziente Nutzung von Energie

nein

Darstellung von

| Landschaftsplédnen sowie von
sonstigen Plidnen, insbesondere
| des wasser-; Abfall- und

| Immissionsrechtes

Erhaltung der bestehenden

| Luftqualitit in Gebieten, in

| denen die durch

| Rechtsverordnung zur Erfilllung
von bindenden Beschliissen der
| europaischen Gemeinschaft

| festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht

| iiberschritten werden

nein

| Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, c und d

Zusitzliche Inanspruchnahme
von Flichen fiir bauliche
Nutzungen, zusitzliche

| Bodenversiegelungen,
Umnutzung von
landwirtschaftlichen, ais Wald
oder fiir Wohnzwecke genutzten
| Flachen

Zusitzliche Eingriffe in Natur
und Landschaft

nein
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Gesamtbeurteilung der Auswirkungen

Nach den vorliegenden Erkenntnissen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen
eingetreten.

Die Gesamtbewertung zeigt, dass insgesamt eine umweltvertragliche Planung még-
lich ist. Voraussetzung fiir diese Einstufung ist allerdings, dass gewisse MafRnahmen
zur Minimierung bzw. Vermeidung umgesetzt werden, wie beispielsweise die Durch-
fuhrung von PflanzmaBnahmen im Bereich des Plateaus und der Stellplatzflachen
zwecks Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild und die Beriicksichtigung der
gutachterlichen Empfehlungen zum Immissionsschutz (siehe Ausfilhrungen im Teil
A, Kapitel 4.1).

22 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die Planung wiirde der Planbereich wie bisher als Betriebs-
und Campingplatz mit der Option der Nutzungserweiterung entsprechend den Vor-
gaben der 1. Anderung genutzt.

Im Hinblick auf mégliche Umweltauswirkungen wird in der Begriindung zur 1. Ande-
rung folgendes ausgefiihrt (siehe Seite 11 der Begriindung zur 1. Anderung des Be-
bauungsplans vom Juni 2006):

,Die oben genannten Ziele werden mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes tber-
wiegend besser umgesetzt als mit der Ursprungsplanung, da Aufschittungen in der
Aue in ganz wesentlichem Umfang reduziert werden.

Die mit dem Bebauungsplan verbundenen Eingriffe sind insgesamt vergleichbar mit
denen der Ursprungsplanung, ebenso die naturschutzrechtlichen AusgleichsmaR-
nahmen. Ein zusétzlicher Bedarf an Ausgleichsflachen ist nicht erkennbar.”

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Realisierung werden keine tber das MaR der 1. Anderung hinausgehenden
erheblichen Beeintrachtigungen entstehen.

2.3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Standort

Da es sich im vorliegenden Fall um punktuelle Anderungen eines bestehenden Be-
bauungsplans handelt sowie der Uberplante Bereich bereits als Betriebs- und Cam-
pingplatzgelande genutzt wird, ertibrigt sich eine Standortalternativendiskussion.

Plangebiet

Mit der vorliegenden 2. Anderung wird das in den vorangegangenen Bebauungs-
planverfahren ausgearbeitete ,Grundkonzept" nicht geéndert. Es erfolgt lediglich an
einzelnen Punkten eine Anpassung an die geanderten Rahmenbedingungen (Eigen-
timerwechsel, Modernisierung und Instandsetzung einzelner Bereiche [Sanitarge-
baude]) sowie eine notwendige Erweiterung der bestehenden Hallen, um das bishe-
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rige Winterlager kinftig in eine allseits umschlossene bauliche Anlage zu verlagern.
Weiterhin wird eine Optimierung der Verkehrsflachen an den vorhandenen Bestand
vorgenommen. Eine Anderung der ,Nutzungsverteilung* bzw. gednderte Zuordnung
einzelner Bereiche ist nicht vorgesehen. Hiergegen spricht auch eine raumlich-
funktionale Verkniipfung einzelner Bereiche zu- und untereinander (z.B. Betriebsge-
baude mit Yachthafen).

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

341 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Fur die Beurteilung der Planung wurden die im Baugesetzbuch in § 1 (6) Nr. 7 sowie
in § 1 a (2) und (3) verankerten Planungsleitziele, unter Berlicksichtigung der defi-
nierten Umweltstandards der Fachgesetze, herangezogen. Des Weiteren dienten
Erkenntnisse aus der 1. Anderung als Grundlage fur die Einschatzung mdglicher
Umweltauswirkungen.

Fur die Beurteilung mdéglicher Auswirkungen der geplanten Erweiterung der Boots-
werkstatt mit Winterlager konnte die schalltechnische Immissionsprognose des In-
genieurbiiros Pies, Birkenstralle 34, 56154 Boppard-Buchholz, vom 11.09.2013 he-
rangezogen werden.

3.2 Monitoring — Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Stadt Schweich beabsichtigt mit dem Eigentimer einen stadtebaulichen Vertrag
nach § 11 BauGB abzuschlieRen. Hierin wird sich der Eigentimer zur Umsetzung
verschiedener Mallnahmen, wie etwa das Anpflanzen von festgesetzten Baumen
entlang des Plateaus, verpflichten. Im Vertrag werden Fristen und Bedingungen fiir
die Durchfuhrung und Umsetzung (z.B. in Form von Birgschaften) formuliert. Mit
dem Abschluss des stadtebaulichen Vertrags verfugt die Stadt Schweich Uber ein
wirkungsvolles Instrumentarium, um u.a. die umweltrelevanten Belange wirkungsvoll
umsetzen zu kénnen.

Monitoringstelle

Die Federfiihrung des Monitoring ist bei der Stadt- bzw. Verbandsgemeindeverwal-
tung angesiedelt.

Von diesen Stellen werden Hinweise der entsprechenden Behdérden, Verbande und
Privatpersonen sowie eigene umweltrelevanten Erkenntnisse beziglich der Auswir-
kungen des Baugebietes gesammelt, nach Erheblichkeit beurteilt und, wenn erfor-
derlich und mdéglich, ggf. unter Beteiligung der jeweils zustandigen Behdrden, ent-
sprechende Mafinahmen sowie der zustandige MaRnahmentrager fur die Umset-
zung der MaRnahme vorgeschlagen.
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Uberwachungsinhalte und —Beteiligte

Was
Bauliche Umsetzung, Nut-
_Zung

Eingrinung, Eingriff / Aus-
gleich, Landschaft, Flora /
Fauna

Abwasserbeseitigung (hier:
Versickerung der Nieder-

Wer

Kreisverwaltung Trier-Saarburg, Genehmi-
gungsbehoérde

Kreisverwaltung Trier-Saarburg, Genehmi-
gungsbehdérde i.V.m. Untere Naturschutzbe-
horde

Stadt-/ Verbandsgemeindeverwaltung gemaf

Vereinbarungen im stidtebaulichen Vertrag
Abwasserwerk der Verbandsgemeinde
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord,

schlagswasser)  Regionalstelle Wasserwirtschaft

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord,
Regionalstelle Gewerbeaufsicht

Immissionsschutz

Kreisverwaltung Trier-Saarburg, Genehmi-
gungsbehdrde

Uberwachungsverfahren

Im Wesentlichen besteht vorliegend eine Uberwachungspfiicht fiir die Fachbehor-
den. Hier sind die ,Uberwachungsregelungen“ aus dem Genehmigungsverfahren zu
nennen.

Die Stadt Schweich beabsichtigt mit dem Eigentiimer einen stadtebaulichen Vertrag
nach § 11 BauGB abzuschlieBen. Hierin wird sich der Eigentimer zur Umsetzung
verschiedener Malnahmen, wie etwa das Anpflanzen von festgesetzten Baumen
entlang des Plateaus, verpflichten. Im Vertrag werden Fristen und Bedingungen fir
die Durchfiihrung und Umsetzung (z.B. in Form von Burgschaften) formuliert. Mit
dem Abschluss des stadtebaulichen Vertrags verfligt die Stadt Schweich Uber ein
wirkungsvolles Instrumentarium, um u.a. die umweltrelevanten Belange wirkungsvoll
umsetzen zu kénnen. )

Uberpriifung

Die erste Uberpriifung der Auswirkungen der MaRnahme wird 1 Jahr nach Beginn
nach Umsetzung des Bebauungsplanes durch die Stadt vorgenommen.

Die bis dahin von den Uberwachungsbeteiligten vorgetragenen oder ansonsten be-
kannt gewordenen umweltrelevanten, zum Zeitpunkt der Planung nicht zu erwarten-
den Auswirkungen werden hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet.

Das Ergebnis der ersten Uberpriifung wird dokumentiert.

Die zweite Uberprufung erfolgt ein Jahr nach weitgehendem Abschluss der Maf-
nahme (bauliche Umsetzung auf 80 % der Flachen), spatestens 10 Jahre nach
Rechtskraft des Bauleitplanes. Das Uberpriifungsverfahren und evtl. steuernde
Mafinahmen werden wie bei der ersten Uberprifung abgewickelt. Das Ergebnis wird
abschlieBend dokumentiert.
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Es wird auf die grundsatzliche Pflicht der Behorden verwiesen, die Gemeinde nach
Abschluss des Verfahrens zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Er-
kenntnissen die Durchfuhrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (§ 4 (3) BauGB).

3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Anlass fur die angestrebte Anderung sind die vom Betreiber des Wassersport- und
Freizeitzentrums Kreusch vorgetragenen Anspriiche bzw. Planungsabsichten im
Hinblick auf die klnftige Nutzung des Betriebs- und Campingplatzgeldndes. Die ge-
aulerten Absichten des Betreibers, der zwischenzeitlich auch im Eigentum des Ge-
landes steht, sehen im Wesentlichen eine Anpassung sowohl des Wassersportbe-
triebes als auch des Campingplatzes an geanderte Rahmenbedingungen vor. Mit
der angestrebten Modernisierung und Erweiterung sollen fir den Betreiber Bedin-
gungen geschaffen werden, die ihn im Wettbewerb mit konkurrierenden Unterneh-
men wettbewerbsfahig machen.

Die gedulerten Planungsabsichten stimmen teilweise nicht mit den Vorgaben des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans tberein und die bauplanungsrechtlichen Zulas-
sigkeitsvoraussetzungen fur diese kénnen nur durch die Anderung des Bebauungs-
plans herbeigefiihrt werden.

Wesentlicher Inhalt der angestrebten 2. Anderung des Bebauungsplans sind die
» Uberplanung der &ffentlichen Zufahrt bis zum Fahrturm,

» Anpassung des getrennt gefiihrten FuBweg- und Radwegenetzes vom Hafen
bis zum Fahrturm,

» bauliche Erweiterung der bestehenden Betriebsgebaude in Form der Errich-
tung einer Lagerhalle flr die Unterstellung von Booten,

» Trennung des Ful3-/Radwegeverkehrs vom Hafenverkehr,

» Anpassung des Parkplatzraumes am Hafenbecken an den Bedarf unter Be-
ricksichtigung des Flachenbedarfs nach der EAE-85 (Empfehlung fur die An-
lage von ErschlieBungsstraen),

> Erweiterung des Nass- und Toilettenbereichs am Campingplatz,

» Anpassung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in Abstimmung auf den
Wegfall von Auffiiliflachen im Uberschwemmungsbereich der Mosel.

Mit der baulichen Erweiterung ist auch die Rampenzufahrt vom Betriebsgelande ins
Moselvorgelande neu zu fixieren und auf die tatsachlichen Héhenverhiltnisse hin
abzustimmen.

Zur Begrundung des Planungserfordernisses werden insbesondere die in § 1 (6)
Nr. 8 BauGB verankerten Belange der Wirtschaft angefiinrt. Demnach hat eine pla-
nende Gemeinde u.a. die Aufgabe, die Belange der Wirtschaft durch ein ausrei-
chendes, den wirtschaftlichen Bedurfnissen entsprechendes Flachenangebot zu be-
riicksichtigen. Im vorliegenden Fall ist es fur die Stadt von Bedeutung, die Standort-
interessen des ortsansassigen Unternehmens an der weiteren Ausnutzung des vor-
handenen Bestandes sowie das Bedurfnis nach Betriebserweiterung und Moderni-
sierung zu gewabhrleisten.
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Auch wird den Bedirfnissen der Bevodlkerung nach Freizeit und Erholung i.S. des
§ 1 (6) Nr. 3 BauGB Rechnung getragen.

Nach den vorliegenden Erkenntnissen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen
Zu erwarten.

Die Gesamtbewertung zeigt, dass insgesamt eine umweltvertragliche Planung moég-
lich ist. Zwingende Voraussetzung fur diese Einstufung ist allerdings, dass gewisse
MaRnahmen zur Minimierung bzw. Vermeidung umgesetzt werden, wie beispiels-
weise die Durchfiihrung von PflanzmaBnahmen im Bereich des Plateaus und der
Stellplatzflachen zwecks Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild.

AbschlieRend ist darauf hinzuweisen, dass die Stadt Schweich mit dem Eigentimer
einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB abschlieen wird. Hierin wird sich
der Eigentiimer zur Umsetzung verschiedener MaRnahmen, wie etwa das Anpflan-
zen von festgesetzten Baumen entlang des Plateaus, verpflichten.

Koblenz, 21.05.2014

G

Dipl.-Ing. Alfred I(ciabautscl\{(e
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