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ALLGEMEINER HINWEIS

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplans sind die nachfolgend grau mar-
kierten textlichen Festsetzungen.

A.

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB L.V.M. §§ 2 BIS
11 BAUNVO)
Sondergebiet (§ 10 (2) BauNVO)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird ,Sondergebiet‘ (SO) ent-
sprechend § 10 (2) BauNVO festgesetzt.

Eigentumsanteile an dem gesamten fremdenverkehrlich zu nutzenden Be-
reich des Sondergebietes dienen Uiberwiegend und auf Dauer einem wech-
selnden Personenverkehr zur Erholung. Hiervon ausgenommen ist die Be-
treiberwohnung im Bereich SO2.

Es sind folgende Nutzungen zulassig:

SO1

S02

S03

S04

S05

Flache fur Gebaude mit max. 2 Vollgeschossen als Reparaturhalle fuir
Boote mit angegliedertem Verkaufsraum, betriebszugehérige Verwal-
tungseinrichtungen, Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter fir max. 2 Wohnein-
heiten bis zu 200 m? Geschossflache und Winterlager im Freien. Die
Reparaturhalle dient ausschlieBlich der Unterbringung und Wartung
sowie dem Verkauf von Booten einschliefilich Zubehor. Eine ander-
weitige Nutzung ist ausgeschlossen.

Anlagen und Einrichtungen fir die Nutzung von Solarenergie in Form
von Photovoltaik- und Solaranlagen sind zuldssig, allerdings nur auf
den Gebaduden (Dachfiachen).

Flache fur Gebaude mit max. 3 Vollgeschossen als Gastronomie,
Verwaltung und Betreiberwohnung.

Flache fur private PKW-Stellplatze. Die Befestigung erfolgt mit was-
serdurchldssigem Material, fur je 6 Stellplatze ist ein Baum in unmit-
telbarer Zuordnung zu pflanzen. Zu den 6&ffentlichen Grunflachen ist
eine Gehdlzpflanzung anzulegen.

Flache fur Hafenanlage gemafl wasserrechtlichem Bescheid vom
14.5.1992

Touristencampingplatz sowie Standort fir Mobilhomes. Zu den &ffent-
lichen Grinflachen ist eine Gehdlzpflanzung (z.B. Wildrosen) anzule-
gen. Die Anlage ist in den Monaten November bis Marz vollstandig zu
raumen. Betonfundamente sind unzuldssig, bestehende sind zu be-
seitigen. Die vorhandenen Baume sind zu erhalten und durch Laub-
baum-Neupflanzungen so zu erganzen, dass je 150 m? ein Baum
steht.
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Untergeordnete Nebenanlagen, wie z.B. ortsfeste Toiletten- und
Duschanlagen sowie baulichen Anlagen fir die Unterbringung von
Mobel und Gartengerdten u.&. sind zuléssig. Diese Einrichtungen
mussen jedoch in einem rdumlichen und funktionalen Zusammen-
hang zur definierten Hauptnutzung stehen. Sie dirfen eine GréRe von
50 m® und eine Gebaudehohe (= Abstandsmal zwischen der Ober-
kante des jeweils angrenzenden natlrlichen Geldndes und dem
Schnittpunkt AuRenwand mit Oberkante Dachhaut) von 3 m nicht
uberschreiten.

S06 Flache fur Gebaude mit max. 2 Vollgeschossen als Toilettenanlage.

S0O7 Das Sondergebiet SO 7 dient der Unterbringung einer Parkplatzfl&-
che.

Auf der Parkplatzflache ist auch die Errichtung von Flachen fir die
temporére Unterbringung von ausgestatteten Ubernachtungs- bzw.
Standplatzen fir selbst fahrende Wohnmobile zul4ssig.

Die Unterbringung sonstiger mobiler Freizeitunterkiinfte (Zelte, Mobil-
heime, Kleinwochenendhauser u.d.) ist unzulassig.

Saison- oder Dauercamping ist nicht zulassig.
Anlagen und Einrichtungen fiir die Ver- und Entsorgung des Gebietes
1.S. der Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind zuléssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB L.V.M. §§ 16
BIS 21 BAUNVO)

Zuordnungsbereich A Hoéhe baulicher Anlagen — Sondergebiet 1

Die Traufhdhe wird auf 4,50 m festgesetzt.

Die Traufhéhe (TH) ist als das Abstandsmal zwischen der in der Planurkun-
de eingetragenen NN-Hoéhe = 129,51 m U.N.N. und der Schnittkante zwi-
schen den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut
definiert. .

Zuordnungsbereich B Héhe baulicher Anlagen — Sondergebiet 1

Die Traufhéhe wird auf 6,00 m festgesetzt.

Die Traufhéhe (TH) ist als das AbstandsmalR zwischen der in der Planurkun-
de eingetragenen NN-Hohe = 129,51 m (.N.N. und der Schnittkante zwi-
schen den AuRlenflaichen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut
definiert.

Zuordnungsbereich C Hohe baulicher Anlagen — Sondergebiet 1

Die Gebaudehéhe (GH) ist definiert als GH = AbstandsmaR zwischen der in
der Planurkunde eingetragenen NN-Héhe = 129,51 m G.N.N. und dem
Schnittpunkt Auenwand mit Oberkante Dachhauit.
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Die Gebaudehdhe darf héchstens GH = 10,70 m (= 140,21 m (.N.N.) Gber
dem o.g. festgesetzten MaRbezugspunkt liegen.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) NR. 11 BAUGB)
Verkehrsfliache besonderer Zweckbestimmung ErschlieBungsflache ,EF+H"

Diese Verkehrsfliche mit dem Planeinschrieb ,EF+H" dient der fahrméaRigen
ErschlieBung fur die Unterhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten des Was-
ser- und Schifffahrtsamtes. Ferner (ilbernimmt sie die Funktion der Hafenum-
fahrt und dient auch der Abwicklung der Be- und Entladevorgédnge des Ha-
fens. Das Befahren mit Spezialfahrzeugen (mobile Krananlage) ist zuldssig.

Ferner dient sie der innergebietlichen ErschlieBung zwischen Hafen und dem
Teilgebiet ,SO 1“.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ErschlieBungsflache mit Auf-
enthaltsqualitat .[EF+A+R+F"

Die im Bebauungsplan festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung mit dem Planeinschrieb ,EF+A+R+F* dient als ErschlieBungsfla-
che mit Aufenthaltsqualitat. Sie Ubernimmt die ErschlieBung fir die Unterhal-
tungs- und Instandsetzungsarbeiten des Wasser- und Schifffahrtsamtes und
dient der Allgemeinheit als fulaufig begehbare Aufenthaltsflache sowie dem
Radwanderweg.

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung Radwander- und FuBgén-
gerweg ,R+F*

Die im Bebauungsplan festgesetzte Verkehrsflaiche besonderer Zweckbe-
stimmung mit dem Planeinschrieb ,R+F* dient ausschlieBlich als Erschlie-
Rungsflache fir den Radwander- und FuBRgangerverkehr. Die Nutzung durch
den Fahrverkehr ist unzulassig.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FuRgéangerweqg F*

Die im Bebauungsplan festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung mit dem Planeinschrieb ,F* dient ausschlieBlich als Erschlieungs-
flache fur den FuBgéngerverkehr. Die Nutzung durch den Rad- und Fahrver-
kehr ist unzulassig.

GRUNFLACHEN (§ 9 (1) NR. 15 BAUGB)

Private Grinfliche mit der Zweckbestimmung .Park mit Liege- und Spielwie-
sen"

In der privaten Griinfliche sind Einrichtungen zuldssig, die der Erholung und
dem Spielen dienen. Dazu gehéren Liege- und Spielwiesen, Spielflachen,
Sportfelder (z.B. Beach-Volleyball), FuB- und Radwege, kleine Platze, Beda-
chungen zum Unterstellen bis zu einer GesamtgréRe von 50 m? u.a. der Er-
holung dienende Einrichtungen.

KFZ-Stellplatze sind ausgeschlossen. Flachenbefestigungen durfen insge-
samt einen Flachenanteil von 10% nicht Gberschreiten.
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Die Flachen sind als offene Parklandschaft mit Bdumen und Strauchern zu
gliedern und ohne Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden extensiv zu un-
terhalten.

Private Griinflache mit der Zweckbestimmung .gliederndes GroRgriin*

Innerhalb dieser privaten Grinfliche ist das Anpflanzen von mindestens
17 Laubbdumen festgesetzt. Die Baumstandorte sind in einem Abstand
von 15 m anzupflanzen.

Die Flachen sind als extensives Grinland zu entwickeln.
Es sollen Baume der nachfolgend angefiihrten Pflanzliste verwendet werden:
Baume der Weichholzzone

Alnus glutinosa Schwarzerle
Salix alba Silberweide
Populus nigra Schwarz-Pappel
Populus nigra ,Italica” Séaulenpappel
Fraxinus excelsior Esche

Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung .Park mit Liege- und
Spielwiesen
In der 6ffentlichen Griinflache sind Einrichtungen zuldssig, die der Erholung

und dem Spielen dienen. Dazu gehdren Liege- und Spielwiesen, Spielfla-
chen, kleine Platze.

KFZ-Stellplatze sind ausgeschlossen. Flachenbefestigungen dirfen insge-
samt einen Flachenanteil von 10% nicht Uberschreiten.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT (§ 9 (1) NR. 24 BAUGB I.V.M. § 9 (1)
NR. 26 BAUGB)

Im Bereich des Abwasserpumpwerkes dlrfen keine Geléndeveranderungen
vorgenommen werden, die eine Uberdeckung der Anlage zur Folge haben.
Die Anlage muss jederzeit fir LKWs und schweres Gerat zugéanglich bleiben.

ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZ-
GESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN
ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUN-
GEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN ANLAGEN UND SONSTIGEN TECH-
NISCHEN VORSCHRIFTEN (§ 9 (1) NR. 24 BAUGB)

GemaRk § 1 (4) BauNVO wird die maximal zuldssige Schallabstrahlung im
Bereich SO1 in Form von Larmkontingenten mit einem maximalen flachen-
bezogenen Schallleistungspegel von 55 dB(A)/m? am Tag und 40 dB(A)/m?
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Nachts festgelegt. Dariiber hinaus durfen keine Arbeiten im Freien, westlich
der vorh. Halle in Form von Arbeiten mit Trennscheiben (Flex. 0.4.) sowie
Winkelschleifer, Schmiedearbeiten o.4. durchgefihrt werden. Diese Arbeiten
sind im Inneren der Hallen zulassig, wobei die Fenster-, Tur- und Toranla-
gen, die zu den benachbarten Baugebieten “Pfuhlifeld” und “Kurze Anwand /
Unter der Kirche“ im Ortsteil Issel gerichtet sind, wahrend derartiger Arbeiten
geschlossen sein missen.

Im Teilgebiet SO 1 missen die AuBenfassaden mit Belichtungselementen
bei der spateren Umsetzung ein SchallddmmmaR von R'w,res = > 35 dB(A)
aufweisen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT; GRUNFLACHEN; SOWIE
PFLANZGEBOTE GEM. (§ 9 ABS. 1, NR. 15, 18A, 20 UND 25 BAUGB)

Die im B-Plan 2002 mit "A1" gekennzeichneten Flichen werden durch die
Festsetzung ,Fl4chen firr die Landwirtschaft* ersetzt.

Die im Plan festgesetzten Baumstandorte sind innerhalb eines Jahres nach
Beginn der Ausbaumafnahmen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Dabei sind standortgerechte Laubbaumarten zu verwenden.

wird gestrichen und durch Festsetzung Ziffer 4, Griinflichen® ersetzt.

Innerhalb der in der 2. Anderung festgesetzten Verkehrsflachen mit der Be-
zeichnung ,Verkehrsgrin“ sind die vorhandenen Biume dauerhaft zu erhal-
ten. Abgdngige Baume sind zu ersetzen.

Weiterhin sind die vorhandenen Baumreihen durch Laubbdume zu erganzen.
Hierzu sind an den festgesetzten Baumstandorten die entsprechenden
PflanzmaRnahmen umzusetzen.

Die Gehdlze sind durch Pflegeschnitte dauerhaft zu erhalten.

Die Flachen sind als Rasenflachen anzulegen und zu pflegen:.
Vorzugsweise sollen nachfolgend angefiihrte Arten verwendet werden:
Pflanzliste

Baume
Platanus acerifolia Platane
Fraxinus excelsior Esche

Ingenieurbiiro Alfred Klabautschke, Moselufer 48, 56073 Koblenz
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BAUGB
I.V.M. § 88 LBAUO

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 88 (1) NR. 1 LBAUO)

Die zum Abfangen des Plateaus anzulegende Stiitzmauer im Sondergebiet 1
ist in Form einer Bruchstein- oder Gabionenwand auszufiihren.

Die Gabionenwand ist mit heimischen Rank- und Kletterpflanzen zu bepflan-
zen. Vorzugsweise sollen folgende Pflanzen verwendet werden:

Waldrebe Clematis montana

Efeu Hedera helix

Wald-Geil3blatt Lonicera periclymenum

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia ,Engelmannii”

Als Fassadenmaterial sind zuléssig: geputzte Wandflachen und Sichtmauer-
werk in Massivbauweise oder vorgefertigte Elemente, nicht glanzende Me-
tallverkleidungen mit vertikaler Gliederung. Bei Wandflachen Gber 20 m Lan-
ge ist durch Anbauten oder vertikale Betonung eine Gliederung der Wandfla-
che vorzusehen. Wandflachen von mehr als 50 m? Einzelflache sind zu be-
grinen.

DACHGESTALTUNG (§ 88 (1) LBAUO)

Im Bereich SO1 sind Flachdacher und geneigte Dacher von 0° bis 10° Dach-
neigung zuldssig. Dachaufbauten (Dachgauben) sind unzulassig.

Die Dachflachen sind mit dunkelgrauem oder schieferblauem, nicht blenden-
dem Material (RAL 7010 — 7026) einzudecken. Daruber hinaus sind Kombi-
nationen mit Glas und Zink zulassig.

WERBEANLAGEN (§ 88 (1) NR. 2 LBAUO)

Die Werbeanlagen durfen max. 2 Flachen von jeweils 2,0 x 6,0 m umfassen.
Die Werbung hat sich auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu be-
schranken. Das Anbringen auf Dachern oder an Traufen ist nicht statthaft.
Eine Beleuchtung der Werbeanlage ist ausschlieBlich indirekt oder durch
Anstrahlen zuldssig. Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig. Mar-
kenwerbung kann im Wege der Ausnahme zugelassen werden.

EINFRIEDUNGEN (§ 88 (1) Nr.3 LBAUO)

Das Gelande ist entlang des parallel zur B 53 verlaufenden Radweges voll-
standig mit einem Zaun in einer Hohe von mindestens 1,20 m einzufrieden.
Innerhalb dieser Einfriedung ist eine dauerhafte Begrinung als Sichtschutz
von mindestens 1,50 m Hohe vorzunehmen.
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11.

HINWEISE

Die Realisierung der Aufschittungen im Bereich des Winterlagers ist geman
wasserrechtlicher Ausnahmegenehmigung vom 19.08.2003 auszufiihren.

GemaR der wasserrechtlichen Erlaubnis v. 14.5.1992 (Hafenerweiterung)
sind am Lehmbach (aulerhalb des Bebauungsplangebietes) wasserwirt-
schaftliche und landespflegerische Malnahmen umzusetzen. Dafur ist z.T.
ein erganzendes wasserrechtliches Verfahren durchzufuhren.

Das Bebauungsplangebiet liegt fast vollstandig im gesetzlich festgestellten
Uberschwemmungsgebiet der Mosel. Abgrabungen und Aufschittungen sind
hier ohne wasserrechtliche Genehmigung nicht zulassig.

Sollten bei Ausfiihrung der Manahme Spuren, Uberreste von Ruinen oder
dergleichen von Bodendenkmaélern und ahnlichem entdeckt werden, ist un-
verziglich die untere Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung bzw. das
Landesmuseum Trier zu benachrichtigen. Das DSchPfIG § 17 ist bei Erdbe-
wegungen zu beachten.

Im Halleninneren kénnen auch Arbeiten durchgefiihrt werden, welche eine
héhere Schallleistung zur Folge haben, wenn hierfir geeignete Mallnahmen
an den schallabstrahlenden Aulenbauteilen durchgefiihrt werden, so dass
die auBere Schallabstrahlung den jeweiligen maximal zulassigen flachenbe-
zogenen Schallleistungspegel nicht Uberschreitet. Fur die Einhaltung dieser
larmmindernden Maflnahmen ist im Zuge des jeweiligen Bauantrages bzw.
der Nutzungserlaubnis ein Nachweis zu fuhren.

Die Zulassigkeit baulicher Anlagen ergibt sich aus dem Regelungsinhalt der
Campingplatzverordnung.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplans ,Moselvorland 2. Anderung” wird der
Bebauungsplan ,Moselvorland 1. Anderung” aufgehoben.

Die Nutzung der anfallenden Niederschiagswasser zu Brauchwasserzwe-
cken wird empfohlen. »

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfiihrungen zum
Vorgehen enthalt die DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbo-
denablagerung.

Fur die Bepflanzung der offentlichen und privaten Flachen ist der elfte Ab-
schnitt des Nachbarrechtsgesetzes fiir Rheinland-Pfalz ,Grenzabsténde fiir
Pflanzen" zu beachten.

Bauverbotszone

Der Landesbetrieb Mobilitat Trier hat mit Schreiben vom 08.07.2013 auf die
Bauverbotszone zur BundesstraRe B 53 gemall § 9 BundesfernstralRenge-
setz hingewiesen. Hier wurde mitgeteilt, dass der Festsetzung einer uber-
baubaren Grundsticksfl&che innerhalb der Bauverbotszone seitens des LBM
Trier nicht zugestimmt wird.
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Ausgefertigt:
Schweich, den

Aus planungsrechtlicher Sicht kann der Vorgehensweise der Fachbehorde
jedoch nicht gefolgt werden, da die Herausnahme der innerhalb der Bauver-
botszone gelegenen uberbaubaren Grundsticksflache zur Folge hétte, dass
eine Bebauung, wie vom Betreiber des Campingplatzes vorgesehen, in die-
sem Bereich aus bauplanungsrechtlicher Sicht nicht mehr zuldssig wire.

Trotz der Festsetzung einer tiberbaubaren Grundstiicksflache ist klarzustel-
len, dass die straBenrechtlich relevanten Vorgaben nicht aufgehoben wer-
den. Diese gelten unveréndert und sind im Rahmen des der Bauleitplanung
nachfolgenden Genehmigungsverfahrens als éffentlich-rechtliche Vorschrift
zu prifen. In dieser Ebene erfolgt anhand des konkreten Einzelvorhabens

die abschlieRende Priifung und Entscheidung. Hier ware dann auch die von

der Fachbehérde angeregte Sondervereinbarung mit dem Bauherrn zu tref-
fen.

Weitergehende Einzelheiten befinden sich in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan.

WESTNETZ GmbH

Fur die vorhandene Erdkabeltrasse der WESTNETZ GmbH ist eine 1 m brei-
te Schutzzone zu beriicksichtigen, die von Baulichkeiten und Pflanzungen,
insbesondere von solchen mit tiefgehenden Wurzeln, freigehalten werden
muss. Sollten Anderungen der Anlagen notwendig werden, so richtet sich die
Kostentragung nach den bestehenden Vertrigen bzw. sonstigen Regelun-
gen.

Vermessungs- und Katasteramt Westeifel-Mosel

Die Planunterlage erfilllt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverord-
nung
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