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Ausfertigungsvermerk

Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der textlichen Festsetzungen mit der
Fassung, die in dem Verfahren nach den §§13 und 3(2) BauGB offen gelegen hat und
Gegenstand der Genehmigungsfassung der Stadt Schweich war, Ubereinstimmt.
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Bitburg, im Mai 2016
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)

Gemal der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone (vgl. Plan-
zeichnung) wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Nutzungsart festgesetzt:

GEe = Eingeschranktes Gewerbegebiet gemall § 8i.V. m. 8§ 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVvVO
Allgemein zul&ssig sind:

(1) Nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe,

(2) Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.
Ausnahmsweise zulassiq sind:

(1) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sowie innerhalb des gewerblich genutzten Hauptbaukdrpers
untergebracht sind,

(2) Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke.
Nicht zul&ssig / nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:

(1) Einzelhandelsbetriebe,

(2) Tankstellen,

(3) Vergnigungsstatten,

(4) Bordelle und bordellartige Betriebe,
(5) Anlagen fir sportliche Zwecke,
(6) Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke.

1.2 Malfl3 der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 21 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeichnung)
Uber die Grundflachenzahl (GRZ) gemaf § 19 Abs. 1 BauNVO und die Hohe der baulichen Anlagen
geman § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ), wird als Hochstgrenze gemalf} Planeintrag festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt fur die Bestimmung der Hohen baulicher Anlagen gilt die Hohenlage der
das Grundstuck erschlieRenden StralRe. Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaf: 8§ 18 BauNVO
durch Eintrag in die Planzeichnung als Héchstgrenze festgesetzt.

Die maximale Gebaudehthe (GH) wird bestimmt als das maximale Mal3 der Oberkante der
Dachkonstruktion als oberer Bezugspunkt. Sie bezieht sich auf die mittlere Hohenlage der das
Grundstuck erschlieBenden StralR3e in der Mitte der gemeinsamen Grundsticksgrenze. Bei
Flachdachern mit Attika ist die Oberkante der Attika der obere Bezugspunkt.

Grundflachenzahl (GRZ) Maximale Gebadudeh6he (GH)

GEe 0,8 6,00 m
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Eine Uberschreitung des festgesetzten HochstmaRes durch technische Anlagen ist zulassig.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

1.4 Flachen fir Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 21a BauNVO)

Die Errichtung von ebenerdigen, nicht Uberdachten Stellplatzen ist sowohl innerhalb als auch
aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans
ausnahmsweise zulassig.
1.5 Anschluss an Verkehrsflachen

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zur verkehrliche ErschlieRung der Grundstiicke im Geltungsbereich ist die Uberfahrung der
offentlichen Grinflache zum dstlich gelegenen Wirtschaftsweg auf einer Breits von maximal 10,00 m
zulassig.

1.6 Offentliche und private Griinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden gemaR Planzeichnung o6ffentliche und private
Grinflachen festgesetzt.

Hinweis:

Die ubrigen nicht von den vorstehenden Neuregelungen betroffenen Festsetzungen der
Vorgangerplanung (,Schlimmfuhr, 3. And. / Erw.“, Teilbereich A) behalten weiterhin ihre Gultigkeit.
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2
1.

Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften und Richtlinien
Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone gem. 8 9 Abs. 1 und 2 FStrG:

Die Anbauverbotszone entlang der Bundesstrale B53 gem. 89 Abs.1 FStrG
(Fernstral3engesetz) wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen. Die Breite der
Zone betragt dabei 20 m, gemessen vom auflieren Rand der befestigten StralRe (siehe
nachrichtliche Darstellung in der Planzeichnung).

Innerhalb der Anbauverbotszone sind gem. 8 9 Abs. 1 FStrG Hochbauten und bauliche
Anlagen, einschlieBlich Nebenanlagen im Sinne 8§ 14 Abs. 1 und 2 i.V.m. 8§ 23 Abs. 5
BauNVO unzulassig. Abgrabungen und Aufschittungen gréReren Umfangs sowie
Werbeanlagen oder sonstige Hinweisschilder sind gemafd 8 9 Abs. 6 FStrG ebenfalls
innerhalb der Anbauverbotszone unzulassig.

Die Baubeschrankungszone gemalRl 8§ 9 Abs. 2 BauGB entlang der B 53 wird ebenfalls
nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen. Innerhalb dieser Zone ist die Errichtung
von baulichen Anlagen und Anlagen zu Werbezwecken in einer Entfernung von bis zu 40 m
(gemessen vom &auRBeren Rand der befestigten Fahrbahn) mit der obersten
LandesstraRenbaubehdérde abzustimmen.

Anpflanzungen innerhalb der Anbauverbotszone entlang der Bundesstraf3e B 53 sind mit
dem Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz (LBM) abzustimmen und in Einvernehmen
vorzunehmen.

Der Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und Baumafinahmen im Bebauungsplangebiet
ist den Versorgungstrdgern so frih wie moglich, mindestens jedoch 3 Monate vor
Baubeginn, anzuzeigen.

Gemald § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthalt
die DIN 18 915 beziiglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten’ ist zu beriicksichtigen.

Die Anforderungen an den Baugrund gemafl DIN 1054 ,Zulassige Belastung des
Baugrunds’ sind zu beachten.

Fur die Niederschlagswasserbewirtschaftung sind die Vorgaben gemaRl § 5 Abs. WHG
(Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts) und 8§ 55 Abs. 2 WHG zu beachten.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhéhtes und lokal Gber einzelnen
Gesteinshorizonten hohes Radonpotential (erhéhtes Radonpotenzial (40 bis 100 kBq / m3)
mit lokal hohem (> 100 kBq/ms3) Radonpotential in und Uber einzelnen Gesteins-
horizonten) ermittelt wurde.

Eine Radonmessung in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes wird dringend
empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner und Bauherren sein, sich
ggf. fur bauliche Vorsorgemal3nahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatsachlich Werte
Uber 100 kBq / m?3 festgestellt wird angeraten, bauliche Vorsorgemal3nahmen zu treffen, um
den Eintritt des Radons ins Geb&aude weitgehend zu verhindern.

Néahere Erlauterungen und Hinweise zur radongeschitzten Bauausfihrung kénnen durch
den Bauherrn bei der Stadt Schweich eingeholt werden.

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von B&umen,
Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen'.

Erd- und Bauarbeiten sind gemaR § 21 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes rechtzeitig
anzuzeigen. Funde missen gemall den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(8 17 DSchG) unverziiglich gemeldet werden. Bauherren und eingesetzte Firmen sind auf
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14.

15.

16.

die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen. Bei
ErschlieBungsmalRnahmen oder sonstigen Bauarbeiten sind zutage kommende Funde
(z.B. Mauern, Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Minzen usw. oder Ruinen, alte
Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren friherer Besiedlung) unverziglich dem
Landesmuseum Trier zu melden.

Sollten von ErschlieBungsplanungen und ErschlieBungsmafRnahmen Wegekreuze,
Bildstocke, alte Grenzsteine oder ahnliche Flurdenkmaler tangiert werden, ist ebenfalls die
Untere Denkmalschutzbehdrde der Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich rechtzeitig zu
informieren. Eine eventuelle Versetzung der oben genannten Flurdenkmaler bedarf der
vorherigen Zustimmung der Unteren Denkmalschutzbehérde.

Darlber hinaus sind die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StraRen und Platze von geschichtlicher,
kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes zu berlcksichtigen.

Der ,Erlass zur Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® ist zu
berticksichtigen.

Sollten bei BaumaRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden
oder sich sonstige umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten)
ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-schutz
Trier umgehend zu informieren. Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind
entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungs-geman
und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Gefahrliche Sonderabfalle, z.B.
schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-Management Gesellschaft
Rheinland-Pfalz mbH (SAM GmbH) zur Entsorgung anzudienen.

Fur die Bepflanzung von offentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des
Nachbarrechtsgesetzes fiir Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fir Pflanzen® zu beachten.

Die Abstéande der vorgesehenen Bepflanzungen zu geplanten / vorhandenen Leitungen
sind gemald den VDE-Bestimmungen und dem ,Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ einzuhalten.

Dem StralBeneigentum und den straleneigenen Entwasserungsanlagen darf kein
Abwasser und kein gesammeltes Oberflachenwasser zugefiihrt werden. Es ist ebenfalls
nicht gestattet die Notiiberlaufe von Versickerungsmulden oder Regenrtickhaltebecken an
das stralBeneigene  Entwasserungssystem  anzuschlieBen. Die  bestehende
StralBenentwasserungseinrichtung bzw. breitflachige Entwasserung der StralRe darf in
keinster Weise beeintrachtigt werden.

Baugruben, Abgrabungen, Bdschungen sowie sonstige Veranderungen des Baugrundes
durfen unabhangig vom Abstand zur Strae nur unter Einhaltung der technischen
Regelwerke hergestellt werden. Insbesondere sind in eigener Verantwortung durch den
Bauherren, bzw. dessen Planverfasser die Anforderungen der DIN 4020 — Geotechnische
Untersuchungen fir bautechnische Zwecke, DIN 4124 — Baugruben und Graben und der
DIN 4084 - Baugrund-Gelandebruchberechnungen zu beachten. Erforderliche
Untersuchungen und Berechnungen sind vom Bauherren vorzusehen und gehen
ausschlie3lich zu dessen Lasten.

Der Anderungsbereich liegt im tberschwemmungsgefahrdeten Bereich HQ extrem. Fiir
Bauvorhaben empfehle wird eine hochwasserkompatible Bauweise empfohlen.
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