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1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Stadt Schweich (Unterzentrum) ist im Regionalen Raumord-
nungsplan der Planungsgemeinschaft Region Trier vom
01.06.1984 neben anderen die Schwerpunktfunktion G (Gewer-—
be) zugewiesen. Nach einer Stagnation bei der Ausweisung
von Gewerbebauland in den letzten Jahren besteht durch ge-
werbliche Interessenten von aufen sowie durch wiinschenswer-
te Auslagerungen von gewerblichen Betrieben aus Gemengela-
gen derzeit ein aktueller Ansiedlungsdruck, der nicht be-
friedigt werden kann, da die Stadt Schweich keine 1in ;der
verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten Gewerbebaufla-
chen mehr zur Verfiigung stellen kann. Der Stadtrat hat des-
halb beschlossen, die im rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan dargestellten Gewerbebauflidchen im Bereich "Am Bahn-

hof" als Bebauvungsplan zu konkretisieren und festzusetzen.



2. Standortdiskussion

Ungeachtet der grundsitzlichen Problematik einer Umwidmung
filr die landwirtschaftliche Produktion geeigneter Boden fiir
gewerbliche Nutzungen sind i.d.R. bereits vor der Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes Standortalternativen aufzuzeigen
und zu diskutieren. Im konkreten Fall wird hierauf aufgrund
der vorhandenen Vorbelastungen durch in weiten Teilberei-
chen bestehende Gewerbenutzungen, durch ilbergeordnete Vorga-
ben, sowie die vorteilhafte Lage in Zuordnung zur bestehen-

den Bahnlinie verzichtet.



3. Geltungsbereich,

T.age des Plangebietes (Teilabschnitt 1)

Das Plangebiet

liegt westlich der Stadt Schweich

im ounmit-

telbaren Anschlug8 an T©. 39 und die Bahnlinie Trier-Kohlens
und umfaft nachstehende Parzellen (Teilbereich T Ca.
12,65 hal): Gemarkung Schweich,
Flur 14, Parz.-Nr. 311/5, 312/5, 315/2, 322710, 322/28,
346/302, 3477302, 349/302, 360/302,
361/302;
teilweise:
304, 305/3, 308, 309/1, 322/23;
Flur 15, Parz.-Nr. 152/1, 154/1, 155, 157, 158, 159/2,
165/2, 173/1, 216, 220, 221, 222/,
22471, 224/2, 224/3, 239, 240/5, 240/6,
241/, 241/3, 24174, 241/5, 242/,
244/, 245, 246, 247, 248, 253/3, 253/4,
254/1, 254/2, 255/2, 255/4, 256/1,
256/2, 257/3, 259/2, 260/2, 261/2,
262/1, 26273, 262/4, 269/1, 287/241,
2887241, 289/241, 290/242, 283/249,
304/148;
teilweise:
14971, 151/1, 176/1, 178, 17971, 181,
182/1, 194, 195, 196/1, 198, 199, 199/1,
200, 201, 203/1, 204, 207/1, 208, 209/1,
21471, 215, 216, 217/1, 265/1, 305/148,
Flur 19, Parz.-Nr. 853 teilweise;



Flur 73, Parz.-Nr. 3/2, 7/1, 41/1, 42/1, 43/1, 44/2, 47/1,
4871, 49/s1, B50/1, 51/1, 52/1;
teilwelse:
2/3, 7/2, 8/1, 12/1, 15, 16, 22, 23/1,
26, 30, 34, 35/1, 36/1, 38, 41/2, 42/2,
43/2, 44/3, 47/2, 48/2 49/2;
438/1, 439/1, 440/1, 441/1, 442/1,
443/1, 444/1, 445/2, 446/1, 447;

Gemarkung Issel,

Flur 3, Parz.-Nr. 290/1, 291/1, 292/1, 293/1, 294/1,
295/1, 296/1; ‘
293/3 teilweise



4. tUberértliche Vorgaben/Entwicklung aus dem

Flichennutzungsplan

Die Stadt Schweich ist im Regionalen Raumordnungsplan der
Planungsgemeinschaft Region Trier vom 01.06.1984 als Unter-
zentrum ausgewiesen, dem die Schwerpunktfunktionen E, W, G
zugesprochen sind. Der in Rede stehende Bereich ist im Plan-
teil des Regionalen Raumordnungsplans als Industrie- und Ge-
werbefliche grau hinterlegt dargestellt.

Bei der Planung von Baugebieten sind die topographischen Ge-
gebenheiten 2zu beriicksichtigen, ist der Fléchenverbréuch
ndglichst gering zu halten, das Umfeld durch die Schaffung
von Grinflidchen aufzuwerten.

Grundsdtzlich sind die Belange des Naturschutzes und der
Landespflege zu beriicksichtigen. Dies bedeutet insbesonde-
re, die Baugebiete durch Gestaltung, Gliederung und Bepflan-
zung in die TLandschaft einzubeziehen; die Gestaltung des
Ortsrandes sowie sonstiger Randlagen bedarf dabei der beson-
deren Sorgfalt. Soweit méglich (hier: Gewerbebauten!) sind
landschaftsbeeintriachtigende Bauten zu vermeiden sowie ins-
bescndere landschaftsiibliche Bauformen und -materialien zu
verwenden. Boden ist zu erhalten, ein Verlust seiner natiir-
lichen Fruchtbarkeit zu vermeiden. Fine weitere Versiege-
lung wvon Flidchen durch {berbauung und StraBenbau ist auf
ein Mindestmaf zu reduzieren. Die landespflegerischen und
okolegischen Belange bei der Wasserversorgung sind zu beach-
ten; sie beziehen sich vornehmlich auf die Sicherstellung
der Grundwasserneubildung sowie die Gewdhrleistung einer
ausrelichenden Wassergiite.

Das festzusetzende Gewerbegebiet ist in seiner raumlichen
Ausdehnung aus der Darstellung des rechtskriftigen Flachen-
nutzungsplanes der Verbandsgemeinde/Stadt Schweich sinnge-

mif entwickelt (§ 8(2) BauGB}).



5. Bestand innerhalb des Geltungsbereiches sowie auf

angrenzenden Flichen

Zum Beginn des Aufstellungsverfahrens bestanden die auf der
amtlichen FRKatastergrundlage verzeichneten Baukdrper, wobei
es sich ausnahmslos um ganz oder zu wesentlichen Teilen ge-
werblich genutzte Gebiude handelt. Die unbebauten Flichen
bilden ein Mosaik aus Extensivrebland, Obstwiesen, Brachen,
u.a., bzw. sind im Umfeld bestehender gewerblicher Nutzun-
gen bereits teilweise versiegelt oder als Lagerfliachen ge-
nutzt. Nihere Angaben sind dem entsprechenden Bestandsblan
zum landespflegerischen Planungsbeitrag =zu entnehmen. Die
StraBenerschliefung erfolgt derzeit allein iiber den "Schwar-
zen Weg" als Anbindung an die K 39. Dariiberhinaus besteht

ein Freileitungsnetz des RWE.



6. Tandespflegerischer Planungsbeitrag gem. §17 LPf1G RP
Teil T

-Grundlagen und landespflegerische Zielvorstellungen

6.1 Vorbemerkungen

Der Bebauungsplan selbst ist kein Eingriff im Sinne des Lan-
despflegegesetzes. Als verbindliche Bauleitplanung schafft
er djedoch die Rechtsgrundlage fir Eingriffe und muf somit
fiir die bei der Umsetzung der Bebauungsplanung notweﬁdig
werdenden KompensationsmaBnahmen vorbereitenden Charakter
besitzen.

Eingriffe in Natur und Tandschaft sind gemd8 §4 T.PflG RP
Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundfla-
chen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts cder

das T.andschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachti-

gen kdnnen.

GemiB §5 TILPfl1G RP hat, wer in Natur und TLandschaft ein-
greift, vermeidbare Beeintrichtigungen des Naturhaushalts
und des Tandschaftsbildes zu unterlassen und unvermeidbare
Beeintrachtigungen in angemessener Frist zu beseitigen oder
auszugleichen (Nach Auffassung des Ministeriums flir Unwelt
und Gesundheit RP 1ist bei FKompensationszeitrdumen iiber
30 Jahren grundsdtzlich keine Ausgleichbarkeit gegeben).
Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung
keine erhebliche oder nachhaltige Beeinkrdchtigung des Na-
turhaushalts zuriickbleibt und das Tandschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt ist.

Ein FEingriff ist unzulissig, wenn die Beeintrachtigungen
nicht ausgeglichen werden kénnen, es sei denn, der Eingriff
ist im Abwigungsverfahren gegeniiber den landespflegerischen
Belangen vorrangig. In diesem Falle sind statt des Aus-
gleichs MaBnahmen zur Verbesserung des Naturhaushalts oder
des TLandschaftsbildes durchzufihren, die geeignet sind, die

durch den Eingriff gestérten Funktionen an einer anderen

Stelle zu gewdhrleisten (ErsatzmaBnahmen).



Vor 7Zulassung des Eingriffs ist der zustindigen Behdrde an-
hand einer i1.d.R. eine Vegetationsperiode umfassenden Frhe-
bung und Rewertung des Zustandes von Natur und Tandschaft
und einer Darstellung der vorgesehenen Verinderungen zur Um-
weltvertriaglichkeit darzulegen, daf Beeintrichtigungen so-
welt als méglich vermieden und unvermeidbare Beeintrichti-
gungen durch bestimmte MaBnahmen ausgeglichen werden.

Die &Ortlichen FErfordernisse wund MaBnahmen zur Verwirkli-
chung der Ziele des Naturschutzes und der Tandschaftspflege
werden 1in den Flachennutzungspldnen dargestellt und in den

Bebauungspldnen festgesetzt.

6.2 Sammlung der Planungsgrundlagen

6.2.1 Abictische Faktoren

6.2.1.1 Naturriumliche Gliederung

Das geplante Gewerbegebiet liegt am Ubergang der naturrium-
lichen Haupteinheit 250 (Mittleres Moseltal) zur Hauptein-
heit 251 (Wittlicher Senke), an der Grenze von Trierer Mo-

seltal (250.00) und.Fﬁhrener Kuppenland (251.00).

6.2.1.2 Relief / Geldndemorphologie

Wahrend sich das siiddliche Drittel des zur gewerblichen Nutz-
ung anstehenden Gelidndes noch mit nur sanfter Siidexposition
darstellt ("Zuckerkehrchen"/"Laiersche Tangflur"), steigt
das Gelande weiter nordlich Richtung Bahndamm ("In der
Kripp"/"Unter dem Bahnhof"/"Vor Kreuz auf unter der Bahn")
bereits merklich an, um "Auf Mardell"” einen der ersten typi-
schen Hiigel des Fohrener Kuppenlandes auszubilden. Die H&-

hendifferenz zwischen dem Abzweig von der K 39 und dem hdch-



sten Punkt nahe der Briicke iiber die Bahn betrigt knapp
20 m.

Die Hohenlinien zum Gelidnderelief sind im Karhtenteil des Be-

bauungsplans nachrichtlich eingeftragen.

6.2.1.3 Geologie

Der geologische Untergrund besteht in der flachen Zone aus
sandig-kiesigen Ablagerungen der Unteren Niederterrésse
(Quartidr), wihrend unterhalb des Bahndamms sowie im Bereich
der Kuppe rote, feinkdrnige Sandsteine des Oberrotliegenden

(Perm) anstehen.

6.2.1.4 Boden

Die schluffigen steindurchsetzten Sandbdden stellen sich

als basenarme Ranker, z.T. als Braunerden dar.

6.2.1.5 Wasserhaushalt

Aunfgrund der Hingigkeit des Geldndes, des Finschoitts der
Bahnlinie Trier-Koblenz im Bereich der hiéchsten Erhebung so-
wie der Durchlissigkeit des Untergrundes treten keine ober-
flachennahen Grundwasserstdande auf. FEin Wasserschutzgebiet

liegt nicht in der N&he.



£6.2.1.6 Klima

Trotz des tUbergangs zur Wittlicher Senke ist der Randbe-
reich  des Mittleren Moseltals mit einer Jahresdurchschnitt-
stemperatur von knapp 10°C bei rund 700 mm Jahresnieder-
schlag noch deutlich begiinstigt, jedoch weniger nebelgefihr-

det als die moselnahen TLagen.

6.2.2 Biotische Faktoren

6.2.2.1 Heutige potentielle natiirliche Vegetation (hpnV)

Unter der heutigen potentiellen natiirlichen Vegetation ver-
steht man das Artengefiige, das sich unter gegenwdrtigen Um-
weltbedingungen einstellen wiirde, wenn der Mensch nicht
mehr eingriffe und die Vegetation genug Zeit hitte, sich
bis zu ihrem Klimaxstadium zu entwickeln.

Die hpnV-Kartierung des Landesamtes fir Unweltschutz und Ge-
werbeaufsicht, Oppenheim, weist fiir den gesamten Bebauungs-
planbereich eine md3Big basenarme (reiche) Ausbildung des

Hainsimsen-(Traubeneichen-) Buchenwaldes aus.

6.2.2.2 Reale Vegetation / reale Bodennutzung

Die Realvegetation reicht von verbuschten Streuobstbestan-
den mit cffensichtlich reicher Vogelwelt iiber Brachfldchen
und Intensiviacker bis zur Schuttflora, die Bodennutzung von
Weinbau iiber junge Aufschiittungen bis zu flachigen Versiege-
lungen durch Asphalt und Uberbauung.

Eine tUbersicht zu Vegetationstypen und Bedennubzung gibt

die Bestandskarte im Anhang.



6.2.2.3 Tierwelt

Detaillierte Erhebungen iliber die Tierwelft liegen nicht vor.
Tnsbesondere fiir die randlichen Hecken und Obstwiesen ist
aufgrund der Vegetationsstruktur von einer hohen Anzahl von
Kleintierarten auszugehen. Zu erwarten sind spezialisierte,

z.T. gefidhrdete Arten, vor allem Insekten und Végel.

6.2.3 Schutzkategorien

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollstdndig au-
Berhalk des Geltungshereichs vaon Schutzgebieten /:Schutzob—
jekten gemsf §818-22 LPfI1G RP. Bestidnde mit Pauschalschutz
aufgrund §24 LPflG RP liegen nicht vor, ebensc keine Bictop-
flidchen aus der Kartierung des Landesamtes filir Umweltschutz
und Gewerbeaufsicht, Oppenheim. Wasserschutzgebiete/Wasser-
schutzzonen sowie Heilquellenschutzgebiete liegen weder im
Geltungsbereich noch grenzen sie an. Obstwiesen sind in
Rheinland-Pfalz zwar in der Liste der bestandsgefiahrdeten
Biotoptypen erfagt, jedoch befindet sich der vorgefundene
Bestand nicht wehr in der wiinschenswert idealen Ausprigung

um eine zwangslaufige Schutzwiirdigkeit herzuleiten.

6.2.4 Landschaftsbild / Erholung

Das Landschaftsbild im Planbereich ist anfgrund der freien
Einsehbarkeit von der Ortslage.Schweich gepraght durch die
bestehenden gewerblichen Nutzungen und Gebdude in exponier-
ter Tage. Damm und EBinschnitt des Bahnkdrpers (Bahnhof
Schweich) treten im Vergleich dazu in den Hintergrund, wer-
den erst im unmittelbaren Nahbereich prdsent. Hierzu tragen

die Streucbstwiesen im Nordosten des Plangebietes wesent-



lich bei. Ebenso tritt die Bebauung entlang der Bahnhofstra-
Be durch ausreichende Griinbestinde und ihre Lage in der Sen-
ke des Merzbachs ophtisch zurick.

Der im Nordosten angrenrzende Fahrweg wird offensichtlich
van der Schweicher Bevdlkerung rege fiir Spazierginge sowie
als fuBliufige Verbindung in Richtung Heilbrunnen und Meu-

lenwald genutzt.

6.2.5 Grundbelastungen

Als Grundbelastungen werden naturraumbezogene Vorgaben ange-
fithrt, die eine Bewirtschaftung/Besiedelung negativ beein-
flussen konnen (z.B. tberschwemmungsbereiche, ruhkschungsge-
fihrdete Hinge, etc.). Grundbelastungen in diesem Sinne lie-

gen nicht vor.

6.2.6 Vorbelastungen

Vorbelastungen sind Vorgaben, die erst durch den menschli-

chen EinfluB entstanden sind. Planungsrelevant sind hier

insbesondere

- Damm und Einschnitt des Bahnkdrpers mit Nebenanlagen

. weitreichende Uiberbanungen/Versiegelungen auf den bereits
heute gewerblich genutzten Flachen
Vernichtung von Oberboden durch Uberschiittungen mit Unter-
boden und Schutt

- Einfillen von Streuobstbestinden mit Oberboden in Hohe
von mehreren Metern

- Ablagerung von Baumaterialien und Maschinen in fir das
Landschaftsbild schiddlicher Weise

.+ Unsachgemife TLagerung von Baumaschinen mit Gefdhrdung des
Grundwassers durch ole und Schmierstoffe

- allgemein: zahlreiche Vorabgenehmigungen



Nahrstoffeintrag duorch Diingemittel auf den Ackerflichen
* S8térung der Bodepstruktur auf den Ackerstandorten durch

mechanische Bodenbearbeitung

6.3 CGkologisches Wirkungsgefiige

Wihrend versiegelte wie ackerbaulich genutzte Flachen dkolo-
gisch nur wenig aktiv sind, reicht das Netz kleinerer und
mittlerer Streuobstbestidnde in Verbindung mit den Ve}hu—
schungen beidseits der Bahnlinie aus dem Fdhrener Kuppen-
land bis nach Issel. In Verbindung mit den feuchtigkeitslie-
benden Strukturen beidseits des Merzbaches und den teilwei-
se offengelassenen Weinbauflichen ndrdlich der Bahnlinie er-
gibt sich somit ein reiches Mosaik, das insbesondere als Te-

bensraum fiir die Vogelwelt von Tnteresse ist.

6.4 Okologisches Potential / Wertigkeit der T.andschafts-—

faktoren

Bodeneigenschaften, Angaben zur heutigen potentiellen natiir-
lichen Vegetation, sowie die Realnutzung als landwirtschaft-
liche Produkticnsflichen (Weinbau, Ackerbau, Obstban) unter-
streichen, daf der natiirliche Standort weder als Sonderstan-
dort fiir hdherrangige Belange des Naturschutzes zu gelten
hat, noch aus Griinden mangelnder landwirtschaftlicher Nutz-
barkeit fiir eine Besiedlung (iiberbaunng) pridestiniert ist.
Insbescondere das in den Streuobstwiesen und Verbuschungen

enthaltene Biotop- und Artenpotential ist hoch.



6.5 Historische Entwicklung der Rauvmnutzungen/

Status—-guo-Prognose

Ehemals wein- und obstbauliche Nutzfliche zwischen den Ge-
meinden Tssel, Schweich und Féhren, erfolghke eine erste
Beschneidung durch Errichtung der Bahnstrecke mit zugehdri-
gen Nebenanlagen, wie Bahnhof, Verladerampen, etc. Der Bahn-
hofsbetrieb zog die Errichtung erster Einzelgebdnde entlang
der Bahnhofszufahrt ("Am Bahnhof") sowie die Errichtnng
einer Gaststitte ("BahnhofsstraBe”) nach sich. Die FEingrif-
fe in Natur und TLaondschaft blieben jedoch iiber lange J%hre
gering. Erst nach dem 2. Weltkrieg wurden unmittelbar am
Bahndamm in exponierter Tage grdBere Tagerhallen errichtetf.
Ab den sechziger Jahren erfolgte sukzessive eine Verdich-
tung der Wehnnutzungen entlang "Bahnhofstrage” und "Am Bahn-
hof", sowle mit der FErrichtung der Anlagen der Firma Jozi-
Reisen ein erster Gewerbebehbrieb mit grofflichigen Versiege-
Jungen. Neben den ungeocordneten weiten Tagerflichen einer
Baufirma erfolgten im 7Zuge des laufenden Bauleitplanungsver-
fahrens iiber die Frteilung ven Einzelgenehmigungen die Aus-
weitung weiterer gewerblicher Nutzungen mit FRingriffen in

z.T. groBere Streucbstbestidnde.

6.6 Entwickeln der landespflegerischen Zielvorstellungen

Die landespflegerischen Zielvorstellungen treffen Aussagen
dariiber, wie Natur und Landschaft nach den Grundsitzen der
Vermeidung neuer und der Verminderung vorhandener Beein-
trichtigungen zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln
sind.

Die bereits vorhandenen gewerblichen Gebaude~- und Grund-
stiicksnutzungen sind iiber vorbereitende Bauleitplanung nnd
erteilte Baugenehmigungen rechtlich abhgesichert. Tandes-

pflegerische Zielvorstellung hierfiir kann somit nur sein:



* Beibehaltung vorhandener (genehmigter) gewerblicher Nubt-
zungen
Vollzug hestehender Auflagen

+ Verstidrkte Durchgriinung mit grofkronigen Baumen
Teilentsiegelung von T.ager- und Ausstel lungsflichen

+ Gestalterische Aufwertung der Gebidude

- TLandschaftliche Finbindung der Lagerflichen

Fiir die anderen Teilbereiche ware aufgrund der Fignung fiir

landwirtschaftliche Bodennutzung als Zielvorstellung anzuse-

hen:

« Erhaltung/Pflege von vorhandenen Streuohstwiesen und Ver-
buschungen und starkere Vernetzung mit den Bestinden "Tn
der Schweicher Acht”

- Beibehaltung der landwirtschaftlichen Bodennutzung

+ verringerter Diinger- und Pestizideinsatz

* Freihalten von Ackerrandstreifen

Flachen, auf denen aus Griinden des Naturhaushaslts, des Kli-

mas, des Gewasser-, Hochwasser-, Frosions- oder Imnmissions-—

schutzes oder wegen ihrer Bedeutung als Regenerations- oder

Erholungsraum eine Nutzungsdnderung unterbleiben muf, sind

im Plangebiet nicht vorhanden.
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<0 Sand, Kies
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Bodentypengesellschaft:
Haupt- (Nebentypen}

Bodenarten: Haupt.
{Nebanbodenarten)

Geologische
Altersstellung

Vorkammen
Bemerkungen

¥ des Gesteins
Symbol A der Abiagerung
r Schiefertone, Sandsteineg,
_ Konglomerate {Arkosen)
Sand (ber Sandstein,
15 Konglomerate
! Schiefertone, Sandsteing
L5 " (Melaphyr)
|
2 Uferabsatze: Flusse, Seen
L Uterabsitze: Flisse
?{ Moor und Maoorerde

Ranker, Braunerden
{Peiosol, Rigosal)

{Stzine, Grus, Kias)
Sand, Schiuff {Ton)

Rostbraunerde (Ranker, Podsal,
Pseudagleye)

(Fels, Blgcke, Steine)
Kies, Grand, Sand

{Zechstein) -

Rotliegendas

Wittlicher Senke,

Nahesenke, Haardt

Oberer und Mittl,
Buntsandstein

SW-Eifel, Haardt,
Mosel-Saargau

Ranker, Braunerden, basen-
haltig bis -arm, podsolig
(Pelosol, Preudogley)

(Steine, Grus) Sand,
Schluff, Lehm (Ton)

Rotliegendes,
vorwiegend
Unterrotliegendes

Wittlicher Senke,
Mahesenke .

Nallgiey, Gleys
(Anmoor; Auenbdden)

Auenbdden [Gleye; Oberginge
zu den Terrestrischen Béden)

Hech-, Obergangs-, Niedermoor
und Anmoor, 2. T, entwissert,
vererdet, ibererdet oder
ausgetorft

(Kies, Grand) Sand,
Schiuff, Lehm (Ton; Torf)

Kies, Grand, Sand,
Schluff, Lehm (Ton)

Torf
(Overerdet)

Holozan
oder Alluvium

Holozén
oder Alluvium

Quartar, vorwiegend
Holozdn

Flubtaler,
Maare

Fluntaler

tm ganzen Land
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Q BA  Hainsimsen- (Traubeneichen -) Buchenwald
(Luzulo-Fageturn inkl. Melampyro-Fagetum}

l ' basenarme Silikatstandorte

I I v.a. Bergland
l b reiche Ausbildung armer Wilder (m&8ig basenarm)
—— ] i

sehr frisch bis magig feucht oder wechselfrisch
(zeitweise schwach vernissend),

schwacher Grund- oder StauwassereinfiuB

M. 1:10 000
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Zuordnung der Kartierungseinheiten zu Standorteigenschaften

Basengehalt — basenreich basenhaltig basenarm
Feuchtestufe { sehr hach hoch maBig hoch maBig gering gering sehr gering
Sehr dlrr EH
Darr EG EQd  EEY
Sehr trocken EF ED  EEY
BE ! HE 9 | BAbt BAt
Trocken | EA EA | ECht® ECt® P EEY
Kt Het Y | Heat ’
BCrm " 8cm BCam | BAbm BAm
H8m" BBm? BBm ?
MaBig BOm " : BOam " ECbm ¥ ECm ®
trocken * Ham
HC® HC® i HCa®
SGm”
BCr : BC BCa  BAb BA
HB"™  ggr? BB
Méﬁlg frisch BD " BDa " ECH S EC S EB
CHEY e e
bis  HE :
frisch HAr Y HAS . HAa ¥
HGr® HG P HGa®
SHISG " }'
BCi 80 BCai . BAbI BAI
HBi " © BBi® 88i? :
8O ¥ BOai " EChi ¥ ECi ¥ EBi
Sehr frisch © HAri @ HAi ? HAai ¥ ;
Hei Y Hei? i HCai”
HGr ® HGi ¥ . HGai ®
SHISG ™ ; i
HBu'™ . ECbu? Eu® | EBu
Feucht ¥ HAr ¥ HAu 9 . HAau ¥ '
HGru ® HGu ? . HGau®
SHu " :SFu?
Scr ¥ sc® SCa®
Sehr feucht SOr SD SDa
st?
SCrn ¥ SCa ® SCan¥
Naj SOm SCn SDan i SF?
st? 5
Sar® - sgY SBa?
Sehr naf SEr SE SEa
si” SA% ;
Ge GCa  GA
Gewasser GD GDa :
GE GEa _
Anmerkungen: W Kalk: @ Kalksand u.a. reichere Sande; ¥ Wechsaltrockene Einheiten; # Blockschut,

Einheiten strauen Gber den angegebenen Bereich hinaus; ¥ Taler; ¥ Berglandtaler,
" FluBauen; ¥ Stromendes (Grund-)Wasser; * Torf;
Vorherrschend wechseltrocken: ¥ stark -, ™ schwach austrocknend;
Vorherrschend wechselfeucht: © schwach -, @ stark vernassend;

fatt = typische Assoziation; Aursiv = sellen kartierte Einheit
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7. Abweichen von den landespflegerischen Zielvorstellungen

Tn diesem Abschnittbt wird erklidrt, aus welchen Griinden wvon
den landespflegerischen Zielvorstellungen abweichenden Pla-

nungen der Vorrang eingerdumft werden soll:

Nach Jahren der Stagnation besitzt die gewerbliche FEntwick-
Jung der Stadt Schweich als Unterzentrum Vorrang. Fir das
Gewerbegebiet "Am Bahnhof" kommt der fiir einen gewerblichen
Standort wesentliche Vorteil des Bahnanschlufes im unmittel-
baren Umfeld hinzu. Da der Regionale Raumordnungsplan"vom
01.06.1984 die Entwicklung der Besonderen Funktion "Gewer-=
be" explizit ausweist und bereits deutliche Ansitze fiir
eine gewerbliche Entwicklung am Bahnhof vorhanden sind, ha-
ben die landespflegerischen Zielvorstellungen einer BReibe-
haltung landwirtschaftlicher Nutzungen gegeniiber der gewerh-
lichen Entwicklung Nachrang. Aufgrund der starken Einsehbar-
keit von der Ortslage Schweich und wegen der T.age am Rande
eines Schwerpunkbereichs der weiteren Fremdenverkehrsentwik-
klung sowie der 7Zuteilung der Schwerpunktfunktiocn "Erho-
lung" fiir Schweich, ist auf MaBnahmen der Ortshildgestal-

tung und Griingestaltung besonderer Wert zu legen.



8. Geplante Anderungen bestehender Rechtsverhidltnisse

NDie Rechtsvarhiltnisse fiir bestehende Betriebsteile hzgl.
Anbindung und Ver-/Fntsorgung bleiben durch die kenzipierte
Bebauungsplanung unberithrt. Dies gilt ausdriicklich auch Ffiir
die neu festgesetzte Verpflichtung zur Versickerung von
Dachwissern.

Die Festsetzung planfestgestellten DB-Geldndes als gewerb-
liche Baufliche kann bis zur formlichen Entwidming der Fla-

che lediglich subsididren Charakter besitzen.



9. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

NDas Plangebief ist derzeit verkehrstechnisch nur iiher den
"Schwarzen Weg" an die K 39 als iiberédrtlicher Verbindung an-
geschlossen. Diese Rinmiindung soll in Hinklick auf das wach=
sende und sich wandelnde Verkehrsaufkommen 1im Sinne der
"Strafenmeisterlosung” umngestaltet werden. Fiir die neue
StraBenerschlieBung (Hauptachse) ist eine Fahrbahnbreite
von 6.50 m mit einseitigem Gehweg von 1,50 m Breite vorgese-
hen. Diese Breitendimensionierung ist in den Bediirfnissen
bereits bestehender Betriebe (Busunternehmen, Bauunterﬁeh—
men mit iiberbreiten Maschinen) und dem auf bestimmte Tages-
zeiten konzenktrierten Verkehrsaufkommen begriindet. Die i{ibri-
gen Erschliefungsstrafen sollen in der Breite von 6.30/
5,50 m ohne gesonderte Gehwegausweisung ausgebaut werden.
Die angeschlossenen Gewerbegrundstiicke werden weitestgehend
durch eine 3 m breiten baumbestandenen Gffantlichen (priva-
ten) Griinstreifen zum Strafenkdrper hin abgetrennt, die 7Zu-
fahrt erfolgt - soweit kein Rinfahrtshereich festgelegt ist
- per Ausnahme nach §31(1) BauGR durch eine auf 6 m TLinge
beschriankte Unterbrechung des Griinstreifens. Zusdtzlich zur
Direktanbindung an die L 39 ist eine Verlangerung des
"Schwarzen Weges"” auf die Strafe "Am Bahnhof" vorgesehen.
Die hierdurch entstehende zusdtzliche Tmmissionsbelastung
‘der bestehenden Wohnbebauung entlang der Strae "Am Bahn-
hof" wird durch den Wegfall des Andienungsverkehrs aufgrund
der Aufgabe des Giterbahnhofs kompensiert.

Die Versorgung mit Wasser und Fnergie erfolgt strafenseitig
in Verliangerung des bestehenden Teitungsnetzes im Schwarzen
Weg. Fiir die vorhandene f{lberspannleitftung ist seitens des
Enargieversorgungstrigers eine Frdverkabelung vorgesehen.
Das bestehende Niederspannungsnetz wird im Zuge des Ausbaus
des Gewerbegebietes umorientiert und schrittweise erwei-
tert. Hierfiir sind zunichst 2 Trafostationen vorgesehen;
eine Frweiterung erfolgt nach Bedarf.

Der Kanal socll iiber das bestehende Rohrnetz hinaus konse-
quent  zum  Trennsystem erweiltert werden mit einer Ableitung

der Regenwidsser sowie der Ausleitungen des Beckens Maruhl



in ein geplantes Retentionsbecken am Merzbach. Fine landes-
pflegerisch wiinschenswerte Branchwassernutzung/Regenwasser-
versickerung wird fiir kiinftige Banvorhaben vorgesehen. Al-
ternativ ist eine Brauchwassernufzung im Rahmen der gesetrz-

lichen und satzungsmiaBigen Bestimmungen zulidssig.



10. Festsetzungen

Stidtebauliche Planung muf durch klare planungsrechtliche
Regelungen Fehlentwicklungen vorzubeugen versuchen. Mit  der
vorgenommenen Festsetzung der Obergrenze des MaBes der hau-
lichen Nutzung auf GRZ 0,8/GF7Z 2,4 im Gewerbegebiet werden
die gemdB §17 BauNVO in der Fassung vom 23.01.1090 zuldssi-
gen Obergrenzen bewuft ausgeschipft, um eine Konzentration
flachenintensiven Gewerbes auf den Schwerpunktstandort
Schweich zu fordern. Diese punktuelle Verdichtung erfolght
zur Entlastung umliegender Gemeinden mit Zuweisung der Be-
sonderen Funktion "Gewerhe", sowie im Sinne eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden (Reduzierung des Flachenver-
brauchs), wenngleich die weitgehende iiberbanung/Versiege-
Jung im Inneren der Gewerbeflichen aus Griinden der Finbind-
barkeit in die Tandschaft, sowie brzgl. der Frhaltung eines
MindesmaBes an offenem Boden aus landespflegerischer Sicht
negativ zu bewerten ist.

NDie Festsetzung einer eigens definierten "bhesonderen" Bau-
weigse soll Vorteile und Struktur der "offenen” Bauweise er-
halten (Bauwich, Einzelbaukdrper, etc.) chne funktional not-
wendige Ausdehnungen von FEinzelbaukdrpern iiber 50 m Kanten-
ldnge zu unterbinden.

Un den Vorrangcharakter der Gewerbebaufldchen in peripherer
Lage fiir das produzierende Gewerbe zu unterstreichen, wird
eine Einschriankung der gem. §8 BaulNV0O an sich zuldssigen

Nutzungen vorgenommen. Dies betrifft

+ Anlagen fiir sportliche Zwecke
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke

+ Vergnugungsstatten

Dariiberhinaus ist zur Erhaltung der wohnstandortnahen Grund-
versorgung, zur langfristigen Sicherung zentraldrtlicher
Funktionen, zur Vermeidung negativer Aunswirkungen auf die

infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, anf die Ver-

sorgung der Bevdlkerung im Einzugsbereich, auf die FEntwick-



lung zentraler Versorgungshereiche der Stadt Schweich oder
in anderen Gemeinden die Einschrdnkung der 7Zulidssigkeif von
Einzelhandelshetrieben erforderlich.

Ausgeschlossen werden:

Einzelhandelsbetriebe, die Giiter und Waren des tiglichen

Bedarfs, insbescondere Tebensmittel, an Endverbraucher ver-

kaufen, sowie
- Einzelhandelsbetriebe, die Giiter und Waren verkaufen, die

iiblicherweise nur in integrierten Tagen angeboten werden;

diese gilt insbesondere fiir folgende Brachen:

- Schuhe und Bekleidung

- Elektrogerate, Audio- und Videobereich (braune und

weife Ware)

- Biircbedarf, Schreibwaren, EDV

- Sport- und Spielwaren

- Fotoarktikel

- Schmuckwaren

- PRiicher, Zeitschriften, Schallplatten

- Drogerien
Ebenfalls ausgeschlossen werden alle Vorhaben, die aufgrund
ihrer erheblichen Auswirkungen auf die Unwelt durch die An-
lage zu §3 UVPG bzw. den Anhang zu Nummer 1 der Anlage zu
§ 3 UVPG einer Umweltvertridglichkeitsprifung unterzogen wer-
den miissen.
Die Verpflichtung zur Versickerung anfallender DNachflachen-
wasser soll die Eingriffe in das Grundwasserregime reduzie-
ren und die zusidtzliche FRinleitung von Oberflichenwdssern
in den Merzbach gegeniiber urspriinglichen Planungen vermin-
dern helfen. Diese Festsetzung gilt aunsdriicklich npur Ffiir
neu zu errvichtende Gebiude, da eine nachtrigliche Trennung
bautechnisch nicht zumutbar ist.
Die mit 6,50 m + 1,50 m relativ breite Ausweisung des
"Schwarzen Weges" ist in den bereits angesiedelten Betrie-
ben (Busse, Tieflader etc.) sowie der Notwendigkeit einer
gesicherten Anbindung des FuBgiangerverkehrs von der Bahnhof-

straBe an den Bahnhof begriindet.



11. Bodenordnung

Tm gesamten Plangebijet ist eine PBaunlandumlegung gemss

g§45 £ff BauGB erforderlich.



12. Landespflegerischer Planungsheitrag gem. §17 T.PFIC RP
Tail TT - Griinordnung

12.1 Auswirkungen des Ringriffs (Fingriffserheblichkeitb)

Zur Feststellung der Eingriffserheblichkeit werden die Aus-
wirkungen des Fingriffs - geordnet nach Pobtentialen - er-
fagt und anschlieBend bhewertet. Auf der Ebene der Bauleit-
planung besteht Thierbei das Problem, daf der tatsidchliche
Eingriff (z.B. Art und spezifische Fmissionen des anrusie-
delnden Gewerbes) noch gar nicht endgiilbig gualitativ wie
quantitativ abschitzbar ist. Fs kann somit nur eine diher-
schliagige Rinschidtzung erfolgen, genanere und ggf. karrigie-
rende Auflagen missen im einzelnen Genehmigungshescheid ge-
troffaen werden.

Rei den Fingriffen wird zwischen Dbaubedingten, anlagenbe-

dingten und betriebshedingten Avswirkungen unterschiedan.

a) baubedingt: Fingriffe der Bauphase, 2.R.
Beseitigen von Vegetationshe-
stinden, Lagern von  Pasumate-
rial, Tarm und suf Anfahrtswe-

gen eto.

b) anlagenbedingt: Beeintrichtbigung des land-~
schaftsbildes durch Baukdrper,
Kleinklimadndarung duourch  Ver-
siegelung, Barrieraaffekte

durch Strafen eltco.

) betriebsbadingh: Frhahter Verbrauch von Trink-
wasser, Lirm und  andere Fmisg-
sionen durch Andienung, produk-

tionsbedingte Emissionan eto.



Liste der Auswirkungen (tabellarisch):

Arten- und Biotopschutz (a):

baubedingt:

anlagenbedingt:

betriebsbedingt:

Storung der Tier und Pflanzenwelt
durch Maschineneinsatz

Ladrm und andere Emissionen

Beseitigung faunistisch reicher Streu-
obstbestinde/Hecken

Versiegelung und damit T.ebensraumver-
lust durch tiberbauwung wund Befestigung

des Gebidudeumfeldes sowie Wegeban

Zerschneidung von Tierlebensriumen

Barriereeffekte

Lirm, Abgase und andere Fmissionsbela-
stungen anch im  betriebsferneren Un-
feld mit Stérung von Tierlebensriumen
(Tierwanderungsriumen) und Beeinhrich-
tigung von Pflanzenstandorten durch

Produktion und Andienung

Bodenschutz / Bodennutzung (b):

baubedingt:

anlagenbedingt:

betriebsbedingt:

-
-

(-

Verlust offenen Bodens

Verlust von Oberboden

Zerstdrung und Vermischung natiirlicher
Bodenharizonte

Badenverdichtung durch Bauhetrieb
Gefahr der Kontamination verhleibenden

Bodens durch den Baubetrieb

keine Auswirkungen)

Verlust offenen Bodens durch tiber-
decken/Verdichten bei Materiallagerung
Gefahr nachtraglicher Kontamination

durch Retriebsablaufe



Landschaftsbhild / Erholung (1):

baubedingt:

anlagenbedingt:

betriebsbedingt:

Siedlung / Wohnen

Reseltigung vorhandener Gehdlzstruktur-
en, einbindender Streucbstwiesen
Emijssionen wihrand der Bauphase
Optische Reeintrichtigungen wihrend

der Bauphase

mange lnde Gestaltungsgualitat durch
reine Funktionalarchitektur
ungeordnete (einsehbare) Tagerflichen
allgemeine optische Beeintrichtigungen

Anbau an Wanderwegeverbindung

Larm und andere Fmissionen durch Be-

triebsabliufe 1ind Andienung

(s):

baukedingt:

anlagenbedingt:

betriebsbedingt:

TErm und andere Fmissionen
optische Beeintrichtigungen des weite-

ren Wohnumfeldes

mangelnde Gestaltungsgqualitit durch
reine Funktionalarchitektur
ungeordnete {einﬁeﬁbare) T.agerfliachen,
z.T. unmittelbar angrenzend an private
Gartennutzungen

allgemeine optische Reeintrachtigung

siedlungsnahes Arbeitsplatzangebot)

verstidrktes Verkehrsaufkommen auch im
weiteren Umfeld durch Andienung/Publi-

kumsverkehr

Wasserhaushalt / Klima (w):

baubedingt:

-

Kontamination des Grundwassers durch

Baubetrieb

Versiegelung (Verringerung der Grund-

wasserneubildung)



anlagenbedingt: - Anderung der bodennahen Windstrone

« Anfheizung iiker versiegelten Flichen

betriebsbedingt: - Andernng des Kleinklimas durch weitere
Aufwdrmung aufgrund von Betriebsablau-
fen
- Verstidrkung der Tnversionsproblematik
im Talraum durch Frhshung des Schad-

stoffausstoBes

Grundsatzbewertung:

Fir die Ebene. der verbindlichen Bauleitplanung kénnen nur

vorhersehbare (allgemein anzunehmende) anlagen- und be-

triebsbedingte Auswirkungen sowie baubedingte NDauerauswir-
kungen (irreversibel) von Bedeutung sein. Dies sind 1insbe-
sondere:

- Zerstorung vorhandener RBiotopstrukturen (insbesondere
Streuobstbestande/Hecken)

- Bodenversiegelungen (Zuldssigkeit gemaB GRZ)

- Emissionsbelastungen fiir das unmittelbare wie das weitere
Umfeld (L3rm, Verkehr, Abgase,...)

- bleibende optische Beeintridchtigungen durch mangelnde Ge-
staltungsqualitit und unzureichende pflanzliche einhin-
dung bzw. Beseitigung der bestehenden Finbindung durch Ge-
hélze.

- Benachbarung privater Gartennutzungen (Bestand) mit ge-
werblichen Lagevrflachen

- Arbeitsplatzangebot/-sicherung

. klimatische Auswirkungen (Aufheizung versiegelter Fla-
chen)

+ Barriereeffekte



12.2 Schutz-, Ausgleichs—- und FrsatzmaBnahmen

Die geplante Nutzungsinderung dorch Unwidmung und Umwand-
lung landwirtschaftlicher Nutzflichen (Acker— und Rebland),
sowlie von Streucbhbstbestdnden und Hecken in gewerbliche Bau-
flichen weicht wesentlich von den landespflegerischen 7Ziel-
vorstel lungen ab und zieht belastende Tangzeitauswirkungen
nach sich, so daf sie einen Eingriff in Naturhanshalt und
Landschaftsbild darstellt.

GemdB gesetzlichem Auftrag sind dabei vermeidbare Beein-
trachtigungen zu unterlassen, unvermeidbare Beeintréchtiéun—
gen zu minimieren bzw. in angemessener Frist zu Dbeseitigen
oder auszugleichen, so daf keine erhebliche oder nachhalti-
ge Beeintridchtigung des Naturhaushalts zuriickbleibt und das
Landschaftsbild wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Nachfolgend werden die grundsitzlichen Maéglichkeiten zur

Verminderung/Kompensation des geplanten Fingriffs kurz auf-

gelistet und ndher erliutert.

- Minimierung der Versiegelung durch Festschreibung freizu-

haltender Fldchen und Reduzierung des Versiegelungsgrades
mittels Belagsbindungen (Schotterrasen, Rasenpflaster,
wassergebundene/Splittdecken):
Der Anteil offenen Bodens wird miglichst umfassend gehal-
ten, die gerade fir eine ausreichende Grundwasserneubil-
dung wichtige Versickerung unbelasteter Oberflichenwdsser
weniger eingeschrankt

+ Festschreibung von Brauchwassernutzung/Regenwasserversik-
kerung:

Die Grundwasserneubildungsrate wird erhalten, bzw. der
Grundwasserbedarf durch geringere Entnahmemengen (Trink-
wasser) an anderer Stelle insgesant reduziert.

- Festsetzungen und Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen
und Striuchern:

Neuvaufbau einer neuen Biotopstruktur im besiedelten Ge-
biet, zugleich Wiederherstellung/Neugestaltung des Tand-
schaftsbildas gemdB gesetzlichem Auftrag, Reduzierung der
Aufheizungen versiegelter Flachen und somit kleinklimabti-

sche Stabilisierung, Tuftfilterung und Sauerstoffproduk-



tion am Ort der Fmission und erhodhten Sauerstoffbedarfs.

- MaBnahmen zum Schntz, zur Pflege und zur Fntwicklung von
Nabur und Landschaft:
Fntwicklung einer funktionierenden gestuften Biotopstruk-
tur mit Vernetzungsfunktionen, hier insbesondere FErhal-
tung/Verlagerung der Funktionen der Streuohstbestinde

- Gestaltungsfestsetzungen fiir Gebdude, Finfriedungen eto:
Wiederherstellung/Neugestal tung des T.andschaftsbildes
unter dem Aspekt unmittelbarer Erlebbarkeit (niheres Wohn-
umfeld), aber auch im Bezug auf die Fernwirkung fiir Frho-

lungssuchende

12.3 Relativitit der Festlegung von Ausgleichs- und Frsatz-

maBnahmen

Wesentliche Problematik bei der Festsetzung von Art und Um-
fang notwendiger Ausgleichs— und Ersatzmafnahmen ist die
Reife wvon Okosystemen. Von tempordren Biotopen - wie z.B.
Steinbriichen - und gut regenerierbaren TLebensstattentypen
mit natiirlicher hoher Dynamik (v.a. Pionierbiotope) einmal
abgesehen, bendtigen Bioz#nosen oft Jahrzehnte, bisweilen
sogar Jahrhunderte um neu auszureifen. So ist durch optisch
wie vegetationskundlich gelungene Biotopgestaltung zwar die
Wiederherstellung eines Grundstocks typischer Flora und
Fauna mdglich, dennoch ist noch auf relativ lange Sicht fau-
nistisch eine Verschiebung von den spezialisierten bictopei-
genen Arten zu den "Allerweltsarten” zu verzeichnen.

Bereits Einjidhrigengesellschaften brauchen auch bei gutem
Samenvorrat im Boaden bis zu 4 Jahren zur Regeneration,
Hecken zeigen noch nach 10-15 Jahren kauom Einwanderungen
spezialisierter Insektenarten. Erschwerend kommt hinzu, daB
nicht selten wihrend der Regenerationszeit die Schadeinflis-
se aus der Umgebung zunehmen und potentielle Zuwanderungs-
quellen durch neue EingriffsmaBnahmen vernichtet werden.
Aus diesem Grunde ist der Vermeidung von FEingriffen gegen-

iiber einer Kompensation unbedingter Vorrang einzursumen.



12.4 Festlegung von Schutz-, Ausgleichs~ und Frsatzmaf-

nahmen

Zur naheren Fixierung notwendiger MaBnahmen ("Bilanzie-
rung”) sind die bei der Umsetrung des Bebauungsplans entste-
henden Konflikte darzustellen, und gleichreitig Aussagen
zur Qualitidt und Quantitidt méglicher KompensationsmaBnahmen
zu treffen. -

Grundsatzlich st der Versuch zu unternehmen, Beeintrdchti-
gungen potentialbezogen funktional auszugleichen; Biotopty-
pen der Liste der gefidhrdeten Biotoptypen in Rheinland-
Pfalz sind - soweit nicht ochnehin kein Fingriff statthaft
igt - in jedem Falle mindestens flichengleich durch Herstel-
lung des gleichen Biotoptyps an anderer Stelle auszuglei-
chen, wobei je nach Dauer der Entwicklungszeit zusidtzlich
ein Fldchenaufschlag bis zu 150% vorrzunehmen 1ist. Die
Initiierung einer Ersatzmafnahme im Sinne der Herstellung
eines anderen Bictoptvps, ist nicht méglich. Tn anderen F3l-
len kann bei fehlender Ausgleichbarkeit im Umfeld des Ein-
griffs ersatzweise eine MaBnahme der Biotopentwicklung
crientiert an den landespflegerischen Zielvorstellungen fir
den Gesamtraum vorgenommen werden, wobei Fliche/Anzahl der
Ersatzmafnahmen unter Bericksichtigung des Wertigkeitsver-
gleichs der Biotoptypen alt/neu zum Ausgangspotential in Re-
lation zusetzen ist.Fir das nicht ausgleichbare/ersetzbare
Potential "Boden" wird hilfsweise je nach Wertigkeitserho-
hung durch vorgenommene Ersatzmafnahmen ein Flidchenanteil
von 1/2 bhis 1/1 (he1 Bdden auf landwirtschaftlichen Vorrang-
standorten bis 2:1) der neu versiegelten Fldche in Ansatz
gebracht. Fiir das ebenfalls nur schwer ausgleichbare Poten-
tial T"Wasser" wird bei fehlender Brauchwassernutzung/Regen-
wasserversickerung hilfsweise nochmals ein etwa halftiger
Zuschlag auf die fiir das Potential "Boden" ermittelte Fr-
satzfldche erhoben. Da eine Trennkanalisation geplant ist
und kiinftige Dachflidchenwdsser versickert/nachgenutzt wer-
den, jedoch bereits Altanlagen ohne Trennsystem 1in erheb=-
lichem Umfang bestehen, wird im konkreten Falle ein Auf-

schlag von 25 % erhoben.



12.4.1 Einschitzung der dkologischen Wertigkeit (Bestand)

Die aufgrund bestehender Baugenehmigungen heute bereits
(teil-) versiegelten und iberbauten Bereiche gehen - unge-
achtet ihres weitgehend "legalen" Status - nur unvollstan-
dig in die 6kologische Betrachtung ein. Wegen des hohen Ver-
siegelungsgrades, groBfliachiger Materiallagerungen, perma-
nenter Umlagerungen sowie allgemein starken Nukzerdrucks
bei gleichzeitig fehlenden Ausgleichsstrukturen sind im Be-
rejch der heutigen Gewerbenutzungen relevante Vegetationsbe-
stinde und Habitate fiir die Tierwelt bereits in so erheb-
‘lichem MaBe reduziert, daB nur sehr streftolerante und hoch-
gradig anpassungsfihige Ubiquisten in diesen Flachen iiber-
haupt noch einen (Teil-) Lebensraum finden.

Ackerflichen und weite Teile vorhandener Ackerbrachen bie-
ten zwar ein gewisses Nahrungspotential u.a. fiir einige Vo-
gelarten, aufgrund der in friiheren Jjahren intensiveren Notz-
ung sowie der tiefgreifenden mechanischen Bodenbearbeitung
sind jedoch kaum noch Wildkrautbestidnde und nur wenige Feld-
vigel, Feldkifer oder andere Feldfierarten anzutreffen. Die
bkologische Wertigkeit ist relativ gering.

Die extensiv bewirtschafteten Rebfliachen besitzen durch Bo-
denbedeckung im Gegensatz zu Intensivrebanlagen noch ein ge-
wisses Spektrum an Wildkriutern. Ebenfalls sind Griinland-
und 3ltere Ackerbrachen in Teilbereichen bereits soweit ent-
wickelt, daB sie mit ihrer - teilweise hochstaudenartigen-
Krautschicht als wesentlicher Teillebensraum fiir Fliegen,
Kifer, Hautfliigler, Schmetterlinge u.v.m. gelten missen.
Diese Flichen sind von mafiger dkologischer Wertigkeit.
Wohl wertvollste Struktur ist die Fliche mit dichten, mehr-
reihigen, z.T. dornenreichen Hecken im Norden, die aufgrund
ihrer Schutzfunktion gegen Nestriduber von Vigeln wu.a. als
bevorzugter Nistplatz angenommen werden. Sie sind zugleich
auch wichtiges Nahrungsbiotop fiir samen- und fruchtverzeh-
rende Singviogel mit Tebensschwerpunkt im Offenland und fin-
den die Erginzung in benachbarten Finzelbaumstrukturen, die
als Ansitz- und Singwarte dienen. Generell bieten diese Hek-

kenstrukturen Rickzugsmiglichkeiten fiir Offenlandarten in



Zeiten widriger Witterung (kiihl-feuchtes Frithjahr, heiBe
Scmmer) .

Aufgrund asusreichender Breite (Windschutz fir 2.B. Falter
im Innern, wichtiger Teillebensraum fiir Kifer) und einer
gut ausgeprigten Schlepre mit bliitenreichem Kraubsaum sind
die Hecken zudem wichtiger Lebensraum fiir zahlreiche Tnsek-
ten. Sie dienen als Aktionszentrum fiir wviele Kleinsiuger
wie TIgel, Spitzmaus, Mauswiesel etc., und werden von
etlichen Frei- wund Bodenbritern angenommen (Grasmiicke,
Meisen, Elstern, Finken, Rabenkrihen...) Weiden und Haseln
als Begleitarten sorgen fir ein zeitiges Nektarangebot. BRe-
nachbart stehen noch relativ geschlossene Streuobstbes£én—
de, deren Zoozdnose - wohl auch aufgrund der zwei deutlich
abgrenzbaren Straten wvon Baum- und Krautschicht - sehr
arten- und individuenreich ist und daher von besonderer BRe-
deutung £lir den Naturschutz, wenngleich nur wenige Arten
streng an diesen Lebensraum gebunden sind. Die verschiede-
nen "Stockwerke" des Obstbaums und ihre jeweilige Auspri-
gung bilden eine Vielzahl von unterschiedlichsten Habitaten
fiir eine Tierwelt differenziertester TLebensraumanspriiche,
sodaB heutzutage generell viele gefihrdete Arten geradezu
als Charakterarten ven Streucbstwiesen gelten.

Der Krecnenbereich beherbergt 3hnliche Arten wie lichte Hek-
kenstukturen, daneben kommt durch Alt- und Totholzanteile
eine hohe Attraktivitdt fir Baumhdhlenbriiter (Kauz, Spech-
tarten, Stare...) sowie altholzgebundene Kifer und Hautflii-
gler. Gerade im Winter ist die Funkticn als Nahrungshabitat
fﬁr wandernde Tierarten, insbescondere auch Zugvigel, nicht
zu unterschitzen.

Die vorgefundenen Heckenstrukturen und Streucbhstbestinde
sind von hcher bis sehr hcoher oOkolegischer Wertigkeit und
missen ungeachtet der unterschiedlichen Wertigkeit der Rin-

zelbdume als Biotopkomplex im Ganzen betrachtet werden.



12.4.2 Einschatzung der Skologischen Wertigkeit (Planung)

Eine konseguente innere Durchgriinung primdr gewerblich ge-
nutzter Bauflichen mit potentiell hohem Versiegelungsgrad
und unfangreichen Storeinfliissen aul die Fauna dient zuerst
stddtebaulich-gestalterischen Funktionen, der Minimierung
kleinklimatischer Verschlechterungen, einerv Verhesserung
der Aufenthaltsgqualitit sowie beim Gewerbegebiet "Am Bahn-
hof" in Schweich - expositionsbedingt - einer Einbindung 1in
die von der Ortslage gut einsehbare Landschaftskulisse so-
wie der Reduzierung von Storeinflissen auf die Erholungsﬁut—
zung durch Abschirmung.

Gerade auch eine Ansiedlung spezialisierter Arten aus Biozo-
nosen natiirlicher Biotoptvpen kann und darf nicht erwartet
werden. Allenfalls kann das Dach aus grofkronigen Biumen in
einigen Jahren als Habitaterweiterung fir Teile der Vogel-
welt aus angrenzenden Obstwiesen und Hecken aufgefaBt wer-
den, und in den Hecken ruhigerer Bereiche werden sich erste
Frei- und Bodenbriiter ansiedeln. Die - gesamtokologisch ge-
sehen - geringen Funktionsverluste durch Umwandlung von Ak-
kerfldchen und jungen Brachen kénnen durch Begleit- und Rah-
mengriin dennoch nur unzureichend aufgefangen werden. Die
ckologische Wertigkeit einer - wenngleich standortsgerech-
ten -~ Rahmeneingriinung ist bestenfalls mdBig. Die Eingriffe
in Hecken- und Streuchststrukturen von hcocher bis sehr hcher
Wertigkeit sind diesseits der Bahnlinie iliberhaupt nicht zu
kompensieren, wenn den Zielsetzungen der raumordnerischen
Funkticnszuweisung G auf der Gesamtfliche Felge geleistet,
d.h. eine Konzentratiocn gewerblicher FEntwicklungen ange-
strebt wird. BEin zumindest teilweiser Verzicht auf die Ein-
griffe oder ein Ausgleich vor Ort wird die gewerbliche Nutz-
barkeit einschrinken. Hilfsweise wird fiir die im 1. Teilab-
schnitt wesentlich reduzierten, aber dennoch erfolgenden
Eingriffe das System von Streuobstbestidnden des Fohrener
Kuppenlandes als Gesanmtes betrachtet und "Auf Marscheid” in
Erganzung zu bestehenden Streuobstbestdnden und Windschutz-
hacken (z.T. Biotope der Kartierung des Landesamtes fir Um-

weltschutz und Gewerbeaufsicht, Oppenheim) auf heutigem Ak-
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kerland ein neuer Streuobsthestand initiiert (siehe tiber-
sicht M. 1:5.000), der im Zuge ergidnzender Ersatzflichenaus-

waisung noch erweltert werden sollte.

12.5 Bemessung notwendiger MaBnahmen (Teilabschnitt 1)

Generell sind Eingriffe funktional auszugleichen. Diese For-
derung stoBt bei Bebauungspldnen mit hoher Versiegelungsra-
te an ihre Grenzen, da sich gewisse Defizite nicht funk£io-
nal aunsgleichen lassen, und statt dessen hilfsweise Frsatz-
mafnahmen idnitijert werden miissen. Nachfolgende Berechnun-
gen dienen nicht der exakten mathematischen Herleitung not-
wendiger Mafnahmen, sondern eher einer Uberprifung der Di1-

mensionierung getroffener Festlegungen.

a) Bemessung unter Beriicksichtigung pridgender Bictoptvpen:

Ungeachtet der Notwendigkeit FErsatzmanahmen vorzusehen,
sind die hochwertigen Fldchen (hier. Streuobstwiesen und
entwickelte Griinlandbrachen) durch Neuschaffung dessel-
ben Biotoptyps funktional auszugleichen und zwar im Fla-
chenverh3ltnis 1:1,5 um Dafizite der anfidnglich noch un-

vollstindigen Entwicklung aufzufangen.

vorher Streunobst: 9,950 gm
entw. Griinlandbrache: 1.300 gm

vgl. Plan 'Biotopwert und Biotapstrukfur', Bestand

nachher Streucbst: 9.650 gm x 1,5
14.925 gm
entw. Griinlandbrache: 1.300 gm x 1,5

H

1.950 gm

16.875 gm



hiervon sind im Geltungshbhereich
des Bebaunungsplans intern

bereits kompensiert ./ 4,080 gn

Nefizit 12.825 gm

vgl. Plan "Biotopwert und Biotcpstruktnr, Planung'
Fs miissen noch auf knapp 13.000 gm biotopentwickelnde Ma-
nahmen zu Streuchstwiesen bzw. Griinlandbrachen ergriffen

werdan.

b) Bemessung nach Biotopwert

Da kein funkticnal fliachengleicher Ausgleich 2u  erzielen
ist, wird zur Bemessung der FrsatzmaBnahmen eine grobe
Skala der Biotopwerte eingefiihrt; der wurspringliche Bio-

topwert (Summenwert) ist wiederherzustellen.

(+) = Faktor 4

(o) = Faktor 2

(~) = Faktor 1

vorher 11.2R0 gm x 4 = 45.000
8.700 gm x 2 = 17.400
25.350 gm x 1 = 25.350

87.750 (Wertpunkte)

vgl. Plan 'Biotopwert', Bestand

16.200
35.350

1

nachher 4.050 gm x 4
17.675 gm x 2

51.500 (Wertpunkte)
vgl. Plan 'Biotopwert und Biotopstruktur, Planung '
Es verbleibt ein Defizit von

87.750 - 51.500 = 36.250 Wertpunkte



Unter Anrechnung der fiir
3) vargeschlagenen Anfwertung ven

mindestens 13.000 gqm Tntensivacker

711 Streunhst (13.000 com v 4 = R2.000) - 22.000 Wertpunkte
varbleiht ain Plus (!} von 15,750 Wertpuankten

c) Bemessung nach hdchstzulissiger Versiegelung

Fiir  den nicht funktional ausgleichbaren Radenverlust wer-
dep ersatzweise im Verhdlbnis 1:0,5 hitapentwickalnde Maf-
nahmen {(bhei Teilversiegelungen 1.0,25) angesetzt.

Zusitzlich erfolgt ein 25 %iger Aufschlag wegen nur teil-
weiser Branchwassernnbtzung/Regenwasserversickariung und

Trennkanalisierung.

vorher Vollversiegelung 22.500 ¢m
Teilvarsisgelung 18.000 om
unversiege !t 67.000 gm

vgl. Plan '"Fliachencharakter/Versiecgelung', Restand

nachhar Vollversiegelung 76.150 gm
Teilvargsiegelung 8.17% gm
nnversiegelt 202.17% gm

vgl. Plan 'Flichencharakbter/Versiegelung', Planung

NDie Verdnderung ist wie folgh:

Vollversiegelung: 76.150 - 22.500 = + 53.630 gm
Teilversiegelung: 8.175 - 18.000 = -  9.825 gm
unversiagalt: 230175 - £7.000 = - 43.825% gm



Fs verbleibt gemidf Ansatz ein Defizit vaon

520650 x 0,5 = 26.82%,00 (gm)

- 0.825% x 0,25 = - 2.4%6,28 {tagm)
24.368,75 (gm)

+ 25 % Aufschlag 6.082,20 (gm)

30.460,95 (gm)
Hiervaon werden durch intern bereits

festgesetzte Grinflichen aufgefangen - 23.175,00 (gm)

7.285,90 (gm)

Demnach wdren auf knapp 7.500 gm externer Flichen biocto-

pentwickalnde MaBnahmen zu ergreifen.

d) Festleqgung

Der Fliachenhdchstwert im Vergleich 3) - o) wird bhei der
Bemessung nach Bictoptvpen erreicht. Es werdan deshalb
notwendige externe Kompensabilonsmafnahmen zwischen '"Klap-
perseit’ und '"Marscheid' durch  Upwandlung  von knapp
13.000 gm intensiv genutztem Ackerland in Streuchstwiesen
mit Criinlandbrache und Wildstrauchecken vorgenommen. 7Zu-
sdtzlich werden die auf dem Grundstiick bkereits verhande-
nen alten Obstgehtlze sowie Hochstauden in die Frsatzfla-
che mit einbezcgen, gesamt somit rd. 17.000 gm.

Die MaBnahme grenzt im Siden und Osten an das kartierte

Biotep 4003 (Feldholzstreifen; Schongebiet) sn und dient

dessen funktionaler Frginzung.



12.6 Tnhaltliche PReschretbung der avsgewiesenen Plichen und

e
wad

MaBnakmen zum Srhote, 7ur Pflege und  7ur  Entwiclklung

von Natur vind Tondscha

Ner 1% m hreite Trmigsionsechntratreifen rwischen den
Gewerbeflichan und angrenzanden (fakbi=schen) Wohnhau-

nutrungen ist wie folgt 7o entwickeln:

Gewerbeabgewandt -  auf der kenzipierten Kanalbkrasse -
igt anf ainam ca. 5 m breiten Straifan  die nabiirliche
Sukzession abruwarten, die  Flache 1% im Jahr im
Herbst »u mihen, das Mihgut abrurdumen und  in  den ge
werbeseitigen sehdlzsaum als Malchguf 7 verbringen.
Frntlang der Gewerbeflichen sind vorhandene Ohstgehdlze
7u erhalten, ergianzend entlang dar gesamten Grenzlinge
ein f-reihiger Gehélzstreifan  gemdf  Answahl ™ der
Text festaetrungen ansulagen.

Nie Flirhe it mit siner Ansaatmischung gemdf Textfast-
setzung 11 7o bagrimen, Ix im Jahr im Herbst su mihen,
das Mihgut abrzuridumen. Vorhandene Obstbhiume sind »ui ar-
halten. NDie natiirliche Sukression blaibht  abronwarten.
NDie eaxterne Fliche ist entlang dem norddstlichan Wirt-

[+]

schaftsweg anf ca. 50 % ihrer Tange milt  einer minde-

stens 6-reihigen Abpflanzung gemidf Auswahl B) ru verse-
hen. Vorhandene Obstgehdlze mift Unterwnchs sind zu
pflegen, die restliche hentige Ackerfliche im  Raster
10 x 10 m mit Obstbaumhochstimmen (heimischae Sorten)
711 bepflanzen, mit einer Ansasatmischung gemif Texbfest-
satzung 11 7n begriinen und 2x im  Jshr 70 mihen. Das

Mihgnt st abzuriumen.



12.7 Gegeniitherstellung ven Eingriff und Ansgleich (Frsatz)

7ur  hegsaran  hersicht  werden nachfolgend - geordnat nach

Pabtentialan - Ranflikte nnd migliche KompensabionsmaBnahmen

tabellarisch gegenibergestellt.

K = Konfliktpotential
Das angesprochene Naturpotential ist als Kleinbuchstabe an-
gegehean

z

rt

a = Arten- und Bictopschu
b bodenschutz /Bodennutzung

1 = Landschaftsbild/Erhalung

s = Siedlung/Wohnen

w = Wasserhaunshalt/Klima

Die in Klammern angegehenen Indizes geben dariiber hinaus
an, ch es  eich bhaei den Konflikten um Auswirkungen auf das
Plangebiet (p) handelt odar ob auch angrenzende (auBerhalb
des Gellbungsbereichs des B-Plans liegende) Nachbzrgrundstiik-
ke (n) handelt.

‘)T

It

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahme

Ausgleichsmafnahme

e I
il

It

Frsatzmafnahme

Erginzend ist wiederum das jeweils angesprochene Naturpoten-

tial als Kleinbuchstabe angegeben.

a = Arten- und Bictopschutz
bk = Bodernschutz/Bodennutzung

1 = Tandschaftsbild/Erholung
s = Siedlung/Wchnen

w = Wasserhaunshalt/Klima

ssmtliche Angaben der tabellarischen Gegeniiberstellung be-

ziahen sich auf den 1. Teilabschnitt.
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13. Kostenschatzung

A) ttheraschligige Kostanschitzung  Griinordanng (1. Teilab-
P N
seohni bt

Hochstamme

Solitarbaume als Hochstammea

liefern, einschlieBlich Boden-

anstausch und vegetations-

technischer Bodenverbesserung,
Rodenbearbeitung, Pflanzarbeit

und Verankerung

ca. 8% st. 3 BOO,-—- DM 42 .500,-- DM

Obsthaume

Obstbh3ume 3ls Hochstamme

liefern, einschlieflich Pflanz-

arbeit und Verankerung

ca. 50 8t. a 50,-- DM 7.500,-- DM

Strauchpflanzungen

Wildstrauchpflanrung, ein-

schlieflich Bodenverhesseruny,

Pflanrarbeit und Fertigstel-

Tungspflege

cac 3.000 gm o a 10,-- DM 30.000,-- DM

Ansaaten

Ansaalb von Tandschafhsrasen,
ainsrhlieBlich Fertigstel-
lungssahnitten

ca. 80.000 gm A 2,-—- DM 16.000,-- DM
Nettosummea 56.,000,-- DM
+ 10 % Nebenkosten 9.600,-— M

105.600,-- DM

+ 14 % MWst und zur Aufrundung 14.900,-~- DM
Pruttogesambsumme 120.500,-- DM
Aufgestellt: Trier, den 26.03.1992

Helmut Ernst
T.andschaftsarchitekt BDTA
Mithlenstr. 80, 5500 Trier
Tel. 0651/16006

rax. 0651/18949

R) fiberschligige Kostenschdtzung Tiefbau
(siehe ni3chste Seite)



Kostenschatczung
Gewerhbegehiet "Am Bahnhof”
1. Teilabschnitt
1.) Strafe " A " (oberhally ¥lach )

ca. 1,200 gn Fliche bis einschl. Binder-

tragsohioht X 230.- 108,000, - i
Endausoan

ca. 1.:100 g Asohaltielnschicht +

~hinder ¥ 30.- 33.00C.-- DM
Randeinfassung (Hochbord] + Rinnen-

flufiplatten ca., 270 ltdm. X 60.- 16.200.-- DM
Nelenkosten 12.800.~-- DM

"

2.) Strafie " Schwarzer Wed
Straenvorstufenausizau

ca, 3.300 gm Flache X 90.- 297.000.~- DM
Bodaugbau

ca. 3.600 gm x 30.- 50.000.-- DM
Randeinfassung ect.

ca. 760 1lfdm. x 60.- 45,600.~- DU
ca. 350 lfdm. (Tiefbordsteine) x 30.- 10.500.-~ DM

Vorhandene Asphaltdecke auffra-
sen und Bindemittel aufsprithen

ca. 500 gm % 28.- 14.000.-- DM
Vorhandene Befestiqundgen aufneh-

nehmen + entsorgen ca. 500 gm % 30.- 13,000, -~ DM
Nebenkosten 37.900. -~ DM

3.) Strafle "B" (zu Madell YIT)
Strafenvorstufenauspau

ca. 3.400 ¢m X 80.- 206,000.~~ DM
Endausbau
ca. 3.100 gm X 30.- 43.000.~- DH
Randeinfassung
ca. 1.000 1f£dm. X 60.- 60,000, -~ LH
NMehenkosten 36.0006,~-- DM
495,000, -~ DM
Zusamnenstellung:
1.) StraBe " A" 170.000.-- DM
2.) Strafle " Schwarzer Weg " 510.000.-- DM
3.) Strade " B " { zu Madell III ) 455,000, -~ DM
4.) BAbwasserentsorqung lt. Angabe Biliro
Bambach 750 TDM davon 50 % Anteil Stadt __375.000.-- DM
1.550.000.~- DM
5.) StraBenheleuchtung 100.000.~- DM
Netto 1,650,000, -~ DM
Brutto 1.881.000.-- DM

(Ohne Grunderwerb, ohne Ausbau alte Strafie zum Bahnhof etc.,
ohne Wasserversorqung (Blre Blasius ).

Aufgestellt:
Schweich, den 24.03.19%2

PLANLNG

NORBERT SCHUH, ARCHITEKT VDI < BERATING RETEAGASSE 14 5502 SCHWEICH

FINANZIERUNG TEL. {08502} 8386
aj.g?nug?neamsmnune FAX (0850217126
LTl



14. Trennung des Geltungsbereichs in Teilabschnitte

Die Stadt Srhweich strebt eine Widnung der im Planteil dar-
gestellten Gesambflidche als Gewerbebauland an. Aufgrund er-
heblicher Bedenken seitens der  zustindigen Genehmigungsbe-
hoérde beil der Offenlegung auf der einen Seite und des unver-
andert  hohen Ansiedlungsbedarfs anderverseits, warde der Be-
bauvungsplan in Teilabschnitte aufgeteilt. Die strittigen
randlichen Heckensysteme und Streuchstwiesen sowie ein Teil
der ErschlieBungsstraBe wurden zur weiteren Untersuchung -
auch alternativer Nutzungen oder nur partieller Eingriffe -
verfahrensrachtlich abgetrennt. Die Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen wurden neu bhilanziert. Das "Cuthaben" aus der Bi-
lanzierung bzgl. Biotopwert und hdéchstzulidssiger Versiege-
Tung st fiir den 2. Teilabsachnith anrurechnen. NDie Hihe des
"Guthabens" liegt im wesentlichen in den umfangreichen Vor-

helastungen des 1. Teilabschnitts begriindet .



w - CHARAKTERISIERUNG 1, TEILABSCHNTI

L TR =7 ][] UBERBAUUNG ca. 8.000gm | co. 8.000qm
] : ] TOTAVERSIEGELUNG ca. %.500qm | co. %.500qm

TEILVERSIEGELUNG ca. 18.000qm | co. 16.000qm

LANDWIRTSCHAFTL. NUTZFLACHEN/ GARTEN (UNVERSIEGELT)
ca. 81.000gm | ca. 67.000qm

£a.121 500qm | ca. 107500 gm
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[ _ [— P = — - . - 4 3§ UAVERSIEGELUNG ca 150gm | ot %50qn

f ’ : o W L L ] TEIVERSIEGELING co. B0y | co 1B00qn
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1 T T o FEEEEE] LANOWIRTSOMFTL. NUTZFLACHEN/ GRRTEN (UWVERSIEGELT)

[ - e . oo 1.000gm | co. 67000gm.

, - co. 171 500qm | co. 107500 qm

STADT SCHWEICH

BEBAUUNGSPLAN 'AM BAHNHOF'
LANDESPFLEGERISCHER  PLANUNGSBENTRAG

~FLACHENCHARAKTER / VERSIEGELUNG {BESTAND)
ILERNST  3/52 BLIHD
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GO0y VORHANDENE GESCHLOSSENE GEHOLZSTRUKTUREN

BESTANDE, FUR DIF AUS SCHUTZGRUNDEN EINE NUTZUNGSANDERUNG
UNTERBLEIBEN MUSS, LIEGEN NICHT YOR,

ENTWICKLUNGSZIELE
VORHANDENE GEHOLZSTRUKTUREN HOHERER WERTIGKEIT
ERHALTEN, PFLEGEN UND ENTWICKELN

g VIIANDENE GEHOLZSTRUKTUREN ENTLANG DER
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RAKTERISIERU i
-0 MAY. ZULASSIGE (UBERBAUUNG =
d [ VOLLVERSIEGELUNG | ca. 73600qm| ¢
] TULASSIGEUBERBAUUNG -
( DACHENTWASSERUNG |

MAX. ZULASSIGE [TEIL-)VERSIEGELUNG ca. 9:200qm

. __ﬁﬁmn_a-__gmanﬁn__m_:aamz .
m
EEED | wversmmen . 262001y

[ VERKEHRSFLACHEN {VOLLVERSIEGELUNG] _co. T2.500gm

Q. 121.500gm
1T

r FLACHENKATEGORIE
 MAX. ZOLKSSIGKEIT (VERSIEGELUNG] . BIW. MIN

ANTEIL [GRIN) IN QUADRATMETER

MAX, ZULASSIGKEIT { VERSIEGELUNG) BZW. MIK
ANTEIL (GRUN) ALS PROZENTZAHL GEM. §

T
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STADT SCHWEICH
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[ O] saumRemE
[C5] eamecke

_ = _ STRAYCHHECKE

[] VORBELASTUKGEN ca 62200gm | ca. 62.200
ta.1721.500 qm | ca. ¥07.50
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BIOTOPWERT

[FIM  SCHUTZKATEGORIE GEM. BIDTOPKARTIERUNG DES LFU

P ot s i T N L : AR e T T T . [70] PAUSCHALSCHUTZ GEM. §ZLLPFLG WP

STATUS NACH DER ROTEN LISTE DER BESTANDSGEFAHROETEN
BIOTOPTYPEN VON RHEINLAND - PFALZ  {LFUG.}
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u

P77/ BSTWIESE / HOCHSTAUDEN  (EXTENSIV) cw.5.00qm |«
(] GRUNFLACHEN UND GARTEN mB |
[T ] MARKANTER  EINZELBAUM

[O G saMREIKE

[C] namHEcke

[CZO] STRAUCHHECKE

BIOTOPWERT

[0  SCHUTZKATEGORE GEM. BIOTOPKARTIERUNG DES LFUI

| 2L]  PAUSCHALSCHUTZ GEM  §IL LPFLG AP

STATUS NACH DER ROTEN LISTE DER BESTANDSGEFAHRDETEN
BIOTOPTYPEN  VOM RHEINLAND - PEALZ  (LFUG.)

[3] CEXTREM STARK GEFAHRDET
[Z] STARK GEFABRDET

[31  GEFAHRDE!

(L]  POTENTIELL GEFKHRDET
SONSTIGER  BIOTOPWERT . _
(&)  HOHER BIOTOPWERT ca. 5100 gm
(@)  MASSIGER BIDTOPWERT @ 9750qm | o

() GIRINGER BIDTOPWERT |

o

STADT SCHWEICH
BEBAUUNGSPLAN ‘AM  BAHNHOF'
LANDESPFLEGERISCHER  PLANUNGSBEITRAG

BIOTOPWERT UMD BIDTOPSTRUKTUR  (PLANUNG)

H.ERNST  3/82 BL/HO



T o poeeyune T NN - B} . CHARAKTERISIERUNG TEILABSCEY

E=P2AMN iineRBAUUNG . B000gm {ca  6.000
TOTALYERSIEGELUNG ca. .50qm | co. %500
T2 TEIVERSIEGELUNG ca. 10.000qm | cn. 18.000

|
LANOWIRTSCHAFTL. MUTZFLACHEN/ GARTEN (UNVERSIEGE:
ca. 81.000qm | ca. 67000

to. 711 500qm | cn. 107500
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