R) FESTSFTZUNGFN DURCH TEXT
T. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9(1) BauGR)

1. Die Art der zulissigen banlichen Nurzung ergibt sich aus der
Fest.set.zung durch Planzeichen
Tm ausgewiesenen Gewerbegebiet werden die in § 8 RAauNVO auf-
gefiihrten Nutzungsarten wie folgt eingeschrankt.:

a) Onzulissig sind Anlagen fiir sportliche Zwecke gemif
§ B(2) 7iff. 4 BauNVO sowie Nutzungen gemaf § 8(3)

Ziff. 2 + 3 BRauNVO.
(§ 8(2) 4 RauNvVO, § 8(3) 2 + 2 BRauNVO 1.V.m.§ 1(5)RauNVO)

b) Zur Starkung der Stadtkernfunktion der Stadt Schweich nnd
7ur Sicherung einer hedarfsgerechten Nahversorgung mit Gii-
tern des taglichen RBedarfs, i1nshesondere fiir nicht mobi e
Kiuferschichten sind Finzelhandelsbetriebe gemdf § R(2)
72ifF. 1 + 2 BauNVO unzuliissig. Ausnaahmen kdnnen im Finzel-
fall rugelassen werden, sofern die Ziele von Raumordnung
und Landesplanung sowie die Ziele der stidtebanlichen Fnr-
wicklung nicht heeintrichtigt werden.

(§ B(2) ZiffF. 1 + 2 BauNVO i.V.m. § 1(5) RauNvVO)

@) Vorhaben, die nach der Anlage und dem Anhang 7u § 3 nveG
einer mweltvertriglichkeitspriifung nnterliegen, sind un-
7zulassig. (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1(9) RauNV0)

2. Nehenanlagen im Sinne des § 14(1) RauNVO sind nur innerhalh
der festgesetzren RBaugrenzen zulissig. Nie Anordnung von Ga-
ragen und Stellplitzen ist gemif NLRau0 7uldssig.

(§ 9(1) 4 BauNVO, § 14(1) RauNvVO)

TT. Gestalterische Festsetzungen

(§ 9(4) RauGR i.V.m. § 86 TRau0)

1. Anfachiittungen und Abgrabungen des Gelindes iiber 0,50 m ge-
geniiber Ausgangsnivean sind gehehmignngspflichtig. <
Notwendige Réschungen diirfen eine Neigung von 1:1,5 nicht
iiberschreiten.

2. FuB-, Sockel- und Sichtschutzmauern sind nicht als Rinfrie-
dung 7ulassig. Fntlang der Grundstiicksgrenzen ist ein
Staketenzaun bis zu 1,20 m Héhe oder ein Drahtzaun bis 2,00
m Hohe rulissig, letsterer muB jedoch beidseitig in eine
Strauchpflanzung integriert werden.

3. Flachdicher sind nur anf Gebanden rulisaig, deren

GrandriBfliche das Mag 20 x 20 m iiherschreitet. Die s
Findeckung ist blendungsfrei -dunkelfarbig, jedoch nicht in
Teerpappe- auszubilden.

4.

i)

6.

Geneigte Dicher sind mit einer Dachneigung nicht unter 15°
anszufithren. Gebiude mit einer Rautiefe unter 15 m sind mit
einer Dachneigung zwischen 24° und 45° anszufiihren. Die Dach-
eindeckung hat mit schieferfarbigem Material gemi$ RAT.-Ton
7015 zu erfolgen.

Geneigte Dichern sind als Pult-, Sattel- oder Sheddicher aus-
zubi lden. Neben Dacheinsch ten sind in der gleichen Dach-
fliche keine Gaunben zuliasig. Mehrere Gauben oder Dachein-
schnitte rusammen diirfen 2/3 der Trauflinge nicht iiberschrei-
ten. Der Abstand der Gauben vom Giebel darf ihre RGhe nicht
unterschreiten; die Breite der Rinzelgaunbe darf max. 1,20 m
bet.ragen.

Rek) ame- und Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Tei-
stung im Bereich des Frdgeschosses in blendfreier Ausfiihrung
7zuldsnig. Thre Hhe darf max. 60 cm nicht iiberschreiten.

1TI. Sonstige Festsetzungen

(§ 9(1)12, 13 RauGR)

1.

2.

Fntlang der eingetragenen 20 kV Rrdkabeltrassen ist eine

Schutzzone von insgesamt 1 m Breite einzuhalten, die von Bau-

lichkeiten und RBepflanzungen mit tiefgehendem Worzelwerk
freizuhalten ist.

Om die eingetragenen Standorte fiir Transformatorenstationen
ist eine Schutzzone von 2 m Rreite einzvhalten, die von Bau-
lichkeiten und Bepflanzungen mit tiefgehendem Wurzelwerk
freizohalten iat.

3. Soweit Schutzbereiche von vorhandenen wie als geplant einge-

TV.

tragenen Flektroleitungen von RaumaBnahmen beriihrt werden,

ist. das RWE am Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

Griinordnerische Festsetrungen
(§ 9(1)10, 15, 20, 25 RauGR)

Flichenversiegelungen auBerhalb der Stragenverkehrsflichen

diirfen -soweit. nicht andere gesetzliche Grundlagen eine Ver-
siegelung zwingend vorschreiben- nur mit offenfugigen Mate-
rialien auf wasserdurchliasigem OUnterban vorgenommen werden.

tlber die zeichnerischen Festsetzungen hinaus saind mindestens
10 % der Grundstiicksfliche von Versiegelungen jeder Art frei-
zuhalten oder zu bepflanzen.

zZusdtzlich zu den durch Planzeichen getroffenen Festsetzun-
gen fiir das Anpflanzen von Gehilzen sind auf den privaten
Grundstiicken noch Rinzelbiume gemiB Ziffer TV.9 anzupflan-
zen: 1 Stiick

je angefangener 200 gm iiberbauter oder versiegelter Grund-
stiicksfliche sowie

je angefangener 500 gm unversiegelter oder mit wassergebiunde-
ner Decke oder Schotterrasen versehener Grundstiicksflache.

Zur Umsetzung der durch Planzeichen getroffenen Festsetzun-
gen zur Anpflanzung von Biumen sind nur Taubgehdlze gemaB
T.iste A zulissig.

l "
4. Die durch Planzeichen XXXXX niher gekennzeichneten Grenzen

sind auf ihrer gesamten Tinge mit einer mindestens dreireihi-

gen Pflanzung gem. Liste B zu bepflanzen.

5. Die straBenseitigen Grundsatiicksgrenzen sind auf mindestens
50 % ihrer Lbnge mit einer mindestens dreireihigen Pflanrung
gem. Liste B zu bepflanzen.

6. Die Grenzen aneinanderstofender Gewerbegrundstiicke sind auf

mindestens 80 % (40 % je Seite) mit einer mindestens dreirei-

higen Pflanzung gem. Liste B zu bepflanzen.

7. Tm Umgriff der zur Erhaltung festgesetzten Rinzelbiuome #ind
mindestens 20 gm unversiegelter Boden als Wurzelbereich 7u
erhalten.

8. Piir die durch Kennziffer niher bezeichneten Riume sind fol-
gende Arten zu verwenden:

@ Acer platanoides - Spitzahorn in Sorten
oder
Praxinus excelsior - Gemeine RFsche

(:) Acer pseudoplatanus - Bergahorn in Sorten

oder
Tilia cordata - Winterlinde in Sorten
(:) Quercus petraca ~ Traubeneiche

Nie Riume sind mindestens 2 m vom Fahrbahnrand abzuriicken
und mit einer Untersaat gemip Ziffer TV.11 zu versehen.

9. pflanzenlisten

A) in Reihenpflanzung oder als Finzelbiume

Acer pseudoplatanus - Bergahorn in Sorten
Quercus pet.raea = Traubeneiche
Tilia cordata - Winterlinde in Sorten

zusitzlich als Finzelbiume
Juglans regia - Walnuss
Prunus avium = Vogelkirsche

B) mehrreihige Abpflanzungen
- Feldahorn

= Rainbuche
- Liguster

Acer campestre
Carpinus betulus
TLignstrum vulgare

mit Ainzunahme von mindestens 5 Arten aus
Cornus sanguinea =~ Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna - WeiBdorn
Fuonymus europaeus Spindelstrauch
Lonicera xylosteum Reckenkirache

'

Ribes alpinum - Alpenjohannisheere
Rosa canina - Hundsrose
Rosa spinosissima - Vielstachelige Rose
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Viburnum lantana
(§ 9(1)25a RauGRB)

Wolliger Schneeball

10.

11.

13.

14.

Fensterlose Fassaden und Stiitzmauern sind mit Kletterpflan-
zen Pflanzabstand von max. 10 m zu beranken.
7Zulissig sind:

a) ohne Kletterhilfe:
Redera helix - Rfeu
Aydrangea petiolaris - Kletterhortensie
Parthenocissus tricusp.'Veitchii' - Selbatk]immer
Parthenocissus quin.'FEngelmannii' ~ Wilder Wein

b) mit Kletterhilfe:
Clematis montana - Bergwal)drebe
Fallopia aubertii =~ Schlingknéterich
Tonicera caprifoliom - GeiBblatt
Tonicera heckrottii - Geifhlatt

Fiir notwendige Ansaaten ist nur eine Mischung gemif RSM 7
mit Kriutern zulissig.

Die durch Kennziffer niher gekennzeichneten Flichen fiir Maf-
nahmen 7zum Schutz, zur Pflege und zur Fntwicklnng der Tand-
schaft sind wie folgt »u behandeln:

Gewerbeabgewandt. -~ auf der konzipierten Kanaltrasse - ist

auf einem ca. 5 m breiten Streifen die natiirliche Sukzession
abzuwarten, die Fliche Ix im Jahr im Aerbst >u mihen, das
Mihgut abzurdumen und in den gewerbeseitigen Gehilzsanm als
Mulchgut. zu verbringen.

Fntlang der Gewerbeflichen sind vorhandene Obstgehslze »u er-
halten, erginzend entlang der gesamten Grenzlinge ein 6-rei-
higer Streifen mit Geh&lzen gemiB Tiste B anzulegen.

Vorhandene Obsthinme sind zu erhalten und auf eine Dichte
von 1 Raum/100 gm »n ergiinzen. Zusitzlich ist die Fliche mit
einer Ansaatmischung gem. Textfestsetrung TV.11 zu begriinen,
Jx im Jahr im Aerbst 7u mihen, das Mdhgut abruriumen.

Die externe Fliche ist entlang dem nordésatlichen Wirtschafts-
weg auf ca. 50 % ihrer Linge mit einer mindestens 6-reihigen
Abpflanzung gemip Liste B) zu versehen. Vorhandene Obstgehisl-
ze mit. Onterwiochs sind zu pflegen, die restliche hentige
Ackerfliche im Raster 10 x 10 m mit Obsthaumhochstimmen (hei-
mische Sorten) zu bepflanzen, mit. einer Anmaatmischung gemif
Textfestsetzun TV.11 zu begriinen und 1x im Jahr im Herbhst »uv
mihen. Das Mihgut ist abzuriumen.

Das auf Dachflichen neu errichteter Gebiude auftreffende Was-
ser ist getrennt zu sammeln und zur Versickerung 7»u bringen.
Alternativ ist eine Nachnutzung im Rahmen der gesetzlichen
Vorschriften und der Satzung der Verbandsgemeinde zulissig.

Mutterboden, der bei Verinderungen an der Frdoberfliche aua-
gehoben wird, ist in nutzbarem Zustand »u erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zun schiit.zen.

V. Ausnahmen (§ 331(]) BauGR)

1. Fiir den durch Planzeichen entlang der inneren FrachlieBung
festgesetzten 3 m breiten Griinstreifen mit Festsetrung fiir
das Anpflanzen von Biumen ist folgende Ansnahme 7unlissig:

Je angeschlossenes Gewerbegrundstiick, OUnterbrechung des Griin-

streifens auf maximal 6 m Tinge sowie Wegfall eines durch
Planzeichen festgesetzten Baumes.




