BEBAUUNGSPLAN DER STADT SCHWEICH
Teilgebiet "Schweich-Issel, Handwerkerhof' 6.Anderung

UBERSICHTSKARTE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A)  Artund Mak der baulichen Mutzung

1 Art der baulichean Nutzung
(55 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Mischgehiet® (M) pem. § 6021, 2, 4, Sund 6 Baubvi>. Zubsshy sind:
= Wohngebdude
= Geschafie- und Boogebaude
» soneige Gewerbebstrebe
» Anlagen fir Verwaitung sowle fir kichiiche, kiturefie, soziale, gesundhaliicng und spoiche Twecke
» Gartenbaubetniabs
Felgende Mutzungen snd gem, & 10511 BaulyD  nicht zuliissig
» Eirzelhandelsbetnebe Schank- und Spefeasiiechaften sowe Befiebe des Beherberungsgewenes
= Tankstelien
= Vergnigunpsstatten m Sinne des § 4a Abs. 3 Wi 2
= Ausnahmen nsch § &3} BauNvo

2 Bauweise, Oberbaubare und nicht Gberbaubare Grumdsticksfbchen und Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 (1)2 BauGB, §5 22 BaulNvVO
21 Eswind cffene Bauvweise gem. § 22 BauhVO fesipesstrt.

22 Die Emchiung von Tiefgaragen kst auch autehalb der festpesetzien Baugrenzen zutdssi

3 Mab der baulichen Nutzung

31 Al Mal der baulichen Mutzing geben die dusch Mutrungsschablone im Plan festgesstzten Hochetwars Uberschreftungen gem. § 18{4), Sakz 2
BaubO sind zulassig.

32 Festestzung der max. zulssigen Gabdudehohe gem. § 16(2) u. 18{1) BaukivO
Maligebiich for die rulassige Trauf-, First- oder Gebaudehtohe sind die Eintmgungen i den Schemaschndten. Trauf- und Firethahe wird gemessen
von Oberkante Erdpeschossfultboden bE zur Schnitinke der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschiull der ‘Wend bew, bel
Fachdachem bis Obarkanis Athla.
Betrieblich bedingte rein technische Anlagen ohne Aufenthakefunition (ak frestiehende Anbpgen oder Dachaufbauten) z B, Aulzlge, EntiOfumg der
Tiefgarage 0.4 dorfen den Maximabkwert der baulichen Anlagen um bis 2u 2,0 m Ubarscheiten

33 Dhe max zulssige Obergrenze der Sockelhthe wird wie folgt festgesstzt:
Im Bereich der Schweicher Stale” maximal 25,0 oMM
Im Bersich der mt 8" gekennzeichneten Baufidchen mac 150 m Ober OK urveranderem Geldnde Melpunht &t jeweds die geometnsche MEte des
Baukopens

\ Altablagerung Schweich
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. pianzvso

Die mit (H) bezelchneten Edduterengen gelten als Hinwsise, alle Gbngen als Festsatzungen

B) Flachen fir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen / Fiichen f0r Gemeinschafteantagen (52 Abs 1M 410 m, § 8 Abs, 1 M 22 Bauza)

1. Auf den nichl obabaubaen Grundstockelldchen sind Nebenantagen nach § 1401) iV, md § 23(53) BaulNv3, unzulassig. Hiervon ausgenommen sind
Mebengebaude zur Linterbringung von Maltonnen- brw. Molsammelplaize, Transformateren, 0.4 eowie Stellplatze, Gamgenund  Spisiolatz

Art der baulichen Nutzung

Mischgebist C} Bauordrungsrechifiche gem 50 Aba 4 BauGB IV m, 588 LBaud
1 [
4 1.1 Es sind unber Einhalhung der lfesigesstrien mac Firsl- und Gebdudehoba for den Hauptbaukbmer genefgte Dacher bis 35° sowie Flachdacher
@ MaB der baulichen Nutzung zulassig,
" Bai Auslohnung als begrinbes Dach oder Energiedach kann gem §37(1) BauGE ausmahmswetse eine abweichende Dachreigung entspr. techn
Zah| der Vollgeschosss als Hochstmal, zB. I I EMOMUEmiSsen Zugetasssn warder
; 12 Geneighe Ddcher sind ausschl in Schiefer, Kunstschisfer odef nicht glasierten” Pfannen in der Farbe .anthrazit® (RAL 7040 bis 7002, 70024, 7026,
made Fire FH max' 7031, TO3E 7O4T) dunkelbraun®™ und dunkeind sowie als vorbisswitorte Zinkeindeckunp zuldssig. Danber hinavs sind Kombinationen mt Glas
masimale Traufcho TH max zuldssg. Ausnahmen sind {gem § 31(1) BauGB LV.m. § 38(1) BawSB) bei Vemwendung von Energiegesmnungsaniagen sowie begronten Dachem
Zuldssg.
AAT DER BAULICHEM 2. BeiVWohnpetauden snd gem. § 85 (1) 6 LBawd e Wohnenheit mind. 2 Stelipiatre oder Gamgen auf dem pwailigen Grmdstick nachzuweisen,
me- L pen aind gem. Vm nur am Bel Zue 3 von 20x60mag e sind aul
) NUTZLMNG 3 Reks d Wierbeanla Ind §5iV.m § 52 LBauD Belnebsgebiude bis Iner Gitile 20 % 6,0 m gestattel S sind aul
Flklzchemsa der Nutzungsschabions MASS DER BAULIGHEN | BALWEIZE gen Betrebsinhaber und die Dienstisistung zu beschranken Das Anbrngen cherhah der Traufe lst nicht stafthal. Werbeaniagen difen ne zum
HUTZLING emchlefenden Stekenraum hin angebracht werden
D) Grunfiichen, Maknahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwickhmng von Boden, Matur und Landschaft sowie Pllanzgebole gem. §
5 B{1)15, 20 und 25 BauGE
Fl
eiaha Einzek 1. Zur Befestigung von Einfahren, StelipEen und Hofflachen sind nur versickenungsfahige Matenalian (z B offenfugiges Pllaster, Sickerpllasher
Rasengitersteine efc] mil enem Abflussbeivert von max 08 gem DWA-A-130 rubissig Auch der Unlerbau st entsprechend durchissig
nezustetien
2 Das anfallende hiedemnschiagswasser st suf den PrivalgundsiGchen in fachen Rickhatermuiden, unlerirdischen Staurumen oder Zstemen {mi
Bauweise, Baugrenzen Retentonevalumen) zurickeuheten, 2y versickern bzw. einer Mashnutzung zuzuflhmen, Das Fassungsvermegen belrgt mindestans 50 | pro m?
.ﬁ L verslegelter Grundiigchs. Ubeschissiges Miederschlagiaasses wird &0 die offerilichen Abefungssyslems abgegaben.
= Offens Bauweiae ] 3 Die Begrinung der peivaten Grundsiocks hat zu erolgen mil mindesiens 1 Baum/iObstbaum jo angefangene 500 m? Grundsticksfiache, zzgl- 1
i BaumiObstsaum & #ngelangens 300 m? Vaoll-, Teiversegelung, Uberbadung oder Uberdachung. Ene Worschiagsiste geeigneter ArenSorten
. Baugrenze befindet soh im Anhang. Stefipistze sind mt je 1 Baum S Sieliplaize o direkter Zuordnung 2u bepmnen. Die In Saiz 1 fesigeseten
S i Baulins Baum-Plianzgebote warden daraul angenschnet
% B~ 4. Texilich fesipesetrte Pllanzpebote auf privaten Gnundsticksfachen sind spatesters in der Vegetationsrube nach Bezugafertigkell des jewsdfipen
a ; Gebaudes durchzufihnan
3.—_-?__;
Verkehrsflachen
Strafenverkehrsiiche Hinweise
Verkehreflashe besondearer 2weckbestimnieng 1. Obeboden, der bel Verndenmgen an der Erdobefdche susgehoben wird, st in Avizbemem Zustand zu erhaten und vor Yemichtung oder
. ﬂ' Megeudurg 2u sshotzen (§ 202 BauGE). DIN 18513 in akusller Fassung bieits zu beachien,
Ewsckbastimmung: Fuliweg 2 Im Geltungsbersch il mil unterschiedichen Bodemerainissen zu rechnen. Der Umfang der erdfordedichen Grindungsahbeien it durch

Bodengutachien bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen.

NUTZUNGSSCHABLONE SCHEMASCHNITTE Elniahetbarsioh L e ' 21 |m Bemich des Babauungeplnes Schweich, Handwererhof - 6 Andeming’ st dis Alablsgering In der Trelen Achl, Reg, Nr 235 08 135 -0oog

belroffen. Mahem Angaben kinnen auligrund fehlender Akten niché gemacht werden. Wermutlich wunden hier Beuschult und Erdsushub deponiert

ot £ urd - Ausiaht et chos Zu: Lndl Abokios i e Wstergehends Uniersuchungen fanden micht siatt Untersuchungen duwch ein Famibro zur Gefahrdungsabschatzung werdsn empiohisn,
10 geschossige Bauwalse Il geschossige Bauwelse | geschossige Bauweise Inshasandare hinsichtlich der Gewahdaistung gesundear Wehn- und Ahbetsverhakniese.
. ? Solten kel der Durchfithrung der Malnahmen Boden- bow, Grundwassereninreinigungan angetroffen werden oder sich sonsfige Himweies (z. B
Sﬂnstlge Flanzeichen auffallige Abfalablagerungen, peruchichefisuslie Auffaligketen im Urtergrund) ergeben, ist die SGD Nord, Regionakiele Wassenwitschaft,
Abfallwitschal, Bodenschulz Trer urverziglich zu informigran,
M I w L TR Granze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungaplanes BRI W SR iR Anfalende Bodenaeshul- und Bauschutimassen sowie waitare Bauatfale sind entsprechend den abfall- und bodenschutzrechliichen Bestrmmangen
= G ardnUngspemal und schadios 2U verweran bow. 20 besefigen.
- i ] hies: *Altablagerung Schwaich, In der Treilen Acht, Reg.-Nr: 235 D im Zuge von BaumaBnahmen anfalenden gefahdichen Abfale snd der Sonderbiai-Management-Gesalachaft Rhelnland-Plal mbH (SAM) zur
06 12500 Enfsorung anzudiensn. Dies betrift 2 B Boden und Bauschutt demen Schagsinfionzentraticnan die Zuordaungewerte 7 2 (im Feetstoft 2.8, for den
S E n I Parameter PAK: 30 mghg TS} der Technischen Regeln der LAGA _Arforderungen an die stoffiche Wenwertung won Abfalien” (TR Boden, Stand
e | Festgesetzte EG-Hohe dber NN (e, auch Textiche Festestzungen) E=1350 Ieweriber 2004) Obersinigen.
E=td.0l 0K Sirae £ 22 [ia Emiahlung von Erdadimmesonden im Beneich der Altabiagening st ureulissig.
Jr— et v Bereichebezsichnung (slehe Tewtodhe Festestzungen) (a) 3 Solen bei Erdarbeilsn, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder histonsch Gegensiands (bewegliche cder unbeweglche), von cenen bel ihner
0 6 Ertdeckung arzunshmen &l dess sie Kulludenkmaher sind oder als solche gellen, gefunden wanden, oder Flurdenkmaler dunch de Baumatnahme
! batroffen sein, sl dies wmverzigich der Denkmalfachbeharde {Seneraldirekton Kufurelles Erce RLP, Direktion Landesarchaokogie, Auflenstels
Eastandsang aban Trier (Rheinsches Landesmuseurt], TelDB518T740 o, landesmussum-tienfligdke. fp.de} mondlich oder schnftich anzuzeigen. Die Anzeige kann
auch bel der Unleren Derkmalschulzbehorde, Krelsverwallung des Eifelkreises Biburg-Prom (Tel: 08561150 o mfofbitcurg-pruem de), der
Dia fr die des Bestandes Verbandspemendevenrsaltung oder der Gemeindevenvallung edolgen, diese keiten die Anzeige unverzoglich an die Denkmalfachbehonde weiter
mmnhmmmghmmﬁrmmummmlwmmwmh et Arzeigepfichtiy end der Finder, der EigentOmer des Grundstickes, sonstipe Ober das Grundsiick Vefigungsterechligle, des Besizer des
Grmagsticks und der Leiter der Arbeilen, bel deren Duwchilthrung der Fund entdeckd wunde, die Aneeige duch eine dieser Personen befreit die
Ubrigen
4 Dwrch die Nahe der K 35 kann eine Storung duch Verbeehrsiarm - auch innerhalb der Orslagendurchfahi - nicht ausgeschiossen werden. Der
Bauleitp|anung & Rgchtsgmndlagen = Der Stadrat Schweich hat in seiner Sitzung vorn  27.06.2013 die Ander- Diese Bebauungsplan@nderung einschlieflich der Textfestsetzung hat Der Stadirat Schweich hat am 10102013 die Bebauungsplanandenung g;‘muxnrhﬁgfh:m’;cm;ﬁ&;&dﬁ”&ﬂm?t&?h"'"’" gul eigene Koeten durchewdihren. Der StaRenbeulsstirges
ung disses Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB beschiossen, mit der Begrindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rhelnland-Pialz vom 31.01.1894 5 DesPi liegt Inneralb eries G S R e :\d lub:al i it O i e
der Zeit wom 22.07.2043 bis 21082013 ru Jedermanns Eimsicht in der zur Zeit gifigen Fassung und gem. § 10 BauGE als etied 3Ly einzeinen Gesteinshorzonten hones patental erm
1. Baugesetzbueh (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vem A g g g W
23.08.2004 (BGBL | 5. 2414), zuletzt gednded durch Adikel 1 des In seinar Shzunu_ vom 27.08.2013 hat der Stadtrat die Durchfiihrung der fiich ausge legen. GI'F UHF' Dmar_ c!'ar Auslegung  wurden am Samung Cas dautsche Bundesamt fOr Staklenschutz (BS) empfisht, Meubauten von vomhersn so zu planen, dass eine Raumiuftkonzentation won 100
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBIL |, 5. 1548), in der derzsh goitigen Beteiligung der Offendichket gem, § 133 Abs. 3 Nr2 BauGE sowie gem. 12072013 mit dem Himwsis orisiblich bakmn@mad!t_. dass Bgim® im Jahresmittel im Aufenthakebereich nicht Oberschriten wird Praventive MaBnahmen kennen sen
Fassung & 4 Abs. 2 BauGB {LV. mit § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 BauGB) Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, - Emﬂdimﬂmmm shﬁsmrﬂﬁ:mi: e
" I L U [F] . T M LI
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung dia glalchzeltige Durchilhrung der Behdrdenbetailigung nach § 4 Abs. 2 - Everhsd it FDIEmbEﬂ'dﬂ Binclonmills beiigen
vom 23.01.1990 (BGBL | 5.132), zulktzt gedndert durch Artikel 2 des BF“GE und der Gﬁe_“ulmn Auglegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fir - Leitungsdurchfuhrungen (Wasser, Elbirziat, TV, Erdsonden etc.) ins Endreichsanglattg abdichten eventuel oberdrdiach veragen
Gesetzes vom 11.06.20M3 (BGEL |, 5. 1548), in der darzett glligen diesa Babauungsplanénderung beschlossan, - Diichie Taren awischen Kelleraumen und Wohnrumen
Fassung - Abgeschiossene Treppenhauwser,
A & Die bisherigen extemen Ausgkichsmailnshmen 53 und E3 werden in die Gemarkung Fell Flur 2, 3 und 4 (9253 m®), sowe in die Gemarang
* E:f:::';wm fplfm# Eﬂg}aﬂ"e: Fa:::ﬂfgi“ﬁ:;‘;n’mt :I 51':; Leiwen Fiur 7, 15, 16, 17, 18 und 18 {B3.370 m¥) verlegt Die Fiachen snd in das Leitild zum Okokonto der Versandagemende Schweich
. vem 22.07.2011 (BGBI, I, S, 1508), in der derzelt gultigen BESCHLOSSEN engetundan. Ene Auflistung der Fluretiicke ist in der Anlage zur Begrindung beigefigt
Fassung
4. Landesbauordnung RheinlandPfale (LBauQ) in der Fassung der Worschlagskste far Anplarzungen
Bekanntmachung vom 24111988 (GVBIL 5. 385), zukizt gedndert durch =
B ; R,
ARl 4 cclet - Ghmeteas i HOLOY 200 Ly (OVR). 8. ST oy ereen Schweich, den 10.10.2013 Schweich, den 10.10.2013 Schweich, den 14.10.2013 Pllanzaualitst 3% v, m Db, SU 1445
glltigen Fassung o @R Elg S Capinus betulus Haintuche
5. Gesetz Gber die Urmaeltveriraglichkeitsprifung (LWPG) in der Fassung der ﬁw el gy wel [ﬁ - Y - Erasinus exoalsior Escha
Bekanntmachung vom 24, 022010 (BGBL |, 8. 84), zuletzt gedndert durch In Vertretung des Stadibd 3 In Vertretung des Stadtbiirgermeisters ¢ > In Vertretung des Stadtbirgemisisters .« = Prunus avium Vegellireche
Arikel 10 des Gesetzes vom 25072013 (BGBL |, 5. 43), in der derzeit Sy e _:1:'_'-‘& £ Chercus nobur Stielaiche
gliltigen Fassung 2y i : = = Soehue sucupara Eberaache
8. Bundesimmissionsschutzgesetz  (BImSchG) In  der Fassung  der %‘%ﬁ' £ The o mﬁﬁe
Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGEI | 5. 1274), zuletzt geandert durch {DS) Acar peeudoplatanus  Bamahom
Artikel 1 des Gesetzes vom 02.07.2013 (BGEL | 3. 1943), in der derzait 1~ B F hochstammige Obstbaume, regional typlsche Soren
glitigen Fassung -1. Beigeardn =i
7. Bundesnaturschutzgesets {BHatSch) in der Fassung  der .If-,.ﬁ ‘_ﬂ_.;,\"_ Iy
Bekanntmachung vem 25,07.2009 (BGEBI | 5. 2542), zuletzt gednder durch Al " e g hﬁﬂﬂ“";\
Artikel 2 des Gesetzes vom 07082013 (BGBL | 5. 3154), in der derzeit S elpiod. ™o
glitigen Fassung Die Ubereinstimmung des textichen und zeichnerischen Inhalls disser Diese Bebauungsplananderung ist am 2510.2013 gem. § 10 (3) BauGB
8. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung vom Matur und Lendschaft Bebauungsplanandening mit dem Willen des Gemeinderates, sowle die orsiblich bekanntgemacht warden, mit dem Hinweis, dass die
Landesmaturschutzgesetz - LMNatSch) vom 28, 09.2005 (GVBIl 5. 387, Einhalung des gesetzlich wvorgeschriebanen Verfahrens zur Aufstellung Bebauungsplaninderung wahrend der Dienststunden im Gebéude 2
geandert am 22. 08.2010 (GVBL. 5. 108), in der derzelt glitigen Fassung der Bebauungsplanandening werden bekundet. der Verbandsgemeindeverwaliung Schweich Zi. 37 von jedermann
5. Landeswassergesetz (LWG) in der Fessung der Bekamntmachung wom eingesahen 'u'-:ardm kann. Mit dieser Bekanntmachung wurde dis
22.01.2004 (GVBI. S. 53), zuletzt geandert durch Arikel 2 des Gesetzes Bebauungsplanindenng
vom 23.11.2011 (GVBI. Seite 402), in der derzeit glitigen Fassung
10. Wasserhaushaltsgesatz (WHG) in dar Fassung der Bekanntmachung vom Wichtig:
il g g e Do el vt Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von
Fasiing o I , Keoordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht maglich!
11, Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23, 03, 1878, GVBI 1878, 5. 158,
zudetrt gefindert durch Artikel 2 des Gesstzes vom 28.09.20M0 (GVBI S AUSGEFERTIGT RECHTSVERBINDLICH
301}, In der derzelt gltigen Fassung
12. Gemeindeordnung RheinlandPfalz (Gem) in der Meufassung der
Bekanntmachung  vom 31011984 (GVBL 5. 133), zuletst mehrfach verfum:
gedndert durch Arikel 2 des Gesetres vom 08.05.2013 (GVEL 5. 319), in
der darzeit glltigen Fassung Schweich, den 10,10.2013 Schweaich, den 28.10.2013 BﬂHﬂGEHEIHSGHhFT
13 Landesstrafiengesetz  Rheinkand-Pfalz  (LSWE) In der Fassung vom e
0.08.1977, zubetzt gedndart dh_sn:h Adikel 1 des Geselzes vom 20.03.20M3 In Vertretung des Stm'iaﬂfm'ﬁﬁﬁ-:ﬁ &t uj . In Vertretung des Stadibirgemeistershy 108§ o STOLZ KINTZlNGER
(GVEL 5. 35), in der derzeit glitigen Fassung / & » * STADTPLANER SRL ARCHITEKT
14, Bundesfernstraengesetz (F5irG) in der Fassung vem 28.06.2007 (BGBL |, H* 2 MAARSTR. 25 - TRIER - T. 24026 - F. 24028
5. 1208), zuletzt geSindert durch Ardikel T des Gesetzes vom 31.05.2013 I{#O %
(BGBI. |, . 1388), In der derzelt glltigen Fassung Ads HEN : g) &
F L]
1. Belglordhetes £ Stand: Satzung, Oktober 2013
: &
'!;; R ‘_,;" " r 'I_F
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