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Stadt Schweich, Seite 1
B-Plan , Gewerbegebiet - Issel, 1. Anderung” (§13 BauGB)

Begriindung mit integrierter Landschaftsplanung - zur endgiiltigen Fassung -

1. Allgemeines

1.1 Einfiihrung / Erfordernis der Plandanderung

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Issel* wurde in den Jahren 1994 (1998) — 2000
aufgestellt.  Mittlerweile  ist die  Bodenordnung erfolgt und  wesentliche
InfrastrukturmaBnahmen zur ErschlieBung eines ersten Bauabschnitts (Vorstufenausbau,
Leitungsverlegungen, Niederschlagswasserbewirtschaftung, ...) wurden umgesetzt.

Die Anderung dient insbesondere der Detailanpassung bzgl. faktischer Verkehrsfuhrungen
und tatsachlicher Lage bzw. Erganzung / Sicherung der Infrastruktureinrichtungen.
Teilweise werden private und offentliche Grinflaichen getauscht, lagegebundene
Festsetzungen an faktisch erfolgte Grenzziehungen angepasst.

Die Planinhalte werden dabei in ihrer Kern-Substanz nicht verandert; insbesondere bzgl.
der Eingriffe in den Naturhaushalt sind die Einzel-Anderungen nahezu bilanzierungsneutral
bzw. heben sich gegenseitig fast auf.

Damit bleiben die Grundziige der Planung unberiihrt. Deshalb hat die Stadt Schweich das
Verfahren zur vereinfachten Anderung nach §13 BauGB gewiéhlt.

1.2 Lage und Umfang des geplanten Anderungsbereiches

Der Geltungsbereich ist identisch mit dem Geltungsbereich des derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet-Issel”. Die genaue Abgrenzung ist der Planurkunde zu

entnehmen.

1.3 Umweltbericht (Priifung der Erfordernis)

Mit Einfuhrung des BauGBgws wurde im Zuge europarechtlicher Anpassungen die
Erstellung eines eigenstandigen Umweltberichtes im Rahmen der Bauleitplanung
obligatorisch. Die Verpflichtung zur Erstellung entfélit nur fir vereinfachte Anderungen
eines bestehenden Bebauungsplanes im Zuge eines Verfahrens nach 813 BauGB sowie
fur Verfahren nach §34(4) Satz 1, Ziff. 2+3 BauGB, wenn sichergestellt ist, dass

= keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben begrindet wird und

= keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes von

FFH-Gebieten und Vogelschutzgebieten bestehen.

Da kein UVP-pflichtiges Vorhaben begriindet wird (lediglich Angebotsplanung; UVP-pflichtige
Vorhaben im Bebauungsplan explizit ausgeschlossen) und keine Anhaltspunkte fiir
dnderungsveranlasste Beeintrdchtigungen von FFH-Gebieten oder Vogelschutzgebieten
bestehen, wird auf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet.

H
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Begriindung mit integrierter Landschaftsplanung - zur endgiiltigen Fassung -

1.4 Umfang der Ausarbeitungen

Da seit Jahren ein rechtskraftiger Bebauungsplan existiert werden bei der nachstehenden
Erorterung Uberwiegend nur die eigentlichen Anderungsinhalte abgearbeitet. Zur besseren
Handhabung und wegen der Verteilung der AnderungsmaBnahmen praktisch im gesamten
Plangebiet wird allerdings eine véllig neue — nunmehr auf einem digitalen Datensatz
basierende — Gesamturkunde erstellt, die den bisherigen analogen Plansatz ersetzt. Die
Veranderungen werden im Zuge der weiteren Ausarbeitungen einzeln beschrieben und
bzgl. aller wertgebenden Aspekte reflektiert und ausbilanziert.

Begriindungq und Landespflegebeitrdge der urspriinglichen Fassung bleiben unverdndert
giltig; der vorliegende Beitraq befasst sich nur mit den Verdnderungen und erginzt
fallbezogen die bereits bestehenden erlduternden Textbeitrige.

Ebenso wird die Festsetzungssystematik des Altbebauungsplans unveréndert {ibernommen
um ungewollte zusétzliche inhaltliche Verschiebungen durch Neuformulierungen zu

vermeiden.

"
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Begriindung mit integrierter Landschaftsplanung - zur endgiiltigen Fassung -

2. Landespflegerischer Planungsbeitrag, Teil |
Grundlagen und Umweltziele

Dieser Beitrag Teil | wird angesichts eines rechtskraftigen Bebauungsplans fir ein
Gewerbe- bzw. Industriegebiet in stark verklrzter Form erbracht, da der
Landespflegebeitrag zum urspriinglichen Planwerk Fortbestand hat. Primar werden die
gewandelten Anforderungen nach mittlerweile verdnderter Gesetzeslage tberpriift.

Im Teil Il zur Grinordnung (Kap. 5) werden dann die vorzunehmenden Veranderungen bzgl.
ihrer Auswirkungen potentialbezogen reflektiert und ausbilanziert.

2.1 Sammlung der Planungsgrundlagen

2.1.1 Vorgaben aus iibergeordneten abgewogenen Planungen

Eine Reflexion entfallt, da eine Entwicklung aus LEP lll, Regionalem Raumordnungsplan
und Flachennutzungsplan unveréndert gegeben ist. Bei einer vereinfachten Anderung
bleiben die Grlnzlge der Planung unberlhrt, d.h. es ergeben sich auch keine neuen
Planungsaspekte, die mit den Ubergeordneten Planungsebenen nochmals abzugleichen

waren.

Die Anderung ist nicht genehmigungspflichtig.

2.1.2 Sonstige Planungsgrundlagen zum Naturschutz

Aussagen der Planung vernetzter Biotopsysteme

Fir die in Diskussion stehende Flache existieren in den Karten der Planung vernetzter
Biotopsyteme keine Aussagen Uber besondere Bestande oder Entwicklungsziele. Flachen
mit prioritiren Zielen befinden sich erst jenseits der Mosel bzw. im Bereich des

Meulenwaldes.

Aussagen der Landschaftsplanung

Auf eine Bezugnahme zur Landschaftsplanung (vorbereitende Planungsebene) wird wegen
des Vorliegens eines rechtskraftigen Bebauungsplans (Bekanntmachung: 10.04.2000)

verzichtet.

i
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Begriindung mit integrierter Landschaftsplanung - zur endagiiltigen Fassung -

Schutzkategorien / Natura 2000 / Biotopkartierung / Artenschutz

Schutzkateqorien

Der angestrebte Anderungsbereich liegt vollflachig auBerhalb formlich ausgewiesener
Schutzgebiete / Schutzobjekte nach §§ 17-23 LNatSchG RP. Bestédnde mit Pauschalschutz
aufgrund § 28 LNatSchG RP sind nicht betroffen.

Ebenso werden férmlich festgesetzte Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete oder
Uberschwemmungsbereiche nicht tangiert.

Natura 2000 / Arfenschutz

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind vom Plangebiet nicht betroffen. Ebenso werden
durch die Anderungsinhalte keine Lebensstatten von Populationen besonders oder streng
geschitzter Arten betroffen. Diese Aussage gilt trotz der bislang verbliebenen
Streuobstwiesenrelikte mit unverandert anzunehmenden Einzelartenvorkommen.

Biotopkartierung

Ungeachtet eines rechtskraftigen Bebauungsplans und einer mittlerweile weitgehenden
Uberformung ist ein aus 3 Teilflichen bestehendes Biotop nach LANIS unveréndert in der
Biotopkartierung gelistet.

= 6106/3043 (Streuobstbestédnde und Obstbaumreihen éstlich ,, Auf Tunnel; knapp 2,14ha), ein Biotop
in typischer Ausbildung mit besonderem Wert fiir Végel, das als Schongebiet (lll) eingestuft wurde.

Von diesem Bestand ist gegenlber der Auspragung Mitte der 90er Jahre noch etwa
vorhanden, die Baume sind z.T. noch vital, Uberwiegend jedoch abgéngig, deshalb aber
potentiell totholz- und baumhéhlenreich.

2.2 Erarbeiten der Angaben zu den Schutzgiitern

Abiotische Faktoren

Bzgl. der abiotischen Faktoren wird auf die Ausfiihrungen des Altbebauungsplans
verwiesen.

Biotische Faktoren

Auch bzgl. der biotischen Faktoren wird im wesentlichen auf die Ausflhrungen des
Altbebauungsplans verwiesen. Heute herrschen neben Bau- und Brachflachen nurmehr
Relikte der ehemaligen Streuobstbestédnde vor.

Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist mittlerweile deutlich Gberformt. Umsetzungen der Festsetzungen
des Altbebauungsplans zur Einbindung und Kompensation sind bislang bestenfalls

ansatzweise erkennbar.

I
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Begrlindung mit integrierter Landschaftsplanung - zur endgiiltigen Fassung -

Mensch

Das Gelande ist als Gewerbe- bzw. Industriebauland festgesetzt. Soweit Wirkungen auf
den Menschen zu besorgen sind, trifft der Altbebauungsplan entsprechende
Festsetzungen. Fur eine Erholungsnutzung ist das Gebiet nicht (mehr) attraktiv.

Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachguter sind nicht zu beachten.

Emissionsvermeidung / Umgang mit Abfiallen und Abwasser

Das Gelande ist mittlerweile flr eine sachgerechte Entsorgung der Abfalle und Abwasser
erschlossen.

Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame und effiziente Energienutzung

Das Gelande ist leicht sudexponiert und ganztdgig besonnt. Anlagen zur Nutzung
regnerativer Energien sind im Grundsatz zulassig.

2.3 Leistungsfihigkeit, Empfindlichkeit, Schutzbediirftigkeit und
Vorbelastungen der Schutzgiiter

Die Schutzgiter sind entsprechend den Festsetzungen und Zuldssigkeiten des
Altbebauungsplans gegenuber ihrer urspringlichen Auspragung bereits weitgehend
veréndert. Beziglich der Wertung flr die vereinfachte Bebauungsplananderung ist eine
Umsetzung der seinerzeit getroffenen Festsetzungen zu unterstellen und der
Veranderungsmafstab allein hieran zu orientieren.

2.4 Angaben zu besonderen Schutzzwecken, Schutzwiirdigkeiten und
Schutzbediirftigkeiten von Flachen inkl. Natura 2000

Flachen, auf denen aus Schutzgrinden eine Nutzungsanderung unterbleiben muB, bzw.
auf denen Landschaftsbestandteile zur Erhaltung eines leistungsfahigen Naturhaushalts
oder zur Sicherung von Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft zwingend zu
erhalten sind, liegen im engeren Plangebiet nicht vor. Insbesondere sind keine
FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete (Flachen nach Natura 2000) direkt oder indirekt
betroffen, ebenso werden durch die vorgesehenen Anderungen keine Lebensstitten bzw.
Populationen von streng oder besonders geschitzten Einzelarten beeintrachtigt. Die
grundsatzlichen Anforderungen auf Grundlage des europaischen Artenschutzes werden
durch die 1.Anderung nicht verdndert und sind von einer férmlichen Bauleitplanung
unabhangig zu beachten.

Somit bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der Erhaltungsziele und des
Schutzzweckes von FFH-Gebieten oder Vogelschutzgebieten, die die Notwendigkeit eines eigenstindigen
Umweltberichtes rechtfertigen wiirden.

=
—
—
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Begriindung mit integrierter Landschaftsplanung - zur endgiiitigen Fassung -

2.5 Entwickeln konkretisierter Umweltziele bzw. Anforderungen an eine
kiinftige Bebauung

Es gelten unverandert die Umweltziele gem. Landespflegebeitrag zum Altbebauungsplan.

3. Abweichen von den konkretisierten Umweltzielen

Aufgrund der Anderung eines bestehenden Bebauungsplans ist nicht die Abweichung von
ehemals entwickelten idealisierenden Umweltzielen relevant, sondern allein die Abweichung
von den Festsetzungsinhalten des Bebauungsplans in der seit 10.04.2000 rechtskraftigen

Fassung.

4. Darlegung zum stidtebaulichen Entwurf

Der in einem ersten Bauabschnitt bereits umgesetzte stadtebauliche Entwurf des
Altbebauungsplans hat bzgl. der grundséatzlichen Konzeption und ErschlieBung unverandert
Gultigkeit. Im Zuge der Umsetzung erfolgten jedoch nicht unwesentliche Veranderungen
bzgl. der Verkehrsfilhrung (Wegfall einer Wendeanlage), der Anordnung von
Infrastruktureinrichtungen (Trafo, Ferngasleitung, Gasverteilerstation, (berspannendes
Freileitungsnetz, ..) sowie der Leitungsverlegung bzw. der Niederschlagswasser-
bewirtschaftung. Einige notwendige Leitungsrechte fehlen im Altbebauungsplan vollsténdig
und werden nachgetragen.

Auch wurden einem seit langem ansassigen Betrieb (Fa. Kann) ehemals 6ffentlich
gewidmete Grinflachen zur privaten Nutzung zugestanden, ein FuBweg soll entfallen, die
seit Jahren existierende Musterausstellung an der HaardthofstraBe soll eine korrekte
bauleitplanerische Berlcksichtigung finden.

Es erfolgen somit im wesentlichen Detailanpassungen an mittlerweile faktisch anders
ausgefliihrte MaBnahmen um die Vollziehbarkeit des Bebauungsplans wiederherzustellen.
Dessen ungeachtet werden die grundsatzlichen Festsetzungsinhalte nahezu unveridndert
beibehalten, die Grundzuge der urspringlichen Planung nicht berihrt.

Eine Detailbeschreibung der vorgenommenen - und in den wenigsten Fallen stadtebaulich
begrindeten - Veranderungen 1-8 erfolgt zur Vermeidung unnétiger redaktioneller
Doppelungen erst in Kapitel 5 zur grinordnerischen Bilanzierung. Die ergéanzten
Veranderungen 9-11 sind ohne Umweltrelevanz und werden nachstehend begriindet.

k
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Im Zuge der 1. Offenlegung zur vereinfachten Anderung wurden mehrere Anregungen
vorgebracht, die der Stadt Schweich eine ergédnzende nachfrageorientierte Nachtthrung
sinnvoll erscheinen lasst. Diese ergénzenden Anderungen zur Baugestaltung wie zu Art
zuldssiger Nutzungen haben keine Auswirkungen auf die Naturpotentiale, weshalb hierfar
kein naturschutzfachlicher Nachweis sondern statt dessen eine rein stadtebauliche
Argumentation gefihrt wird:

Fortschreibungsinhalt 9, Beschrdnken der Dachneigungen von 25-38° auf
Betriebswohnhduser und Einfiihren von Dachneigungen bis 15° fiir Gewerbebauten

Die bisherige Festsetzung von entweder reinen Flachdachern (bis max. 5°) bzw. steil
geneigten Dachern (25-38° auch fir alle Gewerbebauten) widerspricht dem schon bei
urspringlicher Planerstellung vorhandenen Bestand sowie der géngigen Praxis fir die
Dachausbildung bei Gewerbebauten. Die zulédssigen Dachneigungen werden deshalb auf
ein realitdtskonformes Spektrum angepasst. Zuldssig sind kinftig flachgeneigte Dacher bis
15° im Gewerbebau, die Verpflichtung zu steil geneigten Dachern wird auf
Betriebswohnhauser zurlickgenommen.

Fortschreibungsinhalt 10, Erhéhen der zuldssigen Zaunhéhen von 1,50m auf 2,00m:
Entfallen der Unzuldssigkeit von Zaunanlagen stralenseitiq vor Baugrenzen

Die bisherige Festsetzung zur Héhe (1,50m) widerspricht dem schon bei urspriinglicher
Planerstellung vorhandenen Bestand sowie dem berechtigten Sicherheitsbedirfnis flr
gewerbliche Anlagen. Eine — bislang festgesetzte — Unzuldssigkeit von Zaunanlagen
straBenseitig vor Baufenstern ist unsinnig, denn damit wirden straBenseitige Zaunanlagen
generell unterbunden.

Fortschreibungsinhalt 11, Einfiihren der Zuldssigkeit von Verkaufsbhetrieben der
Automobil- und Kraftfahrzeugbranche sowie fiir Baumaschinen in GE3 und GE4.

Bislang war im Gewerbegebiet Issel jeglicher Einzelhandel ausgeschlossen. Im Sinne des
Einzelhandelskonzeptes ausgeschlossen bleiben missen zudem in jedem Falle alle
Angebote der Grundversorgung sowie mit Innenstadtrelevanz. Die heutige Verteilung der
Betriebe in den bestehenden — zentrumsniheren — Misch- und Gewerbegebieten zeigt
jedoch einen Bedarf flr eine Neuansiedlung bzw. langfristige Umlagerung von Betrieben
des Kraftfahrzeug- und Landmaschinen- bzw. Baumaschinenhandels. Diese Produkte
beanspruchen sehr flachenzehrende Ausstellungssflachen und sind bzgl. ihrer typischen
Emissionen nur schwer mit zentrumsnahen Handelsflachen kompatibel. Zudem belegt der
Verkauf dieser Produkte in Schweich derzeit teilweise zentrumszugeordnete Flachen, die
mittel- bis langfristig einer h6herwertigen Nutzung mit Innenstadtrelevanz zugefiihrt werden
soliten. Zur Erlauterung soll die umliegende Ubersicht dienen.

Das stadtebauliche Konzept des Altbebauungsplans impliziert einen hochwertigen
baulichen Abschluss nach Osten zur MeulenwaldstraBe. Da die hier erganzten
Handelsnutzungen primar freiflachendominiert sind, wird ihre Zulassigkeit auf die ,innen”
liegenden Gewerbeflachen GE3 und GE4 beschrankt.
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1.Gewerbegebiet Issel: - Produktion von Betonsteinen und Teilen
- Steinverarbeitung
- Speditionen

[2: [ - Sagewerk

3. Handwerkerhof Issel: - Baumaschinen (Verlagerung sinnvoll)
- Dienstleistung

- Kfz-Veredelung

- Handwerk

4, Gewerbegebiet - Fachhandel

am Bahnhof: - Personenbeférderung
- Werkstétten
- Bauunternehmung

5. Gewerbegebiet - Grundversorgung / Einzelhandel
in den Schlimmfuhren - Gartenartikel
(inkl. MI-Flachen) - Fachhandel
- 2x Autohandel und —werkstétle (Verlagerung sinnvoll)

]
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5. Landespflegerischer Planungsbeitrag, Teil Il
- Grilnordnung

Konzeptionelles

Die urspringliche Konzeption wird beibehalten, lediglich den verdnderten
Rahmenbedingungen durch Bodenordnung und bereits erfolgte ErschlieBungsmaBnahmen
im Detail angepasst.

Nachstehend werden die einzelnen Veranderungen systematisch potentialbezogen
reflektiert und dokumentiert.

Fortschreibungsinhalt 1, Sicherung einer Zuwegung zu E1.1; zusiéitzliche Gliederung
der Gewerbebauflachen:

Die Kompensationsflache E 1.1 ist im aktuellen Plan formal isoliert, zudem fehlt eine
Untergliederung zwischen GE 4 und GE 5.

Es erfolgt ausgehend von der bestehenden Wendeanlage ,Vor Geisblsch® die Ausweisung
einer 8m breiten offentlichen Grunflache mit 3 Baumen, die zwischen GE 4 und GE 5
nochmals gliedert und zudem eine Anbindung der bislang isolierten Flache E 1.1 erméglicht
Es entfallen rd. 360gm Gewerbebauflache (= 290gm potentielle Versiegelungsmaéglichkeit),
daflr entstehen 360gm offentliche Grinflaiche mit 3 B&umen. Die angrenzenden
Baufenster werden geringfligig angepasst.

Biotop- und Artenschutz: positive Entwickiung
= Die zusatzliche Grinflache wirkt sich positiv auf das Arten- und Biotoppotential aus. (Die 3 zuséatzlichen
Baume gleichen sich mit dem notwendigen Wegfall von 3 Baumen durch Anderung 7 aus)

Wasserhaushalt: positive Entwicklung
= Die zusatzliche Grunflache reduziert die versiegelbaren Flachen und wirkt damit positiv auf den allgemeinen

Wasserhaushalt.

Klima: positive Entwicklung
= Die zusatzliche Grunflache und insbesondere die zusatzlichen Baume sind klimatisch ausgleichend.

Boden: 290gm Entsiegelung
= Die Umwandlung von 360gm Bauflachen zu o&ffentlichen Grinflachen bewirkt einen nominalen

Entsiegelungseffekt von 360gm x 0,8 = 290gm.

Orts- und Landschaftsbild / Mensch: positive Entwicklung
= Die zusatzliche Grunflache und insbesondere die zusatzlichen Baume wirken positiv auf die innere

Gliederung.

Kultur- und Sachguter: keine Veranderung
= (nicht betroffen, da nicht varhanden)

Emissionsvermeidung / Umgang mit Abféllen und Abwasser: keine Veranderung
= Die zusétzliche Grinflache hat keine Auswirkungen

Erneuerbare Energien / sparsame und effiziente Energienutzung: keine Veranderung
= Die zusatzliche Grunflache hat keine Auswirkungen
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B-Plan ,Gewerbegebiet - Issel, 1. Anderung” (§13 BauGB)

Begriindung mit integrierter Landschaftsplanung - zur endgiiltigen Fassung -

Fortschreibungsinhalt 2, Umwandlung der 6ffentlichen Griinfliche zwischen Fa. Kann
und der B53 (Umgehungsstrale) zu privater Griinfliche; Wegfall des Fufi weges:

Fir die bislang ausgewiesene Offentliche Wegeverbindung von der Wendeanlage ,In der
Rothert” zur K 35 besteht kein wirklicher Bedarf; die Bauflachen des Handwerkerhofes sind
von Norden her (Bahnhof!) auch Uber die StraBe ,Zum Meulenwald und durch den
Handwerkerhof selbst erreichbar. Die weitgehend unattraktive verlarmte Wegeverbindung
am FuB der Boschung zur B 53 soll deshalb aufgehoben und die bislang éffentliche
Grunflache als private Grunflache den angrenzenden Industrieflachen (Gl1 und Gl 2)
zugeschlagen werden. In diesem Zusammenhang wird die bislang sigezahnartige
Bauflachen- und Baufensterabgrenzung entlang Gl 2 geglattet, da die bisherigen
MaBketten ohnehin nicht stimmen. Aus 270 x 2,5m FuBweg entstehen 675qm zusétzliche
private Granflache. Durch die Glattung entfallen Teile bislang privater Grinfliche und
werden formal zu Bauflache. Die bislang in diesem Bereich vorgesehene offene
Niederschlagswasserableitung erfolgt heute faktisch nach Osten zu den zentralen
Retentionsfléachen (siehe u.a. Fortschreibungsinhalt 6). Die 6ffentlichen Leitungsnetze (Gas,
Kanéle) werden mittels Durchleitungsrechten (Sammelleitungsrecht) gesichert.

Biotop- und Artenschutz: geringflgige Verschlechterung

= Die Umwidmung einer Gffentlichen zu einer privaten Grinflache ist kein Eingriff, die Verpflichtung zur
Anpflanzung von Baumen zur s(dseitigen Einbindung bleibt ungeachtet der vorgelagerten Hecke auf der
BundesstraBenboéschung unverandert erhalten. Die geringfligigen Flachenverschiebungen im Zuge der
Glattung des Bauflachenzuschnitts sind fir das Arten- und Biotoppotential unbeachtlich, werden zudem Uber
den Wegfall des FuBweges ausgeglichen. Die nominale Erhdhung der Versiegelungsméglichkeiten reduziert
allerdings in gleichem MaBe die theoretisch verfigbare biologische Flache.

Wasserhaushalt: keine Verschlechterung
= Der Wegfall der bislang festgesetzten offenen Ableitungsmulden wird durch die zusatzlichen Muldenflachen

im Zuge der Anderung 6 funktional kompensiert. (siehe dort)

Klima: keine Verschlechterung
= Die Umwandlung einer offentlichen in eine private Griinflache bei gleichzeitiger Erhaltung der Festsetzungen

fur rahmende Baume ist nicht kiimarelevant.

Boden: 700gm Versiegelung

= Formal entstehen durch den Wegfall des FuBweges 675gm zusétzliche Grinflache. Wegen des Bezugs der
GRZ auf die Bruttoflache steigt im Gegenzug die Versiegelungsmoglichkeit jedoch um 675gm x 0,8 =
540gm, es verbleibt ein Saldo von 135gm Entsiegelung. Auch die Umwidmung der bislang &ffentlichen in
jetzt private Griinflache an sich schafft formal Bauland im Umfang von 1.045gm x 0,8 = 835gm, so dass ein
Gesamt-Saldo von 835gqm - 135gm = 700gm zusétzlicher Versiegelungsmaéglichkeit bleibt. Die
Verschiebungen im Zuge der Glattung sind far die Berechnung unbeachtlich, da sich die GRZ aus den

Bruttoflachen berechnet.

Orts- und Landschaftsbild / Mensch: keine Verschlechterung
= Die Umwandlung einer &ffentlichen in eine private Grinflache bei gleichzeitiger Erhaltung der Festsetzungen
fur rahmende Baume ist nicht landschaftsbildrelevant.

Kultur- und Sachguter: keine Veranderung
= {nicht betroffen, da nicht vorhanden)

Emissionsvermeidung / Umgang mit Abfallen und Abwasser: keine Verschlechterung
= Der Wegfall der bislang festgesetzten offenen Ableitungsmulden wird durch die zusétzlichen Muldenflachen
im Zuge der Anderung 6 funktional kompensiert. (siehe dort)

Erneuerbare Energien / sparsame und effiziente Energienutzung: keine Veranderung
= Die Umwandlung der Granflache und der Wegfall des Weges haben keine Auswirkungen
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Begriindung mit integrierter Landschaftsplanung - zur endgiiltigen Fassung -

Fortschreibungsinhalt 3, Widmung der éffentlichen Griinfliche im Bereich der
Musterausstellung der Fa. Kann zu einer privaten Werbeflédche ,, Ausstellung*

An der Einfahrt zur HaardthofstraBe besteht seit vielen Jahren eine Musterausstellung der
Fa. Kann flr angebotene Betonsteine. Bislang ist dieser Bereich als éffentliche Griinflaiche
ausgewiesen. Hier erfolgt eine formale Korrektur zu einer privaten Grinflaiche mit
Zweckbestimmung, die durch ergéanzende Textfestsetzung auf eine anteilig 80%ige
Versiegelungmaglichkeit mit Verpflichtung zur Anpflanzung von 4 Baumen gedeckelt wird.
Die Flache ist rd. 360gm groB. Bestehende Kanal- und Wasserleitungen werden durch ein
erganzendes Leitungsrecht gesichert.

Biotop- und Artenschutz: Verlust von Wiese; kein Verlust von Baumen

= Die Umwidmung zu einer Flache mit 80%iger Versiegelungsmdoglichkeit fihrt zu einer nominalen
Mehrversiegelung von 450gm x 0,8 = 360gm. Da es sich hier um den Verlust keiner héherwertigen Flache
handelt, kann auf die Bilanzierung fiir das Bodenpotential verwiesen werden. Die Textfestsetzung zur
Anpflanzung von Baumen ersetzt die bisherige Festsetzung durch Planzeichen.

Wasserhaushalt: keine Verschlechterung

= Durch die zusatzliche Versiegelung entsteht zwar formal eine minimale Verschlechterung, da das
auftreffende Niederschlagswasser aber aufgrund der Zweckbestimmung doch z.T. in der Flache selbst, in
jedem Falle aber in den unmittelbar angrenzenden Grinflachen breitflachig versickern kann, ist keine
relevante Verschlechterung fir den aligemeinen Wasserhaushalt zu konstatieren.

Klima: keine Verschlechterung
= Durch die unverénderte Verpflichtung zur Anpflanzung von Baumen sowie in Anbetracht des Umfangs
angrenzender Gewerbeflachen ist die zusatzliche Versiegelung nicht klimarelevant.

Boden: 290gm potentiell zusatzliche Versiegelung
= Die zulassige Versiegelungsmaéglichkeit steigt um rd. 450gm x 0,8 = 360gm.

Orts- und Landschaftsbild / Mensch: keine relevante Verschlechterung

= Formal flihrt die Umwandlung einer Wiese zu einer Musterausstellung zu einer Verschlechterung. Angesichts
der umgebenden dominanten Gewerbenutzungen, der vorgelagerten flachenintensiven StraBeneinmindung
und der unveranderten Verpflichtung zur Anpflanzung von Bdumen kann jedoch von keiner wirklichen
Ortsbildrelevanz gesprochen werden.

Kultur- und Sachguter: keine Veranderung
= (nicht betroffen, da nicht vorhanden)

Emissionsvermeidung / Umgang mit Abfallen und Abwasser: keine Verschlechterung

= Durch die zusétzliche Versiegelung entsteht zwar formal eine minimale Verschlechterung, da das
auftreffende Niederschlagswasser aber aufgrund der Zweckbestimmung doch z.T. in der Flache selbst, in
jedem Falle aber in den unmittelbar angrenzenden Griinflachen breitflachig versickern kann, ist keine
relevante Verschlechterung bzgl. der Abwassersituation zu konstatieren.

Erneuerbare Energien / sparsame und effiziente Energienutzung: keine Veranderung
= Die Umwandlung der Grunflache hat keine Auswirkungen
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Begriindung mit integrierter Landschaftsplanung - zur endgiiltigen Fassung -

Fortschreibungsinhalt 4, Reduzierung der Zahl der zulidssigen Vollgeschosse von il
auf Il bei Beibehaltung der bisherigen AuBSenkubaturen fiir Hallen.

Die Geschossigkeit wird von Ill auf Il Vollgeschosse abgesenkt, da kein Bedarf fiir eine
lll-Geschossigkeit besteht.

Biotop- und Artenschutz: keine Veranderung
Wasserhaushalt: keine Veranderung

Klima: keine Veranderung

Boden: keine Veranderung

Orts- und Landschaftsbild / Mensch: keine Veranderung
= Da die zulassigen Brutto-Kubaturen unveréndert bleiben und sich nur die formal zulassige Geschossigkeit
andert, besteht keine Landschaftsbildrelevanz.

Kultur- und Sachguter: keine Veranderung
= {nicht betroffen, da nicht vorhanden)

Emissionsvermeidung / Umgang mit Abfallen und Abwasser: keine Veranderung
= Die Reduzierung der zulassigen Vollgeschosse hat formal keine Wirkungen auf Emissionen, Abfall- und
Abwasseraufkommen.

Erneuerbare Energien / sparsame und effiziente Energienutzung: keine Veranderung
= Die Reduzierung der zulassigen Vollgeschosse hat keine Auswirkungen




Stadt Schweich, Seite 13
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Begriindung mit integrierter Landschaftsplanung - zur endgiiltigen Fassung -

Fortschreibungsinhalt 5, Anpassung des StraBennetzes an die in der Bodenordnung
tatsédchlich vorgenommene Parzellierung, Anpassung der begleitenden Griinstreifen.

Die bislang festgesetzte Zwischenwendeanlage nordostlich der Fa. Kriiger entfallt, die
gewonnenen Flachen werden Grinflachen.

Erganzend wird im gesamten StraBennetz die Retentionsfunktion der begleitenden
Grunstreifen als zwingende Festsetzung aufgehoben, da im Zuge der bereits erfolgten
ErschlieBung faktisch in Absprache mit der SGD Nord, Regionalstelle WAB, eine
Verrohrung  vorgenommen  wurde. Die hierdurch  erforderlichen zusatzlichen
Retentionsflachen sind unter Fortschreibungsinhalt 6 abgehandelt.

Biotop- und Artenschutz: Geringfigige Verbesserung

= Insbesondere eine pragende Eiche kann zusatzlich erhalten werden, auch nimmt die Flache
straBenbegleitender Grunflachenanteile mit alleeartiger Bepflanzung geringfiigig zu, so dass sich
gesamtfunktional der okologische Wert leicht verbessert. Insgesamt werden rd. 400gm Griinflachen

gewonnen.

Wasserhaushalt: Veranderung

= Durch den Wegfall der offenen Wasserflihrungen entsteht eine zusatzliche Beeintrachtigung des allgemeinen
Wasserhaushalts, die jedoch Uber die zusétzlichen RetentionsmaBnahmen im Zuge von Veranderung 6
ausgeglichen wird. Eine Verschlechterung fir den allgemeinen Wasserhaushalt entsteht nicht.

Klima: keine Veranderung
= Wegen des geringfugigen Entsiegelungseffektes, und einer unverdndert offenen Retention (an etwas anderer

Stelle) sind keine klimatischen Auswirkungen zu besorgen.

Boden: geringflugige Verbesserung
= Durch den Wegfall der Wendeanlage werden ca. 400gm Boden weniger beansprucht.

Orts- und Landschaftsbild / Mensch: geringfligige Verbesserung
= Die internen Flachenverschiebungen sind minimal landschaftsbildrelevant.

Kultur- und Sachguter: keine Veranderung
= (nicht betroffen, da nicht vorhanden)

Emissionsvermeidung / Umgang mit Abféllen und Abwasser: keine Veranderung
= Die korrigierenden Festsetzungsinhalte haben keine Wirkungen auf Emissionen, Abwasseraufkommen. Die
Veranderung bzgl. der Niederschlagswasserableitung wird im Zuge von Veranderung 6 aufgefangen.

Erneuerbare Energien / sparsame und effiziente Energienutzung: keine Veranderung
= Die korrigierenden Festsetzungsinhalte haben keine Auswirkungen
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Begriindung mit integrierter Landschaftsplanung - zur endgiiltigen Fassung -

Fortschreibungsinhalt 6, Aufnehmen der faktisch angeleqgten Retentionsmulden
westlich und siidlich GE3 und Integration in eine éffentliche Griinfliche.

Der Weg zwischen GI2 und GES3 entfallt (120gm). Die Retentionsfunktion der éffentlichen
Grunflache in diesem Bereich bleibt erhalten. Zusatzlich wird die bislang private Grinflache
zwischen GE3 und der B53 (UmgehungsstraBe) gemaB den gednderten Anforderungen zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung als 6ffentliche Grinfliche mit Retentionsfunktion
gewidmet und neu zugeschnitten. Eine mit der SGD Nord und den VG-Werken
abgestimmte Entwurfs- und Genehmigungsplanung sowie ein Einleitungsantrag zum
geanderten siedlungswasserwirtschaftlichen Konzept liegen vor. Die rahmenden Baume
bleiben erhalten, die angrenzende Baufliche GE3 und deren Baufenster werden
angepasst. Der Grinflachenanteil steigt nominal um 1.480gm; die versiegelbare Flache
sinkt entsprechend.

Biotop- und Artenschutz: Verbesserung
= Die Erhthung des Granflachenanteils fiihrt zu einer Verbesserung im Biotop- und Artenpotential. Da es sich
um Wiesen handelt, erfolgt die Bilanzierung mit dem Bodenpotential.

Wasserhaushalt: keine Verbesserung

= Die Erhéhung des Grinflachenanteils dient funktional primar dem allgemeinen Wasserhaushalt, denn auf
diesen zusatzlichen Flachen sind Mulden angelegt, die sowohl die entfallene offene Ableitung nach Westen
als auch die entfallenen Retentionseffekte durch Verrohrungen im StraBennetz kompensieren.

Klima: keine Veranderung
= Die nominal anzunehmende zusatzliche Klimastabilisierung (iber offenen Retentionsmulden wird durch den
Wegfall offener Ableitungen an anderer Stelle (entlang der StraBen zur inneren ErschlieBung) wieder

aufgefangen.

Boden: Entsiegelung um 1.600gm

= Zwischen Gl2 und GE3 entfallt die bisherige Wegeflache auf 2,5 x 80gm = 120gm. Da fiir die GRZ die
Bruttoflache zahlt, ist ergédnzend die Ausweisung von zusétzlich 1.850gm 6éffentlicher Grinflache fiir
Retentionszwecke relevant, also 1.850 x 0,8 = 1.480gm. Also Gesamtsaldo ergeben sich 1.600gm

Entsiegelung.

Orts- und Landschaftsbild / Mensch: keine Verschlechterung
= Die rahmende Griunflache zur B53 wird groBer, die festgesetzten Baumpflanzungen werden nicht
geschmalert. Demnach bleibt das Landschaftsbild in gleichwertiger Qualitat erhalten.

Kultur- und Sachguter: keine Veranderung
= (nicht betroffen, da nicht vorhanden)

Emissionsvermeidung / Umgang mit Abfallen und Abwasser: keine Verschlechterung

= Die korrigierenden Festsetzungsinhalte haben summarisch keine Wirkungen auf Emissicnen und
Abfallaufkommen. Der Weg des Abwassers wird der genehmigten Ausflhrungsplanung angepasst; dabei
werden zugleich die formalen Schlechterstellungen der Veranderungen 2 und 5 aufgehoben.

Erneuerbare Energien / sparsame und effiziente Energienutzung: keine Veranderung
= Die korrigierenden Festsetzungsinhalte haben keine Auswirkungen
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Begriindung mit integrierter Landschaftsplanung - zur endgiiltigen Fassung -

Fortschreibungsinhalt 7, Verlagerung der zentralen Trafostation und Ergidnzen einer
Gasverteilerstation an der Strafle ,,Zum Meulenwald” sowie Korrektur der querenden
Freileitung im Osten, Leitungsrechte etc. T

Im bisherigen Bebauungsplan ist eine zentrale Trafostation festgesetzt, fir sie wurde im
Zuge der Umlegung etwas versetzt eigens eine Parzelle ausgewiesen. Der faktische
Standort ist jedoch auf der anderen StraBenseite; dies wird redaktionell korrigiert.

An der StraBe ,Zum Meulenwald® ist eine abgepflasterte Flache, die einen Gasverteiler
enthélt. Die Flache liegt teils auBerhalb, teils innerhalb des Geltungsbereichs und wird
nachgetragen. Innerhalb des Geltungsbereich zu liegen kommen nur etwa 10gm.

Die querende 20kV-Freileitung vom Bahndamm zur Umspannung in der StraBe ,Zum
Meulenwald” wurde verlegt und lauft jetzt bis zu 40m weiter innerhalb des
Geltungsbereichs. Zwar handelt es sich ohnehin um eine langfristig abzubauende Leitung,
doch wird der Verlauf redaktionell aktualisiert.

Soweit sonstige Leitungen bekannt sind und nicht in éffentlichen Flachen verlaufen, werden
generell Leitungsrechte nachgetragen; die Leitungsrechte aus dem bisherigen Plan werden
uberpruft und ggf. auf Grundlage aktuellerer Angaben lagekorrigiert. Hier erfolgt
insbesondere ein Ergdnzen von bislang fehlenden Leitungsrechten fiir bestehende Kanale
westlich der HaardthofstraBe.

Biotop- und Artenschutz: keine Veradnderung

= Die Verlagerung des Trafos ist flichenneutral, die Gasverteilerstation von der GréBe unerheblich. Die reine
Verlagerung der 20kV-Leitung ist fir das Biotop- und Artenpotential ohne Belang, zudem wird die Leitung
unverandert bei Bedarf abgebaut. Der Nachtrag von Leitungsrechten ist bilanzierungsneutral auch wenn
westlich der HaardthofstraBe 3 bislang durch Planzeichen festgesetzte Baume entfallen missen.
(Gegengerechnet mit dem Gewinn von 3 Baumen im Zuge von Veranderung 1)

Wasserhaushalt: keine Veranderung
= Alle Korrekturen zu Leitungen und Versorgungseinrichtungen sind fiir den Wasserhaushalt

bilanzierungsneutral.

Klima: keine Veranderung
= Alle Korrekturen zu Leitungen und Versorgungseinrichtungen haben keine Wirkungen auf den

Klimahaushalt.

Boden: keine Veranderung
= Die nominale Mehr-Versiegelung von 10gm fir die Gas-Verteilerstation ist irrelevant.

Orts- und Landschaftsbild / Mensch: keine Verschlechterung
= Die unterirdischen Leitungen sind nicht sichtbar, Trafo und Freileitung werden nur anders positioniert und
die Gasverteilstation liegt unterirdisch. Das Orts- und Landschaftsbild wird nicht beeinflusst.

Kultur- und Sachguter: keine Veranderung
= (nicht betroffen, da nicht vorhanden)

Emissionsvermeidung / Umgang mit Abféallen und Abwasser: keine Veranderung
= Die korrigierenden Festsetzungsinhalte haben keine Wirkungen auf Emissionen, Abfall- und

Abwasseraufkommen.

Erneuerbare Energien / sparsame und effiziente Energienutzung: keine Veranderung
= Die korrigierenden Festsetzungsinhalte haben keine Auswirkungen

5



Stadt Schweich, Seite 16
B-Plan ,Gewerbegebiet - Issel, 1. Anderung” (§13 BauGB)

Begriindung mit integrierter Landschaftsplanung - zur endgiiltigen Fassung -

Fortschreibungsinhalt 8, Anpassung der _inneren Griinflichengliederung zwischen

GlI1, GI2 und GE2 an die faktischen Grenzen nach der Bodenordnung

Im  bisherigen Bebauungsplan sind symbolische baumreihenbestandene private
Granflachen eingezogen, die das groBe zusammenhdngende Baufeld GI1/GI2/GE2, das
1994 schon mehr oder weniger bestand, nachtraglich gliedern sollen.

Im Zuge der erfolgten Bodenordnung wurden neue Grenzen festgelegt. Hieran wird der
Verlauf der Grunflachen neu orientiert. Die Baufensterdarstellungen werden nachgezogen.
Zusétzlich wird ein Hinweis aufgenommen, dass auch diese Darstellung in der
Planzeichnung nachfrageorientiert ggf. in der Umsetzung noch geringfligig verschoben
werden kann solange die funktionale Durchgangigkeit erhalten bleibt.

Biotop- und Artenschutz: keine Veranderung
= Die Verlagerung ist flichenneutral und fur das Biotop- und Artenpotential ohne Belang.

Wasserhaushalt: keine Veranderung
= Die Korrektur ist fur den Wasserhaushalt bilanzierungsneutral.

Klima: keine Veranderung
= Die Korrektur hat keine Wirkungen auf den Klimahaushalt.

Boden: keine Veranderung
= Die Verschiebung fUhrt zu keiner nominalen Mehrversiegelung, da die Bruttoflachen fiir die GRZ zahlen

Orts- und Landschaftsbild / Mensch: keine Verschlechterung
= Die Verschiebung fuhrt zu keiner Beeinflussung des Orts- und Landschaftsbildes, denn die Vorgabe zur
Gliederung bleibt unverandert erhalten.

Kultur- und Sachguter: keine Verédnderung
= (nicht betroffen, da nicht vorhanden)

Emissionsvermeidung / Umgang mit Abféllen und Abwasser: keine Veranderung
= Die korrigierenden Festsetzungsinhalte haben keine Wirkungen auf Emissionen, Abfall- und

Abwasseraufkommen,

Erneuerbare Energien / sparsame und effiziente Energienutzung: keine Verénderung
= Die korrigierenden Festsetzungsinhalte haben keine Auswirkungen
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Begriindung mit integrierter Landschaftsplanung - zur endgiiltigen Fassung -

Tabellarische Zusammenschau der Verianderungen

Es erfolgt eine Zusammenschau der vorstehend aufgefiihrten Bewertungen fir die
potentiell die natlrlichen Schutzglter betreffenden Anderungen 1-8 sowie die
Gesamtbilanzierung.

Veranderung = 1 2 3 4 B 6 T 8 Summe
{l Potential

Arten und Biotope 3 : . o L 3 o8 5 ()
Wasser + ) o 0 0 (+) 0 o) (0)
Klima + ¢ o o) o) o 0 0 (o)
Boden + 290 - 700 - 360 o] +400 | +1.600 -10 o} +1.220
Orts- und % 0 o o (+) o 0 0 (0)

Landschaftsbild

Mensch + o) 0 0 (+) ) ) o (o)
Kultur- und o] 0 o] o] o] o] o] 0] o
Sachguter

Emissionen, o e 0 ) (50 | )RS 0 o o

Abfalle, Abwasser

Energie 0 0 o} o} 0 0 o} o} o

Insgesamt sind durch die Fortschreibung eher leicht positive Effekte zu verzeichnen als
neue Eingriffe.

]
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Begriindung mit integrierter Landschaftsplanung - zur endgiiltigen Fassung -

6. Abwagung (Kerninhalte)

Die Abwagung dient dazu, offensichtliche Konflikte aufzudecken und durch argumentatives
Gegenlberstellen von privaten wie &ffentlichen Belangen gegen- und untereinander die
Tragfahigkeit geschlossener Kompromisse zu Uberpriifen.

Wahl des vereinfachten Anderungsverfahrens

Jede Einzelanderung fir sich stellt eine nur geringflgige Anderung dar, welche die
Kerninhalte des Bebauungsplans nicht berlihrt. Da in der Gesamtbilanz zudem keine
wertgebenden negativen Einflisse auf die Naturpotentiale zu besorgen sind, wird das
Verfahren zur Anderung als vereinfachtes Verfahren nach §13 BauGB durchgefuhrt

Unbeachtlichkeit des europaischen Artenschutzes

Wiewohl eine Betroffenheit von geschitzten Arten gerade in den verbliebenen
Streuobstwiesenrelikten nicht explizit ausgeschlossen werden kann, ist dies fur die
Bebauungsplananderung unbeachtlich, denn die Ziele des Artenschutzes gelten unmittelbar
und werden insbesondere durch die vorgenommenen Anderungen in den
Festsetzungsinhalten nicht beeinflusst.

7. Uberschligige Kostenermittiung (ErschlieBungskosten)

Kosten fur die offentliche Hand fallen aufgrund der Anderung nicht an; Die MaBnahmen
sind Uberwiegend bereits ausgeflhrt.

(Entfallen von Umweltbericht, Monitoring und zusammenfassender
Erkldrung)
Fir eine Anderung im vereinfachten Verfahren nach §13BauGB wird von der

Umweltprifung nach §2(4) BauGB und von einem Umweltbericht nach §2a BauGB
abgesehen. Monitoring und zusammenfassende Erklarung sind nicht erforderlich.
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