STADT SCHWEICH

BEBAUUNGSPLAN
,GEWERBEGEBIET ISSEL — 3. ANDERUNG"*

(Anderung nach §13a BauGB)
- Anderung fur Teile des Baufeldes GE4, Baufeld GE5, GE6, GE7 sowie E1, E1.1, E3 -

BEGRUNDUNG
MIT INTEGRIERTEM NATURSCHUTZFACHBEITRAG*

— zur Satzung gem. Beschluss vom 25.09.2008 —

* Seit Inkrafttreten des EAG Bau zum Juli 2004 ist die Erstellung eines Umweltberichtes in der
Bauleitplanung obligatorisch. Ausgenommen sind hiervon allerdings vereinfachte Bebauungsplan-
anderungen (813 BauGB), Innenbereichsbebauungsplane (813aBauGB) sowie Satzungen nach
834(4) Satz 1, Ziff. 2+3 BauGB, wenn

- keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben begrindet wird,

- keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes von
FFH-Gebieten und européischen Vogelschutzgebieten bestehen.

Die Verpflichtung zur Abarbeitung der Eingriffsregelung nach Landesrecht bzw. zur Reflexion der
Belange des Umweltschutzes nach 81(6) zZiff. 7 BauGB bleibt hiervon unbertuhrt. Im Falle eines
Verfahrens nach 813a BauGB kdnnen bei Unterschreitung einer bemessungsrelevanten Grundflache von
20.000gm die aufgrund der Aufstellung zu erwartenden Eingriffe i.S.d. 81a(3) Satz 5 BauGB gem.
§13a(2) Ziff. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten.

Altbebauungsplan 1994 — 2000 erstellt durch die Arbeitsgemeinschaft

Planungsbiro Norbert Schuh Schu & Partner GmbH
Reitergasschen 14 54338 Schweich Hauptstr. 9 54424 Thalfang
Fon 06502/9140-0 Fon 06504/1024 Fax 06504/8826
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Abgrenzung des engeren Teilbereiches der 3. Anderung
(bereits mit neuer Flachendarstellung)
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Schweich, Seite 1
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Issel - 3. Anderung”

Begriindung mit integriertem Naturschutzfachbeitrag - zur Satzung -

1. Allgemeines

1.1 Einfuhrung / Erfordernis der Plananderung

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Issel* wurde in den Jahren 1994 (1998) — 2000
aufgestellt. Die Bodenordnung auf Basis dieser Planfassung ist seit Langerem erfolgt und
wesentliche InfrastrukturmaRnahmen zur ErschlieBung eines ersten Bauabschnittes
(Vorstufenausbau, Leitungsverlegungen, Niederschlagswasserbewirtschaftung, ...) wurden
umgesetzt.

Die 1.Anderung 2006/2007 diente insbesondere der Detailanpassung bzgl. faktischer
Verkehrsfihrungen und tatséchlicher Lage bzw. Erganzung [/ Sicherung der
Infrastruktureinrichtungen. Teilweise wurden private und 6ffentliche Grinflachen getauscht,
lagegebundene Festsetzungen an im Zuge der Bodenordnung faktisch erfolgte
Grenzziehungen angepasst. Fur Teilflachen wurde zudem ergénzend die Zulassigkeit von
Betrieben der Automobil- und Kraftfahrzeugbranche sowie der Baumaschinenbranche mit
Verkauf an Endverbraucher eingefuhrt.

Aufgrund eines konkreten Ansiedlungswunsches wurde in einer 2. Anderung im Friihjahr
2008 das Baufeld GE 3 (rd. 15.650gm) auch fur eine Indoor-Spiel- und Sportstatte mit
integriertem - wiewohl untergeordnetem - Gastronomieangebot getffnet. Die Stadt Schweich
erhoffte sich hierdurch zugleich einen adaquaten stadtebaulichen Abschluss des
Gewerbegebietes zur B 53.

Aufgrund weiterer Nachfragen fir u.a. eine sehr umfassende zusammenhdngende
Gewerbegebietsflache entsteht im Sommer 2008 abermaliger Korrekturbedarf fir eine
nunmehr 3. Anderung, in deren Zuge u.a. die bisherige okologische Entwicklungsflache E1.1
zu einer Gewerbebauflache gewandelt werden soll. Insbesondere aber besteht
Anpassungsbedarf bzgl. der Verkehrsfihrung, der sinnvollen Zuschnitte einiger Baufelder
und der rahmenden Griin- und Kompensationsflachen im Osten.

Da der Anderungsbereich einen Teilabschnitt mit weniger als 20.000gm bemessungsrelevanter
baulich nutzbarer Grundflache umfasst, soll die Korrektur als Innenbereichsanderung nach
§ 13a BauGB durchgefiuhrt werden. Weil die Zulassigkeit eines solchen Verfahrensweges an
eine ganze Reihe von Bedingungen geknupft ist, werden die Kriterien in Kap. 1.3 im Einzelnen
Uberpruft.

1.2 Lage und Umfang des Anderungsbereiches

Die Anderungsflache liegt am Ostrand des Geltungsbereiches und umfasst insgesamt
rd. 35.800gm auf

Gemarkung Issel, Flur 10, Flurstiicke 255tlw., 260 - 264, 265tlw., 268tlw., 269tlw., 270 - 273.
Die genaue Abgrenzung ist der Planurkunde zu entnehmen.

Die betroffenen Gewerbebauflachen umfassen 20.465gm, was bei notwendiger Zurechnung
der kiinftig privat gewidmeten Kompensationsflache E1 zu einer im Sinne des BauGBg;
(s.a. Mustereinfihrungserlass) bemessungsrelevanten nutzbaren Grundflache von
18.120gm (< 20.000gm) fiihrt.
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Schweich, Seite 2
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Issel - 3. Anderung”

Begriindung mit integriertem Naturschutzfachbeitrag - zur Satzung -

1.3 Umweltbericht (Prifung der Erfordernis); Zulassigkeit eines
Bebauungsplans zur Innenentwicklung nach 813a BauGB gy

Mit Einfihrung des BauGB,y4 wurde im Zuge europarechtlicher Anpassungen die Erstellung
eines eigenstandigen Umweltberichtes im Rahmen der Bauleitplanung obligatorisch. Die
Verpflichtung zur Erstellung entfallt nur fiir vereinfachte Anderungen eines bestehenden
Bebauungsplanes im Zuge eines Verfahrens nach 813 BauGB sowie fur Verfahren nach
834(4) Satz1 ziff. 2+3 BauGB, wenn sichergestellt ist, dass

] keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet wird und
] keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes von
FFH-Gebieten und Vogelschutzgebieten bestehen.

Fur den zum 01.01.2007 eingefiihrten Bebauungsplan zur Innenentwicklung nach
813a BauGB (= hier angestrebter Verfahrensweg) gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens entsprechend.

Die Moglichkeit eines beschleunigten Verfahrens fir einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung ist dabei zwingend an die gleichzeitige Erflllung zahlreicher verschiedener
Einzelvoraussetzungen geknipft, deren Vorliegen nach vom Bundesgesetzgeber
festgelegten Kriterien im Einzelnen geprift und festgestellt werden muss. Diese Prifungen
und Entscheidungen zum Vorliegen der Voraussetzungen sind dabei im Rahmen der
Austibung der Planungshoheit Aufgabe der Gemeinde bzw. des Planungstragers.

In 813a(1) BauGB,y legt der Bundesgesetzgeber dar, welche Bebauungsplanverfahren er
im Grundsatz als Plane der Innenentwicklung definiert, namlich Bebauungsplane fir die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, fur die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der
Innenentwicklung. Der Begriff der ,Innenentwicklung” wird dabei nicht ndher bestimmt. Dass
er sich von dem planungsrechtlichen Begriff des Innenbereiches (8§34 BauGB) l6st, lasst die
Vermutung zu, dass der Gesetzgeber die Aufgabenstellung vor den Flachenbezug setzt;
Voraussetzung ist somit letztlich ein unmittelbarer Zusammenhang mit der angestrebten
Innenentwicklung der Gemeinde. An die Feststellung, ob es sich bei dem Ziel, das dem
Planungsverfahren zugrunde liegt, um Aufgaben der Innenentwicklung (nicht:
Innenbereichsentwicklung) handelt, ist somit keine besonders hohe Anforderung zustellen.

Korrekturen im Geltungsbereich eines giiltigen Bebauungsplans werden regelméRig als Innenentwicklung anzusehen
sein, da Bebauungspléane tiber ihre Baugebietsdarstellungen bauplanungsrechtlich Innenbereiche definieren.

Nach 813a(1) Satz 1 BauGB,y; bindet der Gesetzgeber die Zulassigkeit an die Beachtung
von Schwellenwerten, die sich u.a. aus der ,zulassigen Grundflache im Sinne des §19(2)
BauNVO" ergibt. Fir die Fallkonstellation einer bemessungsrelevanten Grundflache von bis
zu 20.000gm (813a(1) ziff. 1 BauGB) gelten dabei besondere Erleichterungen (z.B. Entfallen
der Vorprufungspflicht zur Erfordernis eines Umweltberichtes).

I?ei der__anstehenden Plananderung handelt es sich _um eine Plandnderung mit einer — alle erfassten
Anderungsbereiche beriicksichtigt — bemessungsrelevanten Grundflache von eindeutig unter 20.000gm.

§13a(1) Satz 2 Nr.1 BauGB.,y; stellt bei der Bemessung der 20.000gm zudem darauf ab,
dass die Grundflachen mehrerer Bebauungspléane, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind. Ob und
wann ein solcher enger raumlicher und zeitlicher Zusammenhang gegeben ist, unterliegt
dabei der Einzelfallentscheidung unter Wodurdigung der tatsédchlichen Umstande
(Verhinderung einer ,Salamitaktik” bzw. von Kumulationseffekten).

Im_hier_zu betrachtenden Fall waren die im_engerem zeitlichen Zusammenhang vorlaufenden Anderungen faktisch
eingriffsneutral, sodass kein Kumulationseffekt auftritt.
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Schweich, Seite 3
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Issel - 3. Anderung”

Begriindung mit integriertem Naturschutzfachbeitrag - zur Satzung -

Nach 813a(l) Satz 4 BauGB,qo; ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn
durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die der Pflicht zur
Durchfihrung einer UVP unterliegen. Diese Pflicht kann sich aus der Anlage 1 zum UVPG
oder entsprechenden fachgesetzlichen Regelungen (Wasserrecht, Naturschutzrecht,
Stral3enrecht, ...) ergeben. Dabei kann es sich um UVP-pflichtige Vorhaben handeln, die
durch den Bauleitplan vorbereitet werden, oder aber um einen Bauleitplan, der selbst eine
Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung mit sich bringt.

Da_UVP-pflichtige Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans auch nach 3. Anderung unveréndert explizit
ausgeschlossen bleiben, wird eindeutig keine Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben begriindet.

Eine weitere Voraussetzung fur die Durchfihrung eines Bebauungsplans der
Innenentwicklung ergibt sich aus 813a(l) Satz5 BauGByy;, d.h. es durfen keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen und von Schutzzwecken der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder der europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen, somit keine Gebiete nach Natura 2000
potentiell beeintrachtigt werden. Die Beeintrachtigung kann sich dabei ergeben

= aus einer direkten Uberplanung eines solchen Gebietes

= durch Heranriicken an ein solches Gebiet

= durch indirekte Wirkungen, die von der zukiinftigen Nutzung ausgehen.

Anhaltspunkte fiir eine solche Beeintrachtigung sind im _konkreten Fall nicht erkennbar. Dies wird damit hinterlegt,
dass keine Gebiete nach Natura 2000 engraumlich anschlieBen und die nachstgelegene Teilflache eines Gebietes nach
Natura 2000 von ihren Artenvorkommen und Lebensbereichen keine wertgebenden Vernetzungsbeziehungen mit dem
Plangebiet herleiten lasst.

813a(2) Nr. 4 BauGB eroffnet dartber hinaus die Mdoglichkeit zu einem Verzicht zur
Kompensationserbringung, da in den Fallen des 813a(l) Satz2 Nr. 1 BauGB
(bemessungsrelevante Grundflache unter 20.000gm) ,die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des §la(3) Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten®.

Es liegt die Fallkonstellation vor, die einen Verzicht auf Kompensationserbringung ermdéglicht; eine Bindung an
bestimmte ,Werte" der Ausgangssituation abseits der Nicht-Beeintrachtigung von Gebieten nach Natura 2000 ist vom
Bundesgesetzgeber dabei nicht vorgesehen.

Aus der vorstehenden Zusammenschau und Einzel-Abprufung der potentiell relevanten
Kriterien wird begrindet, dass ein Verfahren nach 8§13a BauGB,y; fiir die konkrete
Anderungsabsicht zulassig ist.

Ein Verfahren nach §13a BauGB2oo7 ist nach Einzelprufung der potentiell relevanten Kriterien zuléssig.

Da kein UVP-pflichtiges Vorhaben begriindet wird (lediglich Angebotsplanung; UVP-pflichtige Vorhaben
im  Bebauungsplan unverandert explizit ausgeschlossen) wund keine Anhaltspunkte fir
anderungsveranlasste Beeintrachtigungen von FFH-Gebieten oder Europdischen Vogelschutzgebieten
bestehen, wird auf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet. Da eine bemessungsrelvante
Grundflache von 20.000gm unterschritten wird, entféllt auch eine Vorprifungspflicht.

Nach bundesgesetzlicher Definition koénnen die aufgrund der Aufstellung (Anderung) des
Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe im Sinne des §1a(3) Satz 5 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

]
il
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Schweich, Seite 4
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Issel - 3. Anderung”

Begriindung mit integriertem Naturschutzfachbeitrag - zur Satzung -

1.4 Umfang der Ausarbeitungen

Da seit Jahren ein rechtskraftiger Bebauungsplan existiert, werden in der nachstehenden
Erdrterung Uberwiegend nur die engeren Anderungsinhalte abgearbeitet.

Begriindung und naturschutzfachliche Beitrage der bisherigen Fassungen bleiben unverandert giiltig;
der vorliegende Beitrag befasst sich nur mit den Verdnderungen und erganzt fallbezogen die bereits
bestehenden erlduternden Textbeitrage.

Ebenso wird die Festsetzungssystematik des Altbebauungsplans unverdndert (bernommen um
ungewollte zusatzliche inhaltliche Verschiebungen durch Neuformulierungen zu vermeiden.

"
Il
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Schweich, Seite b
Bebauungsplan , Gewerbegebiet Issel - 3. Anderung”

Begriindung mit integriertem Naturschutzfachbeitrag - zur Satzung -

2. Naturschutzfachlicher Beitrag, Teil |
- Bestandserfassung und -bewertung

Der naturschutzfachliche Beitrag wird stark
verklrzt erbracht, da Uberwiegend bereits
seit  Jahren festgesetzte Gewerbe-
bauflachen und StralRenverkehrsflachen in
ihren Abgrenzungen untereinander
verandert werden. Bei der ergdnzenden
Umwidmung der dkologischen Entwicklungs-
flache E1.1 handelt es sich um eine bislang
nicht umgesetzte Mallnahme. Diese Flache
stellt sich heute — vergleichbar Ubrigen noch
nicht erschlossenen Gewerbebauflachen —
als Wiese mittlerer Standorte mit einer
Restreihe seit Jahren sukzessive
absterbender Obstgehdlze dar.

560 Nord 2004 Coyright ) Rnesniard Piaz

Luftbild des aktuellen Zustandes von E1.1

2.1 Angaben zu den Schutzgutern

Abiotische Faktoren

Bzgl. der abiotischen Faktoren wird auf die Ausflhrungen des Altbebauungsplans
verwiesen.

Biotische Faktoren

Auch bzgl. der biotischen Faktoren wird im Wesentlichen auf die Ausfihrungen des
Altbebauungsplans verwiesen.

Der heutige Zustand der Flache E1.1 ist in obigem Luftbild dokumentiert. Es handelt sich um
eine sporadisch gemahte Brachflache, die weitgehend einer Wiese mittlerer Standorte mit
einer Rest-Reihe absterbender Obsthochstamme entspricht. Die randlich erkennbaren
Gehdlzbestande mit einer pragnanten Eiche bleiben unverandert festgeschrieben.

Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist mittlerweile stark Uberformt, die grundsétzliche Umwandlung zu
einem flachengreifenden in sich geschlossenen Gewerbegebiet im Flachennutzungsplan wie
faktisch vorgezeichnet. Ein Umsetzen der Festsetzungen des Altbebauungsplans zur
Einbindung und Kompensation ist bislang bestenfalls ansatzweise erkennbar. Die zur
Umwidmung vorgesehene Flache E1.1 ragt topografisch nicht Uber die bereits festgesetzte
Gewerbegebietsflache GE4 hinaus.
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Schweich, Seite 6
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Issel - 3. Anderung”

Begriindung mit integriertem Naturschutzfachbeitrag - zur Satzung -

Mensch

Das Gelande des Anderungsbereiches ist (iberwiegend bereits als Gewerbebauland
festgesetzt. Soweit Wirkungen auf den Menschen zu besorgen sind, trifft der
Altbebauungsplan bereits entsprechende Festsetzungen. Fur eine Erholungsnutzung ist das
Gebiet nicht geeignet, auch nicht die bislang festgesetzte Entwicklungsflache E1.1 oder der
nordlich rahmende Weg. Insbesondere ist eine abschirmende bzw. einbindende Wirkung der
Flache E1.1 gegenlber wichtigen Flachen zum Aufenthalt von Menschen zu verneinen
(grenzt an Bahnlinie jenseits des Weges).

Emissionsvermeidung / Umgang mit Abfallen und Abwasser

Das Gelande ist mittlerweile fUr eine sachgerechte Entsorgung der Abfélle und Abwasser
erschlossen.

Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame und effiziente Energienutzung

Das Geléande ist leicht sudexponiert und ganztéagig besonnt. Anlagen zur Nutzung
regenerativer Energien sind im Grundsatz zulassig und wirkungsvoll einsetzbar.

2.2 Leistungsfahigkeit, Empfindlichkeit, Schutzbedurftigkeit und
Vorbelastungen der Schutzguter

Die Schutzgiter sind entsprechend den Festsetzungen und Zulassigkeiten des
Altbebauungsplans gegenuber ihrer urspriinglichen Auspragung bereits weitgehend
veréndert. Bezlglich der Wertung fir eine vereinfachte Bebauungsplananderung ist eine
Umsetzung der seinerzeit beschlossenen Festsetzungen zu unterstellen und der
Veranderungsmalfistab hieran zu orientieren soweit nicht besondere Schutzbedurftigkeiten
(siehe nachfolgend) unmittelbar zu beachten bleiben.

2.3 Angaben zu besonderen Schutzzwecken, Schutzwurdigkeiten und
Schutzbedurftigkeiten von Flachen inkl. Natura 2000

Flachen, auf denen aus Schutzgriinden eine Nutzungsanderung unterbleiben muss, bzw. auf
denen Landschaftsbestandteile zur Erhaltung eines leistungsfahigen Naturhaushalts oder
zur Sicherung von Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft zwingend in ihrer
heutigen Auspragung zu erhalten sind, liegen im engeren Plangebiet (Anderungsbereich)
nicht vor. Insbesondere sind keine FFH-Gebiete oder europaische Vogelschutzgebiete
(Flachen nach Natura 2000) direkt oder indirekt betroffen. Nachstgelegene Flache nach
Natura 2000 ist die Mindung der Kyll in die Mosel (Teil des FFH-Gebietes 6105-301: ,Untere Kyl
und Taler bei Kordel“ bzw. Teil des FFH-Gebietes 5908-301: ,Mosel“). Fir diesen Flachenkomplex
ist aus den Lebensraumtypen und Artenlisten keine Vernetzung zum Plangebiet des
Anderungsbereiches herleitbar.
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Schweich, Seite 7
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Issel - 3. Anderung”

Begriindung mit integriertem Naturschutzfachbeitrag - zur Satzung -

Auch die bislang festgesetzte Entwicklungsflache E1.1 ist ausdricklich keine Flache, die aus
Okologischen oder landschaftsasthetischen Griinden in ihrer heutigen Auspragung zu
erhalten ist.

Ebenso werden durch die vorgesehenen Anderungen keine Lebensstatten bzw.
Populationen von streng oder besonders geschitzten Arten neu oder anders beeintrachtigt
als bisher. Die grundsatzlichen Anforderungen auf Grundlage des europaischen
Artenschutzes werden durch die 3. Anderung nicht verandert und sind von einer férmlichen
Bauleitplanung unabhangig zu beachten. Eine fehlende Umsetzbarkeit des Bebauungsplans
aufgrund artenschutzrechtlicher Restriktionen ist nicht zu beftirchten.

Somit bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele und des
Schutzzweckes von FFH-Gebieten oder européaischen Vogelschutzgebieten, die die Notwendigkeit eines
eigenstandigen Umweltberichtes rechtfertigen wirden. Die Belange des (europdischen) Artenschutzes

gelten von der Bebauungsplananderung unabhangig; eine fehlende Vollziehbarkeit der
Bebauungsplanédnderung durch entgegenstehende Artenschutzbelange ist nicht erkennbar.

2.4 Entwickeln konkretisierter Umweltziele bzw. Anforderungen an eine
kinftige Bebauung

Es gelten unverandert die Umweltziele gem. Landespflegebeitrag zum Ursprungs-
bebauungsplan.

2.5 Abweichen von den konkretisierten Umweltzielen

Aufgrund der Anderung eines bestehenden Bebauungsplans ist nicht die Abweichung von
ehemals entwickelten idealisierenden Umweltzielen relevant, sondern priméar die
Abweichung von den Festsetzungsinhalten des Bebauungsplans in der aktuell
rechtskraftigen Fassung der mittlerweile 2. Anderung.
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Schweich, Seite 8
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Issel - 3. Anderung”

Begriindung mit integriertem Naturschutzfachbeitrag - zur Satzung -

3. Darlegung zum stadtebaulichen Entwurf

Der stadtebauliche Entwurf in der aktuell (noch) gultigen Fassung sieht dstlich des grol3en
zusammenhangenden Baufeldes GE4 einen Abschluss des Gewerbegebietes mit 3 kleinen
Baufeldern in architektonisch gerundeter Baufensterausformung vor, die Uber einen
schmalen privaten Grunstreifen mit Durchleitungsfunktion fir das Niederschlagswasser zur
geschnitten geraden Verlangerung der Strale ,Zum Meulenwald® (berleiten. Am
nordéstlichen Hochpunkt ist unterhalb der zu erhaltenden alten Geholzbestéande
(Eichenhain, Hecke) eine 6kologische Entwicklungsflache ausgewiesen.

Der Anderungsbedarf entsteht aus der Nachfrage zur Ansiedlung von Betrieben mit
groRflachig zusammenhdngendem Gelandeanspruch, der aufgrund der bestehenden
Parzellierung und privater Bodenbevorratungspolitik nicht aus stadtischem Eigentum bedient
werden kann. Hieraus erwadchst der Wunsch nach insbesondere einer Arrondierung der
aktuellen Flurstiicke 264, 268 und 269 um wesentliche Anteile der ,Grinanlage* auf
Flurstick 270 um den fur die Flachenvermarktung wichtigen Ansiedlungswiinschen
entgegenkommen zu kdnnen. Ebenso ergibt sich Anpassungsbedarf bzgl. des
Arrangements anderer nachfrageorientiert sinnvoll zuschneidbarer Gewerbebauflachen bei
gleichzeitiger Verkurzungsmaglichkeit der notwendigen verkehrlichen Sticherschlielung und
dem Bestreben nach einer etwas wirkungsvolleren abschlieBenden Griineinbindung zur
Stralle ,Zum Meulenwald”. Der fir eine sinnvolle Vermarktung notwendige Abbau der
gquerenden - ohnehin lediglich noch flr eine bislang nicht néher definierte ,Restnutzungszeit”
festgesetzten - 20kV-Freileitungen wird bebauungsplanunabhangig parallel dazu betrieben.

Der Uberarbeitete stadtebauliche Entwurf greift deshalb
sinngemalR den im Flachennutzungsplan dargestellten
Gringurtel nach Osten auf und reduziert die
Gewerbeflachendarstellung auf ein groRes zusammen-
hangendes Baufeld nordlich der SticherschlieBung sowie
ein kleines zusammenhangendes Baufeld sidlich der
SticherschlieBung. Die Krépfung der ErschlieBungsstralde
entfallt, bereits verlegte Leitungen missen auf eine kurze
Strecke Uber ein Leitungsrecht gesichert werden. Im
Suden erfolgt eine Begradigung der Nordgrenze von E3,
die mit einer geringflgig erweiterten Flachendarstellung
fur Retentionszwecke und Kompensation einhergeht. Die
kleinteiligen und teilweise praxisfern ,gerundeten“
Baufensterfestlegungen werden vereinfacht. Darstellung des Flachennutzungsplans

el bt i
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Fortschreibungsinhalt 1:

Umarrangieren der Verkehrs- und Gewerbebauflachen im Osten zu Lasten von E1.1, bei
gleichzeitiger Verstarkung der — privaten — Abgrunungsverpflichtungen zur Straf3e ,Zum
Meulenwald“: Die Flachen GE4, GE5 und GE6 werden neu geschnitten, GE7 entfallt. Die
den Anderungsbereich umfassenden Gewerbebauflachen bleiben dabei bei einer GRZ=0,8
unter einer nutzbaren Grundflache unter 20.000gm.

Begriindung:

Bei der seinerzeitigen Erstellung des Gesamtbebauungsplans fiir ein Industrie- und Gewerbegebiet waren keine

Ansiedlungsinteressenten bekannt. Der heutige Flachenzuschnitt ist fir gewerbliche Ansiedlungen teilweise sehr
praxisfern und entspricht insbesondere nicht der aktuellen konkreten Nachfrage.

]
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Fortschreibungsinhalt 2:

Umarrangieren der Verkehrs- und Gewerbebauflachen im Osten zu Lasten von E1.1, bei
gleichzeitiger Verstarkung der — privaten — Abgrinungsverpflichtungen zur Stralle ,Zum
Meulenwald“: Die bislang leicht nach Norden gekropfte SticherschlieBung wird fir ein
Erzielen mdoglichst groRer zusammenhangender Gewerbebauflachen nunmehr in gerader
Verlangerung nach Osten gefiihrt und schlief3t jetzt mit ihrer Nordkante mit dem durch
erfolgte Leitungsverlegungen fixierten Fuldweg zur Straf3e ,Zum Meulenwald” ab. Das Motiv
der konsequenten Rahmung mit einer Allee aus Baumen gleicher Art bleibt erhalten, die
Restflache zwischen Wendeanlage und der Stralle ,Zum Meulenwald“ wird in linearer
Erganzung zu den rahmenden privaten Grinflachen zur baumbestandenen 6&ffentlichen
Griunflache.

Begriindung:

Im Sinne der Erzielung méglichst groRer zusammenhéngend nutzbarer Gewerbeflachen macht die bisherige
gekropfte StralRenfiihrung keinen Sinn, da sie im éstlichen Anschluss nur schwer vermarktbare kleine Teilflachen
mit teilweise gezahnten Baufenstern erzeugt. Die genaue Anordnung der Wendeanlage ergibt sich aus dem

notwendigen Anbindungsbedarf fir zu erschlieRende Flachen sowie aus der Lage bereits verlegter
leitungsgebundener Infrastruktureinrichtungen.

Fortschreibungsinhalt 3:
Entfallen der Kompensationsflache E1.1.

Begriindung:

Die Kompensationsflache E1.1 ist bislang inhaltlich nicht umgesetzt, nimmt sowohl in ihrer faktischen heutigen
Auspragung als auch in der im Altbebauungsplan zugewiesenen Funktion keine Aufgaben wahr, die
lagegebunden zwingend notwendig sind, ist somit im Grundsatz disponibel. Deshalb wird sie aufgrund der
aktuellen konkreten Nachfrage nach Gewerbebauland zugunsten der Schaffung von Gewerbebauflachen an
dieser Stelle aufgegeben.

Fortschreibungsinhalt 4:

Die bisherige o6ffentliche Kompensationsflache E1 wird auf ausdriicklichen Wunsch der Stadt
Schweich zur privaten Kompensationsflache, deren Unterhaltung von den Nutzern der
angrenzenden Gewerbebauflachen (GE4, GE5) zu erbringen ist. Als Folge wird die bisherige
Zuordnungsfestsetzung 4.5 inhaltlich unsinnig und muss — allgemeiner — neu formuliert
werden. Eine prozentuale Zuordnung im Bebauungsplan ist nicht mehr unmittelbar moglich.
Begriindung:

Die Verpflichtungen der o6ffentlichen Hand sollen zurickgefahren werden, zudem entsteht durch die

Hinzurechnung der Flache E1 zur Bruttobemessungsflache der Gewerbebauflachen ein geringflgiges Plus an
vermarktbarer (nutzbarer) Gewerbeflache.

Fortschreibungsinhalt 5:
Erweiterung der Retentions- und Kompensationsflache E3.

Begriindung:

Zwar ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine generelle Verpflichtung zur definierten Rickhaltung und
Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten Grundsticken festgeschrieben, der Umfang
offentlicher Verkehrsflachen wird ebenfalls nicht ausgedehnt, doch ist die Sicherung einer zusatzlichen
Pufferreserve oberhalb der bebauten Ortslage von Schweich-Issel nur mit Vorteilen verbunden. Ebenso lasst
sich hier ein - kleiner - Teil der Kompensationsverpflichtung aus dem Entfallen von E1.1 auffangen.
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Fortschreibungsinhalt 6:

Prazisierung der Restnutzungszeit der im Grundbuch gesicherten und mit Leitungsrechten
versehenen gewerbegebiets-querenden 20kV-Freileitungen im Norden und im Osten.
(Aufnahme eines erganzenden Hinweises)

Begrindung:

Bereits im bisherigen Bebauungsplan sind die querenden 20kV-Freileitungen samt Schutzzonen nur fir eine
Restnutzungszeit festgeschrieben. Inhaltlich &ndert sich somit nichts, nur ist — mit Blick auf die konkrete
Ansiedlungsnachfrage - die Restnutzungszeit (nach Klarung der Kostenubernahme) nunmehr mit
konkretisierenden Angaben des RWE hinterlegbar. Da es sich um keinen geanderten Festsetzungstatbestand
handelt, wird die anzuhaltende Frist nur als Hinweis eingestellt. Eine ergdnzende Festsetzung der neuen
Erdkabeltrassen ist nach Auffassung des RWE entbehrlich, da bestehende Strallen- und Wegeziige
- Uberwiegend aufRerhalb des Geltungsbereiches - genutzt werden kénnen.

Fortschreibungsinhalt 7:

Im Zuge der Uberarbeitung ist aufgefallen, dass im Bereich der im Nordosten festgesetzten
.Flache fur das Erhalten von Geholzen“ eine Fehldarstellung existiert, die flachengleich auch
schon im Ursprungsbebauungsplan vorhanden war und bei allen bisherigen Anderungen
immer wieder redaktionell Ubernommen wurde. Hier ist ein faktisch existierender
Wirtschaftsweg irrtimlich geloscht. Die landespflegerische Flachenvorgabe fur das
Festschreiben einer Flache zum Erhalten von Gehélzen zum Ursprungsbebauungsplan
bezog sich auf die vorhandene Hecke und nicht auf die faktischen Wirtschaftswegeflachen.
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Plandarstellung des Ursprungsplanes von Luftbilddarstellung zeigt eindeutig einen -seiner-
Schuh/Schu zeit auch schon vorhandenen -Wirtschaftsweg

Diese Fehldarstellung wird nunmehr korrigiert.

Begrindung:
Die Festsetzungen eines Bebauungsplanes miissen umsetzbar sein bzw. tatséchliche Bestandsangaben (und
daraus entwickelte Erhaltungsangaben) auch korrekt darstellen.
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4. Naturschutzfachlicher Beitrag, Teil Il
- Grinordnung

Konzeptionelles

Ungeachtet der Regelungen des 813a(2) Ziff.4 BauGB,y; zur Eingriffsdefinition und des
Entbehrlichkeit eines formlichen Umweltberichtes bleibt die Darlegung der Wirkungen auf die
Belange der einzelnen naturschutzrechtlichen Schutzgiter unverandert zu ermitteln und zu
dokumentieren um eine sachgerechte Abwéagungsgrundlage zu erhalten.

Gesamtkonzeptionell wird die Rahmeneingriinung nach Osten zur Straf3e ,Zum Meulenwald*
gestarkt. Die Aufgabe der Entwicklungsflache E1.1 ist verbindliche Vorgabe
(Hauptanderungsgrund) des Tragers der Planungshoheit, gleichermafl3en die Umwidmung
von E1 zu einer kinftig ,privaten* Kompensationsflache.

Biotop- und Artenschutz:

= Die Umwidmung der Flache E1 von einer offentlichen Kompensationsflache zu einer privaten
Kompensationsflache hat formal keine Wirkungen auf den Arten- und Biotopschutz.

= Die Geholzbestande am Nordostrand des Geltungsbereichs bleiben uneingeschréankt erhalten.

= Die Einziehung des Entwicklungsflache E1.1 fiihrt zu einem Verlust fur den Arten- und Biotopschutz
wirksamen MalRhahmenflachen um rd. 6.700gm.

= Dem gegeniiber steht eine Ausdehnung der Retentions- und Kompensationsflache E3 mit einer fir
den Arten- und Biotopschutz wirksamer Malinahmenflache um rd. 1.000gm.

= Da sich die Gesamt-Begriinungsverpflichtung fir die Gewerbebauflachen im Anderungsbereich aus
dem Flachenbezug ergibt und die durch Planzeichen festgesetzten B&aume in diesem
Geltungsbereichsabschnitt  hierauf angerechnet werden, bleibt in der Summe die
Durchgriunungsverpflichtungen (bei Gewerbegebieten wichtigster 6kologischer Faktor innerhalb der
engeren Bauflachen) fir die Gewerbebauflachen unverandert und wird auch auf die ausgeweiteten
Flachen Ubertragen.

In der Gesamthilanz gehen somit im Kerngeltungsbereich zuldssigerweise rd. 5.700qgm an fiir den Arten-

und Biotopschutz wirksamen Flachen verloren, fur die im rdumlich-funktionalen Zusammenhang

(idealerweise im Biotopmosaik von Streuobst und magergetdonten Sudh&angen des angrenzenden

Fohrener Kuppenlandes) ein Ersatz geschaffen werden sollte.

Wasserhaushalt:

= Keine Veradnderung, da auch fur die erweiterten Gewerbegebietsflachen die grundsétzliche
Verpflichtung zur Retention und Versickerung auf privatem Grundstiick aufrecht erhalten bleibt. Die
versiegelten o6ffentlichen Verkehrsflaichen nehmen nicht zu (Nachweis siehe ,Boden), die zur
Verfligung stehende Retentionsflache E3 gewinnt hingegen etwas an Umfang. Alle bisherigen
Durchleitungsrechte auf privatem Grund (z.B. parallel der Stral’e ,Zum Meulenwald“) bleiben
erhalten. Demnach ist nach Aussage des wasserwirtschaftlichen Fachplaners keine zusatzliche
Belastung des allgemeinen Wasserhaushalts zu erwarten.

Eingriffe in den allgemeinen Wasserhaushalt werden bei korrekter Umsetzung der Festsetzungsinhalte
aus siedlungswasserwirtschaftlicher Sicht nicht getatigt.

Klima:

= Formal entstehen durch die Ausweitung der gewerblich nutzbaren Flachen und damit die Zunahme
der Versiegelungsmdoglichkeiten Klimaveranderungen. Diese Veranderungen werden jedoch primar
nur gebietsimmanent wirksam, haben aufgrund der Ubergeordneten Windstromungen keine
Negativwirkungen auf die bebauten Ortslagen von Issel oder gar die Ortskernlage der Stadt
Schweich. Die Flachenausdehnung ist gemessen an der Gesamtflache der zusammenhangenden
Gewerbe- und Industrieflachen nur geringfugig.

Bei korrekter innerer Durchgrinung in festgesetzter Gehdlzdichte sind keine aufRenwirksamen

Klimaverschlechterungen zu beflrchten.
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Boden:

= Sowohl die Umwandlung von E1.1 in eine Gewerbebauflache als auch die Umwidmung von E1 von
einer offentlichen zu einer privaten Kompensationsflache haben Auswirkungen auf die formal
zuléssigen Bodenfunktionsverluste. (zugrunde gelegt ist die Flachenbilanz gem. Kap. 7):

bisheriger neuer
Flachenzuschnitt Flachenzuschnitt
Interne ErschlieBung (StralBen) 1.380 gm 1.380 gm
Interne ErschlieBung (Wege) 1.090 gm 1.260 gm*
Bauflachen GE x 0,8 12.020 gm 16.370 gm
durch Umwidmung heranzuziehende E1 x 0,8 1.750 gm
Gesamtsumme versiegelbarer Flachen 14.490 gm 20.760 gm

* In diesem Wert ist die korrigierende Darstellung eines real existierenden Weges mit 200gm enthalten.

Demnach entsteht fir das Potential Boden ein potentieller Mehr-Verlust von 6.270 gm, der
aus naturschutzfachlicher Sicht unabhéangig von den Verpflichtungen aus der Entfernung der
Flache E1.1 Uber hilfsweise bodenfunktionsfordernde biotopentwickelnde MaflRnahmen zu
kompensieren bleibt.

Aus den Flachenumwidmungen ergibt
Kompensationsbedarf von nominal 6.270gm.

sich fir das Potential Boden ein zusatzlicher

Orts- und Landschaftsbild:
= Formal entstehen auf der Flache E1.1, die bislang zumindest im weitesten Sinne einbindende
Funktionen wahrnehmen konnte, zuséatzliche Gewerbebauflachen mit landschaftbildwirksamer
Funktionalarchitektur oder Lagerflachen. Dem ist entgegenzuhalten
die verbesserte Randeinbindung zur StralRe ,Zum Meulenwald”
die bestehende Verpflichtung zur inneren Durchgriinung
die grundsatzlich bereits starke Landschaftsbildveranderung (Vorbelastung) durch ein
grof3flachig festgesetztes Gewerbegebiet.

In der Bilanz entsteht eine zusatzliche Landschaftshildverdnderung, die jedoch im Gesamtkontext sowie
bei korrekter Umsetzung der Durchgriinungsverpflichtungen nicht negativ nach aufRen treten wird.

Kultur- und Sachguter:
= (nicht betroffen, da nicht vorhanden)

Emissionsvermeidung / Umgang mit Abfallen und Abwasser:
= formal keine Verdnderung, da die Schranken der uUbrigen GI- und GE-Nutzungen auch fir die
erganzten GE-Flachen gelten. Konzentration von ,Stoér“-Nutzungen

Durch die 3. Anderung entstehen keine zusatzlichen auRenwirksamen Emissionen.

Erneuerbare Energien / sparsame und effiziente Energienutzung:
= keine Veranderung

Durch die 3. Anderung entstehen keine verdnderten Rahmenbedingungen fiir eine Nutzung erneuerbarer
Energien.

ln
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5. Abwagung (Kerninhalte)

Die Abwagung dient dazu, offensichtliche Konflikte aufzudecken und durch argumentatives
Gegenuberstellen von privaten wie offentlichen Belangen gegen- und untereinander die
Tragfahigkeit geschlossener Kompromisse zu Uberprufen.

Zuldssigkeit eines Verfahrens nach 813a BauGB

Der Trager der Planungshoheit hat im Rahmen seiner Sorgfaltspflicht die formale
Zuldssigkeit des gewahlten Verfahrens eines Innenbereichsbebauungsplans nach
813a BauGB eingangs gewissenhaft geprift und kommt (s. Kap. 1.3) zu dem Ergebnis, dass
dieser Verfahrensweg unter Wirdigung aller ihm bekannten Umsténde fur die vorliegende
Fallkonstellation zulassig ist, wenngleich er die vom Gesetzgeber erdffneten SpielrGume
weitgehend ausschopft. Bauleitplanung ist nach 81(3) BauGB Sache der Gemeinden; sie
entscheiden als Planungstrager Uber das Bauleitplanverfahren und das Ergebnis der
Planung. Nicht umsonst hat der Bundesgesetzgeber festgelegt, dass alle Entscheidungen
zum Verfahren (selbstverstandlich unter sachgerechter Wiurdigung der Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung) stets und ausschlieBlich den Gemeinden
zukommen und nicht im Ermessen Dritter liegen.

Die auf Nachfrage seitens der Unteren Landesplanungsbehorde der offiziellen
Stellungnahme per Mail nachgereichten Prézisierungen der Bedenken zur grundséatzlichen
Verfahrenszulassigkeit werden seitens des Tragers der Planungshoheit wie folgt reflektiert:

= Anwendung 813aBauGByyp7 ist nicht mdglich, weil nach der Begrundung lediglich grdRere
Bauflachen geschaffen werden

= In der Begriundung sind insgesamt 7 Fortschreibungsinhalte aufgefiihrt. Wesentlicher Inhalt ist
dabei neben der Erweiterung der Gewerbebauflachen - auf den Erweiterungsanteil deutlich
Ubersteigenden Flachen - die Korrektur des bislang festgesetzten Erschlieungsstranges sowie ein
Neu-Arrangieren der bislang teilweise fir gewerbliche Nutzungen sehr ungeeigneten
Grundstiickszuschnitte und Baufensterbegrenzungen. Dies dient wesentlich dazu ,einem Bedarf an
Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen in angemessener Weise
Rechnung zu tragen” (§13a(2) Nr. 3 BauGBygo7)

= Anwendung 813a BauGBagy ist nicht mdglich, weil rechtskréaftig festgesetzte Ausgleichsflachen in
Anspruch genommen werden

= Die Inanspruchnahme von rechtskréftig festgesetzten Ausgleichsflichen sowie der daraus
naturschutzfachlich resultierende erhdhte Kompensationsbedarf ist klar dokumentiert und in das
Abwagungsmaterial eingestellt. Die erdffnete Mdglichkeit auf einen Kompensationsverzicht in
§13a(2) Nr. 4 BauGByoy; knupft die Zulassigkeit an keine weiteren Bedingungen — solange eine
grundsétzliche Zulassigkeit aufgrund fehlender Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der
Schutzglter nach Natura 2000 gegeben ist. Es ist auch nicht nachvollziehbar, warum zwischen
-haturlich* entstandenen 6kologischen Ist-Werten (reales Biotop) und durch frilhere Festsetzung
entstandenen o©kologischen Soll-Werten (festgesetzte Kompensationsflache) ein Unterschied
bestehen soll. Jede Festsetzung eines Bebauungsplanes kann im Zuge einer
Bebauungsplananderung einer erneuten Uberpriifung unterzogen und nach veranderten Kriterien in
die Abwéagung eingestellt werden.

= Anwendung 813a BauGBaoo7 ist nicht mdglich, weil eine Entwicklung in unbebaubare Flachen mit
faktischen AuRRenbereichscharakter erfolgt

= Der Innenbereichsbebauungsplan schliel3t eine Entwicklung in den faktischen Auf3enbereich nicht
grundsétzlich aus solange die Gberwiegende Innenentwicklung gewahrt bleibt bzw. ,die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird"
(813a(2) Nr. 2 BauGB). Im konkreten Fall wird ein zusatzlicher Bauflachenanteil in einem Bereich
ausgewiesen, der im seit vielen Jahren giltigen Flachennutzungsplan explizit als
Gewerbebauflache dargestellt ist und seit dem Jahr 2000 im Geltungsbereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplans liegt. Mithin liegt eindeutig ein Innenbereichscharakter vor.
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= Anwendung 813a BauGB ist nicht mdglich, da die Planungsintention im Widerspruch steht zu der
stadtentwicklungspolitisch und auch im Sinne der Nachhaltigkeit (insbesondere Bodenschutz)
sinnhaften Strategie der im §13a BauGB gewollten Innenentwicklung.

= Das stadtentwicklungspolitische Ziel der Stadt Schweich ist in der Flachennutzungsplandarstellung
dokumentiert und stellt eine méglichst umfassende gewerbliche Nutzung der in sich geschlossen
dargestellten Gewerbegebietsflache dar; ein ,Grinpuffer ist nur nach Osten vorgesehen.
Nachhaltigkeit bedeutet auch Konzentration von beispielsweise Stornutzungen in bereits
.vorbelasteten Gebieten statt einer Dispergierung von potentiellen Stérnutzungen Uber
unterschiedliche Gebiete mit immer wieder erneut auftauchender Problematik der Einhaltung des
Trennungsgebotes. Hier drangt sich die Nutzung einer ehemals anders konzipierten Flache
zwischen einem grof¥flachigen zusammenhangenden Gewerbegebiet (tlw. Industriegebiet!) und
einer mit einer erheblichen Larmschleppe verbundenen (berregionalen Bahnlinie fir eine
korrigierende Widmung geradezu auf. Der Bodenschutzgedanken lasst sich entgegenhalten, dass
auch das in 813a(1) Satz 1 BauGB,qo; (als eines von 3 Grundzielen!) genannte Grundziel der
.Nachverdichtung” regelméafiig mit einer intensiveren bzw. zusatzlichen Bodenversiegelung einher
gehen wird. Zuséatzliche Bodenversiegelungen stehen einer Innenentwicklung somit nicht
grundséatzlich entgegen.

Européischer Artenschutz / ,nationaler Artenschutz

Wiewohl eine sporadische Anwesenheit von besonders oder streng geschitzten Arten in
den bis heute fragmentarisch verbliebenen Streuobstwiesenrelikten nicht explizit
ausgeschlossen werden kann, ist dies fur die 3. Anderung des Bebauungsplans
unbeachtlich, denn die Ziele und Schranken des (europaischen) Artenschutzes gelten
unmittelbar und werden insbesondere durch die aktuell vorgenommenen Anderungen in den
Festsetzungsinhalten nicht erstmals oder zusatzlich negativ beeinflusst. Eine fehlende
Umsetzbarkeit des Bebauungsplans aufgrund artenschutzrechtlicher Schranken ist nicht zu
beflrchten. Fir die Zulassigkeit einer Bebauungsplanfestsetzung ist nur die spatere
Vollziehbarkeit des Bebauungsplans relevant.

Minderkompensation durch Innenbereichsbebauungsplan nach §13a BauGB

Aus naturschutzfachlicher Sicht entsteht eindeutig ein erganzender Kompensationsbedarf
aus dem Verlust von rd. 5.700gm Flachen mit bisheriger Widmung fir Mal3nahmen fir den
Biotop- und Artenschutz sowie aus der nominal mdglichen Mehrversiegelung im Umfang von
bis zu 6.270gm.

Hier verweist der Trager der Planungshoheit auf die im Anderungsbereich festgesetzte
bemessungsrelevante Grundflache von unter 20.000gm (gem. Bilanzierung: 18.120gm) und
das Fehlen von anderen Bebauungsplanaufstellungen oder -anderungen im sachlichen,
rdumlichen oder zeitlichen Zusammenhang. Gemaf 813a(1) Satz 2 Ziff. 1 BauGB gelten in
diesem Falle die zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des §1a(3) Satz 5 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die erst kiirzlich erfolgte 2. Anderung (,raumlicher® bzw. ,zeitlicher* Zusammenhang) kann
hierbei als irrelevant angesehen werden, da in diesem Zuge keinerlei Veranderung des
Mafles der baulichen Nutzung oder des 6kologischen Eingriffs erfolgte. Es wurde nur eine
Teilflache fur eine bestimmte Art der Nutzung (Indoorsport) zusatzlich gedffnet.

Die in 813a(2) Ziff. 4 BauGB,; getroffene Regelung hebt eindeutig nicht auf bestimmte
Werte" der Eingangsflachen ab, sondern gilt generell - solange die Belange des
europdaischen Artenschutzes gewahrt bleiben. Die bisherige Funktionszuweisung als
Kompensationsflache ist somit unbeachtlich solange der hierdurch erhdhte Gesamteingriff
dokumentiert und vom Planungstrager unverandert als vertretbar angesehen wird.
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6. Uberschlagige Kostenermittlung (ErschlieBungskosten)

Kosten fur die 6ffentliche Hand fallen aufgrund der Anderung nicht an. Die MaRnahmen zur

ErschlieBung sind Uberwiegend bereits ausgefuhrt bzw. - wie die Flachenbilanz zeigt -
ergeben sich sogar geringfligige Einsparungen bei den befestigten Flachen.

Die Kosten fur Abbau / Verlegung der querenden 20kV-Freileitungen (ca. 120.000 EUR) sind

nicht originar durch die 3. Anderung veranlasst.

7. Flachenbilanz

(bisher — auf 5gm gerundet):

Flache m?2 %
Gesamtflache, davon 35.800 100,00
Stral3en 1.380 3,85
FuRwege 1.090 3,05
Offentliche Grunflachen 1.680 4,69
Flache fur das Erhalten von Gehdélzen 730 2,04
E1 (6ffentliche Kompensation) 2.185 6,10
E1.1 (6ffentliche Kompensation) 6.710 18,74
E3 (6ffentliche Kompensation) 7.000 19,56
Bauflachen GE, mit (15.025) (41,97)
versiegelbarem Anteil (15.025 x 0,80) 12.020 33,58
nicht versiegelbarem Anteil (15.025 x 0,20) 3.005 8,39

(auf Basis der Satzung gem. Beschluss vom 25.09.2008 planimetriert — auf 5gm gerundet):

Flache m?2 %
Gesamtflache, davon 35.800 100,00
Stral3en 1.380 3,85
FuBwege (inkl. ,korrigiertem* Weg) 1.260 3,62
Offentliche Griinflachen (an StraRe, hinter Wendeanlage) 1.680 4,69
Flache fur das Erhalten von Gehdélzen 830 2,32
E1 (private Kompensation) 2.185 6,10
E3 (6ffentliche Kompensation) 8.000 22,35
Bauflachen GE, mit (20.465) (57,17)
versiegelbarem Anteil (20.3465 x 0,80) 16.370 45,73
nicht versiegelbarem Anteil (20.465 x 0,20) 4,095 11,44

Umseitig folgt noch eine ,,Gegeniberstellung” der bisherigen wie der neuen Flachen.
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Gegenilberstellung der bisherigen wie der ,neuen” Flachenaufteilung fiir den Bereich der 3. Anderung:

alt neu
Flache m?2 m?
Gesamtflache (Kernflache), davon 35.800 35.800
Interne ErschlieBung (StraRen) 1.380 1.380
Interne ErschlieBung (Wege) 1.090 1.260**
Geholzflache 730 830
Sonstige offentliche Grunflachen 1.680 1.680
Kompensationsflache E1 2.185 2.185
Kompensationsflache E1.1 6.710
Kompensationsflache E3 7.000 8.000
Bauflachen GE, mit (15.025) (20.465)
versiegelbarem Anteil 12.020 18.120*
nicht versiegelbarem Anteil 3.005 4.530*
*Berechnungsbasis ist GE zzgl. E1, also 22.650gm!

** Hierin sind die 200gm redaktionelle Korrektur fur faktisch vorhandene Wegeflache enthalten.

(Entfallen von Umweltbericht, Monitoring und zusammenfassender
Erklarung)

Fur eine Anderung nach §13a BauGB und in Folge der Anwendung des vereinfachten
Verfahrens wird von der Umweltprifung nach 82(4) BauGB und von einem Umweltbericht
nach 82a BauGB abgesehen. Monitoring und zusammenfassende Erklarung sind nicht
erforderlich.

"
Il
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