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. : : . 10 /// // / // o r— o / //;// P ) ung . Langenbeschrdnkung auf 50m. 3.4.4 D) Gehélze fiir Retentionsflich d Lésch Abweichungen von den Festsetzungen gemaR Punkt 2.1 nach technisch nachvollziehbaren
Externes Teilgebiet landschaftspflegerischer . Wérc-,schenpfum/‘ Nutzung Gl GE s 1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach §9(1) BauGB und BauNVO e e eI Erfordernissen zulassig.
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| SN é / / Volgeschosse | 2 e e 2 g § 88 LBauO Mindestpflanzqualitat: 2x verpflanzte Heister 200/250 cm. 5.2  Fur notwendige Grundstlckszufahrten ist eine Uberbauung/Unterbrechung festgesetzter
| ™ e N Straucher straBenbegleitender 6ffentlicher oder privater Grunflachen/ Flachen zur
; - " , Grundfiachenzahl . GRZ =028 GRZ =08 o /// - W///,g/@ T Industriegebiet gem. Text 1.1.2.2 1.1.1 Allgememgultlge Festsetzungen ?\i;s: Fe)s-tsetzungetn gztel? Sinngem-aﬁ auch fur alle Nebenanlagen, Garagen etc. (bauliche I(\Zfrl":;r;zsfrr"lfllias;ezl:1 &jirtné;t)fehlungsgit?’r; r?;lr:ﬁzi:)sua ) fl)vber;ﬂéiilc:enin;vlvésser:ng jfe Gt-ewerbebetBrieb/Indusltriebetrieb auf einmalig 6 m Breite ohne
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| 5 ' P e . . _ o agen) im gesamten Geltungsbereich. : ucher. egfall durch Planzeichen festgesetzter Bdume zuléssig. Dabei darf von den Flachen zur
| . Geschossflachenzahl GFZ =16 GEZ =16 o //: @(ﬂ e 1.1.11 Dlg festges“etzten NutzungsmaRB-Zahlen beziehen sich auf das gesamte Grundstiick inkl. ) Oberflachenwasserableitung max. ein Anteil von 20% verrohrt werden.
| 4 (,’ f 3 Ober dem Kohlesgraben | . e ///®/®<‘O/\\‘\ji\;\'\~\1_& 2. MaR der baulichen Nutzung privater Grinflachen. 21 Zulﬁssige Dachgestaltung 3.4.5 (Ep)ﬂsazrz‘::hgsetef:ftg:‘sp?;zhtli:;;::t::r’glfle?‘;‘z;lr;?en
| ’ ¢ % Baumassenzahl BMZ =10 BMZ =10 . o e - ’\\'\\ji?: 11.1.2 Die Realisierung der zulsssigen Zahl von Vollgeschossen bzw. der zul#ssigen Baumassen _ , Mindestpflanzqualitat: 2x verpflanzte Straucher, GréRe 60 - 100cm 48 Dle'uber 6ffepthche Grneianen fiawencen F.L'stwegetrassen xonnen zur Emohung)der
| y o AR TV | 3 o - : %“‘s‘\\ L darf sich nur im Rahmen der zuldssigen Gebdudehdhen (Attika;fl' raufhdhen/Firsthéhen) el RAEiioN: Alls Dachormsn; Susgenafimer v madcherng Bacher Freiraumqualitét im Verlauf entsprechend varfiert werden.
£/! & T . \ Wy g -~ 48071 | GRZ Grundfléchenzahl als HéchstmaR gem. Text 1.1.1 bewegen. Attikaverkleidungen uber 30 cm Héhe, sind méglich. 3.4.6 Die durch die Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume sind mit einer Abweichung von max. 2m ] o
oyl B¢ ' 4 Y < e T zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Konflikten mit notwendigen Leitungstrassen ist 6.  Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche Ubernahmen
{ X e . 2P / | o ) \TO% 1143  Ein tore Ub T —— ” " — 2.1.2 Dachneigung: 25 -.38 Grad bei allen Steilddchern, ir_wsbesondere auf auch eine Abweichung tiber 2m unter Beibehaltung des stadtebaulichen Gestaltmotivs zuléssig.
Iy ) 4 _ D GFE7Z Geschossflichenzahl als Hchstmal A m'a;n";’;'e “:aﬁ Vi’:g ;"inaui o a";emeina‘:“::tz:magsifif §194) BauNVO Uberdas aetrlcetZSW:ﬂfr;h:usern_, wob:l_e;ne :H;eltlg gl:rl:lztheNNelgungdder Q:z:‘ag:an:zelﬁbgéngige tisehéslze sind jeweils in der darauffolgenden Vegetationsruhe durch 6.1  Mutterboden, der bei wesentlichen Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in
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\\ g e T BMZ offentliche Wasserversorgung hierfir nur bedingt gegeben ist. Ausnahmen sind méglich, Verwurzelung sind oder die bei Reparaturarbeiten direkt zuganglich sein missen, ist mit oder ohne 6.2  Zur Retention von Niederschlagswasser sowie zur Stabilisierung des innergebietlichen
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\ s S — . . A . : ) Klimahaushalts wird die zumindest extensive Begriinung der Dachflachen auch bei rein
\ pogl = A — —— T — Brauchwasserversorgung sichergestellt wird. einbauten: Dachflachenfenster sind nur bei hochformatiger Ausfiihrung und nur mit geeignetem flachwurzelndem Gehdliz oder mit geeigneten Schutzmanahmen versehen, ewerblich tzten Gebauden/Gebaudeteil fohl
\7 A " 4 2\ o ] I Zah der Voligeschosse als HochstmaR bei max, Elementbreite von 1m zulssig, ebenso Solaraufbauten tberpflanzt werden darf. Gleiches gilt far Trafo- und Gasreglerstationen im Umkreis von 2m. g ch genutzten Gebduden/Gebaudeteilen emptohlen.
\ 2 s L 7 < o 1.1.1.5  Die Festsetzung der 20 KV-Freileitungst iit nur far die Restnutz it bi : '
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\ s /,/ g/\%@Q g G // ‘Gr[]n aae ey O - T e THNN Traufhéhen (Absoluthéhen in NN) als HéchstmaR gem. Text 1.2 die Einhaltung des erforderlichen Schutzabstandes nach VDE-Richtlinien nachzuweisen Aufbauten fir Gebaudetechnik. Produki technik. Beleucht auf einer Flache von mindestens 15gm (ggf. durch technische MaRnahmen wie Baumquartiere) Oberflachenwassers wird empfohlen.
. P2 P 4 & 4 i gy ye— . T L ' lonstechnik, uchtung, wirkungsvoll und dauerhaft zu gewahrleisten. Ebenso sind die Stdmme von Baumen im Bereich
724 \ -~ - B /ﬂf l D |Gt o L {8, HiWeis 6.9). Beliftung und Energiegewinnung ausgestattet werden. von Verkehrsflachen und Grundstiickszufahrten wirkungsvoll und dauerhaft gegen mechanische 6.4  Zusammen mit dem Léschwasserteich stehen fur das Gl-Gebiet tber einen Zeitraum von 2 Std.
. v Y 4 "N - o —— . . : . _ Das GesamtmaB der Lange bzw. der Breite aller o.g. Beschéddigungen durch Verkehrseinwirkung zu schiitzen. je 96¢cbm als Léschwasser zur Verflgung.
O\ pry P o A < /./ > o . ; 7 o D 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1.1.1.6 Das im Plan empfohlepe Riickhalte- und Versickerungssygtem nach §9(1) Nr.16 BauC:}B ist Dachaufbauten / -einbauten darf nicht mehr als 30% der J gung
P = ., ‘P 2 \ 4 © PR B 3 ynbe.§chadet notwendiger Stra_Benunterq.uerungen. Grundsti{ck§zufahrten und -zugénge in Grundrisslénge bzw. der Grundrissbreite des Daches betragen. 3.4.9 Fensterlose Fassadenanteile ber 100gm Ansichtsflache sind flachig zu beranken. Die 6.5 Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung (Erfillung der
P — WL Z ] '3 ) : e —— i ol jeweiligen Graben-/Muldenbreiten von mindestens 2,50 m mit einem Nutzungsrecht fir das Physiognomie der Kletterpflanzen ist zu beachten, eine pflanzenschéadigende Hitzertickstrahlung Mindest-Festsetzungen zur inneren Durchariinun it Bauherm in F :
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\ < 2 . i - Veb ~o— — e — condern jeweils e (z. B. linke, rachie Strallonseils) v erbindlich val. die entsprechen% o 2.1.4 Dacheindeckung Iﬁ«n Ste":a;:herndsmd Naturschiefer, anthrazitfarbene Dachpfannen : Gestaltungsplans dargestellt und mit dem Bauantrag eingereicht werden.
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: Reaenwassermulden | - (- \@)\\\ = ‘ - An Flachdachaufbauten und flachen Dachneigungen sind . , . . , hnen. i { i ' '
5 ge s en im : . \ ! B , ) P a9 ] landespflegerisch-wasserwirtachaftichen Festsstzungen vorzulegen, zu prifén und wiervor mit Motallomdock o _9 g 3.5.1 Die ausgewiesene Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von rechnen. Der Umfang der erforderlichen Griindungsarbeiten solllte im Zusammenhang mit der
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ahnis Nersickering K\ \b 26 I . © B "y In der A 6. Verkehrsflichen ' generell 2uldssig. Wiesenmischung einzusden und gem. Planzeichenempfehlung ergéanzend mit Baum- und festgelegt werden (vgl. auch 1.1.1).
/4/ ol P // > Py - \ \b G E ' BPL l g S ' ‘\\\\ — 11.1.7 :nter der Vorgabe der Regenwasserversickerung und -bewirtschaftung ggf. entstehende 2.2 Zulissige AuBenwandgestaltung g:;:;: 23r:;&?,"(f,gn;ﬁtg?aggmzrz,g S;pﬁzﬂfe:;sgfgﬁ?g :i:;hit\',fo?::;r; ?‘, g’éte:;zgr 6.7  Obwohl von den 3 Bereichen mit Altablagerungen gemaR Gefahrdungsabschatzung derzeit
o e - ) y o - \ o ' — e R ‘ utzungseinschriankungen der Keller- / UntergeschoRBebene oder entsprechend hdhere Schnitt nich hdem 01,1 i c ol b g o . . . . . . .
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‘ /,/i e ///‘ Aas ., = >><< \ : \ \b\ - — J L fro— Immissionsschutzabsta% df— Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung von BaumaBnahmen Probeentnahmen, Altlastensanierungen und e Natur und Landschaft (E2, Entwicklungsflache) kann aus brandschutztechnischen Erfordernissen = Ier:er;l(?r:?n::;:iie:é:zzin:;s?:: r:tlg::;gﬁée:cgﬁgtz b':;rr:t?éu:gtriurt]svgz egnegebenen
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A A % 3 I ¥ o 0 R ) - ‘ . : 7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 1.1.1.9  Fur das Baugenehmigungsverfahren kann im Einzelfall ein Emissions- und/oder ind als F denel t | e ecamiuiv einzuséen und unter Berlicksichtigung wasserwirtschaftlicher Erfordernisse a_uf Dauer in e fung eines schilissigen Gesamtsy§tems 2ur E"nt.wasserung Fe :
T o - a3 - ‘ |:c ' 3 ‘ > 67 sowie fiir Ablagerungsn Brandachutzgutachtion erfordsriich werder: sind als Fassadenelemente zugelassen. extensiver Pflege zu halten (2-malige Staffelmahd pro Jahr, erster Schnitt nicht vor dem 15.06., Niederschlagswasserbewirtschaftung nachfrageorientiert geringfiigig verschoben oder | —
P -0~ & T 5 : U : |§ \ i - . N ' zweiter Schnitt nicht nach dem 01.11., das Mahgut ist abzuraumen). Die Integration eines Weges abgestaffelt werden. Die angrenzenden Baufenster sind dann sinngemaR nachzuziehen. |
" Sabelchen " ) 0 * ; 1 : ) NF 5.2 N , . . . 2.3 Zuldssigkeiten in nicht liberbaubaren Flachen (max. 1,5m breit, wasserdurchléssiger Belag) ist zuldssig und erwiinscht. l
b - . « G - A t §1(5), (6), (8) und (9) BauNVO erfolgen spezifische bzw. einschrankende ; : T ; -
- < L 3 i \ SN © ; f/ P n verbindung mi 6.10 Die Restnutzungszeit der 20-kV-Freileitungstrassen endet im Frihjahr 2009
. . > 2 z! \ 265 i ‘ ¢ : / Flachen fiir Versorgungsanlagen Festsetzungen: i . i ; - 6o i @ 3.5.3 Die ausgewiesene Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
o | bl 2\ > Slindd - 2.3.1 Stiizmauern: sind nur bis zu einer Stiitzhéhe von 1,5m zul3ssig. Ausnahme: in i 8 Landschaft (E3, Entwicklungsfiiche) ist 9 i it dg : )
o / z 250 / >l @ o e o £ )il ro— " Auss. S . o begriindeten Fallen (z. B. Untergeschoss-Zufahrt innerhalb der atur und Landscha » ENtwickiungstiache) ist gem. wasserwirischattiichen triordernissen mi 7.  Pflanzenlisten (Empfehlungslisten
FI 1 7// el ) P / P . . R ‘ \’ ug ,3 18 = s b Heinrich Schneider— TTITTT - Gas 1.1.21 GE-Gebiete (Gewerbegebiete): Ba?lgrenzen) vk, ?»(m' Stutzma?uern aus Heton. Betonteller und kaskadierenden Mulden zu versehen. Dabei ist der Wurzelraum zur Erhaltung festgesetzter Obst- (Emp gslisten)
- L 259 & ‘ Re¥PS © & . e @ T | Ak ‘5w . ) ' hochstdmme im Umkreis von 10 m um die StammfuRpunkte unangetastet zu belassen. Die . at
i o {.[w ‘ : . | . | \e\@\’\be_/ /, - 2 > | e ) @ Elektrizitat 1.1.2.1.1 Gewerbegebiete dienen nach §8(1) BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht (Holz-)Palisaden sind dicht einzugranen. Gesamtflache ist unter Beachtung wasserwirtschaftlicher Erfordernisse nach Modellierung mit einer 7.1 A) Biume auf Baugrundstiicken
. 5 T - | ' | 266 Bh el P Ny |7 N @ T L erheblich bel4stigenden Gewerbebetrieben. L o . . . kréauterreichen Wiesenmischung einzuséen und auf Dauer als extensiv genutzte Wiese zu
- 5 BP _ h . — — 2.3.2 Einfriedungsmauern: sind bis zu einer H6he von max. 1m zuléssig. halten (2-malige Staffelmahd hnitt ni - itt ni Acer campestre - Feldahorn (k)
. _ 9 "5 A o [ — erhalten (2-malige Staffelmahd pro Jahr, erster Schnitt nicht vor dem 15.06., zweiter Schnitt nicht '
o 2 et //459/ : . : /. N e e T iy . 1.1.2.1.2 Die Abstinde gem4R Abstandsliste unterschreitende Betri - | : nach dem 01.11., das Méhgut ist abzurdumen). Der vorhandene Obstgehélzbestand ist gem. Acer platanoides - Spitzahorn
: 2 // ﬂ\’\\\\‘\ : ; W // : 5 o // ' o PO e MHinweis —— . T 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen S isienmi begi fallwaissr \orlags &ires Ir;:lissei::\:sghu;::zz:v:;r;:easusgesch assen, mi 2.3.3 Ziune/Zaunhecken: Z&une / Zaunhecken sind nur bis zu 3m Héhe und nur mit dichter Planzeichenfestsetzung mit Obsthochstdmmen lokal-typischer Sorten zu ergénzen. Die Integration Acer pseudoplatanus - Bergahorn
" o g ! I e ﬁ ok nathd . Textistsstzung: ' Eingriinung zulassig. Staketen- und Lattenzéune sind nicht eines Weges (max. 1,5m breit, wasserdurchléssiger Belag) ist zulassig und erwiinscht. ées"”'“s hippocastanum - Rosskastanie
- : ' ~ . P o - Lot . - ] ) zulissi arpinus betulus - Hainbuche
: . ‘ . \ : PR 20 kV Sch : : i i ¥ . . ; - i
y . iERY. 3 ¢ I’ 4 i . : \ ,\ E 6 '° i e Res;\ uu:::;sezeit \\ (Hauptabwasserleitungen siehe Leitungsrechte) 11.21.3 iEr‘lrslgizi:;:ilzbEethegetnach §8(2) Nhrln.1 und |2-1 BaduNVS Lmtt Yetjrkauf an Er;dv?rbraucher sind 3.5.4 Die ausgewiesene Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Fraxinus ex;elsuor - Gemeine Esche
- i | Rt ‘ )4 g T aRaE T SR EEaI & MeRTNaS: 2.3.4 Solaranlagen: Sonnenkollektoren oder Fotovoltaikanlagen sind auch in den nicht Natur und Landschaft (E4, Schutz- und Pflegefiache) ist als Obstwiese mit extensiver mickic L - Walnuss
~ . W s STTRK KR S ] 9 Verkaufsflachen sowie der Eigenversorgung des Gebietes dienende Betriebe sind jedoch iberbaubaren Flichen zuldssig Unternutzung (2-malige Staf- felmahd pro Jahr, erster Schnitt nicht vor dem 15.06., zweiter Schnitt Prunus avium - Vogelkirsche
34 9 A8 o0 e . . >><< G E2 S (Elektrofreileitungen siehe Hinweise) zuI?ssig, wenn sie in Bezug auf Flache und Umsatz nur eine untergeordnete Rolle einnehmen, ' nicht nach dem 01.11., das Mahgut ist abzurdumen) zu erhalten. Der vorhandene g“i’cus robur - Stieleiche
' | F . — ) 2 P atypische Sortimente angeboten werden und wenn die Ziele der Raumordnung und <l " Obstge-hélzbestand ist auf 25 Obsthochstimme gem. Planzeichenhinweis zu ergénzen. oIusend - Mehibeere (k)
: 1»0'? 7 g5l 20 : N o 1 & Landesplanung sowie der stadtebaulichen Entwickiung nicht beeintrachtigt werden. Zuléssig Zr:u? de\frsmkerungsgraben/ 2ur Ableituna von Oberflachenwasser soll it wie méalich Zusétzlich ist an der Grenze zu den Bauflachen gem. Planzeichenhinweis eine mindestens Sorbus aucuperia - Vogelbeere (k)
: o5 91 0 x L i — B o. Grinflichen sind in den Gebieten GE3 und GE4 zudem Betriebe der Automobil- und Kraftfahrzeugbranche ) ' fiach o‘:fen Sn‘; o djrchl éss? o a‘;he" s°‘”§' I;’;’ N e N t dreireihige Wildstrauchpflanzung aus Arten gem. Liste E anzulegen und auf Dauer zu erhalten. ;‘“a °°";'fta Vol - Winterlinde
g?, o ‘87@/ | | o 248 >><< et = (Pkw, Lkw, Motorrader, Quads, Leichtkraftfahrzeuge, Landmaschinen, auch Anhénger und — d,en Um die Zufahrt zu degn jt’awe\i';ligens(e?‘rr‘jr: ds(:ﬂci::ii €9 Die Soh_l_belfels‘tlgung des Leimgrabens ist zu beseitigen, dem Gewasser ein natiirlicher Verlauf SLallhs s = Sietisanne
P . ._ . - f ie d ; : ; _ » & o ' zu ermoglichen. . . .
- //§ & ; | >><< (”////// - Aufbauten) sowie der Baumaschinenbranche mit Verkauf an Endverbraucher gewshrleisten, ist in den Einfahrtsbereichen eine flache Furt bzw. 7.2 B) StraBenbiume (Kennziffern 1-3) sowie
92// |—— ' i /.//// ~ Offentliche Griinflichen 1.1.2.1.4 Tankstellen nach §8(2) Nr.3 BauNVO sind in samtlichen GE-Gebieten nicht zugelassen eine fahrspurbreite Uberdeckung des Grabens médglich. 3.6.5 Die ausgewiesene Fléche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Béume fiir 6ffentliche und private Griinflichen (Kennziffern 4-7)
I - P j: | >><< x / y — ' Einengungen des FlieRprofils sind nicht zulédssig. Natur L!nd' Lgndschaft (ES, $chutz- und Pﬂege_ﬂéchg) ist als !Nindsch_utzhecke zu erhalten. Die _
/ 77 | : | ) o // S _ ) 1.1.2.1.5 Spiel- und Sportanlagen nach §8(2) Nr.4 BauNVO werden in sémtlichen Ausnahmen: breitere Uberdeckungen kénnen in Form von Hecke ist in ihrer Baumschicht durch abschnittsweise Auslichtung im Turnus von ca. 30 Jahren Foer platancides - Spitzahorn (auch in granlaubigen Sorten)
i *0 A YA I\ S e o Private Griinflichen (aligemein) ; : ; SRlieh i massiven Rostausfiihrungen o0.4. gestattet werden zu vergingsn (Einzeistamimentnahme; max. 1/4 des Kronepvold- men innsralb siner Aesculus hippocastanum
f 96 197 o 13 B | XX X 054 L B i GE-Gebieten - mit Ausnahme von GE 3 - nicht zugelassen. Ausschliellich im Zusammenhang a9 : Vegetationsruhe, Abstand von mindestens 5 Jahren zwischen zwei aufeinanderfolgenden "Baumannii" - gefllitbluhende Rosskastanie
05 /7 ‘ : ‘ BPL mit einer Indoor-Spiel- und Sportanlage in GE 3 sind den Spiel- und Sportanlagen 93,6 B EntnahmemaRnahmen). Zusétzlich ist die Strauchschicht wegeseitig in drei- bis flnfjahrigem Fraxinus excelsior - Esche (auch in Sorten)
94} d \\ D K . Private Griinfldche mit untergeordnete Schank- und Speisewirtschaften ohne AuRengastronomie ausdriicklich e Abg_'al?unge"/A_‘_'fs‘:h}’t' ) _. Turnus abschnittsweise zuriickzuschneiden. ‘ Prunus avium ,Plena" - gefulitbluhende Vogelkirsche
(7] Z 1 N | THNN 158 e Hiwels Textfostsstzing: Zweckbesti ° ';' zulassig. Der Anteil der Gastronomie darf 20% der Grundfldche nicht tberschreiten. tungen: sind in einer Hohe/Tiefe von max. + 1m gegentber dem Altgelédnde bzw. gegenuber dem Quercus petraea - Traubeneiche
i b=t T V 4 | = ) o o o = —_—— N 11,6 m braiter Fubweg g: weckbestimmung Musterausstellung gem. Text 3.3 Niveau der ErschlieBungsanlage generell auf dem gesamten 3.5.6 Die ausgewiesenen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Quercus robur - Stieleiche
z 3 E 1 1 5 | Z . —— Bl AT Y = ir'l E2, E3 zuléissig 1.1.2.1.6 Wohnungen als Ausnahmen nach §8(3) Nr.1 BauNVO werden in samtlichen GE-Gebieten Grundstiick méglich. Landschaft (E6/E6", Pflege- und Entwicklungsflachen) sind dauerhaft in extensive Nutzung/Pflege Tilia - Lindein Sorten
: 103. - a : , ' ) o - . max. mit 1 WE je Grundstiick und nur im Zusammenhang mit einem Betrieb zugelassen zu nehmen und mnt Sphafen oder Ziegen zu b.ewelden.(alt.ernatlv: max. 2-malige Staffelmah'd pro
_| |8 %130_27 B | & p . = = / / / 10. Wasserflichen und Flédchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die (Betriebswohnung von Hausmeister oder Eigentimer oder Alteigenttmer). Nur in begriindeten sind in einer Hohe/Tiefe von max. + 3m erst bei 10m Entfernung Jahr, erster Schnitt nicht vor dem 15.06., zweiter Schnitt nicht nach dem 1.11., das Méhgut ist 7.3 C) Obsthochstamme
T A St = . ‘ ® L - 'TT-\T\lmfh— . lage = Regelung des Wasserabflusses Fallen, z.B. Altenteiler- neben Betriebsinhaberwohnung oder betriebsgréBenbedingte ab der sffentlichen ErschlieBungsflache und bei 5m ab den abzurdumen). Der flachige Schiehenaufwuchs von ca. 400gm im ndrdlichen Segment ist in
94 e : |BPL 2| |L‘\ ‘ | — I ch / Hausmeisterwohnung neben Betriebsinhaberwohnung, sind 2 WE zulssig seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen méglich. ;eme(r; A:sr)reltflxwg ;u héndern, ;uf deg Ubngef:r Flachen sind nur kleinflachige Verbuschungen Juglans regia . Walnuss
1219429, . Lo | | - d44 ‘ o T ’ ' Ausnahmen fir Hohen/Tiefen bis zw. Geholzaufwichse bis zu 5 % der Gesamtfléche zuléssig. Ein weiteres Aus- breiten der Malus ssp. . Apfelsorten (regionaltypisch)
T8 ] 79'%0\3 : P ; g . < = 5 . e 2 gt Geholze ist ggf. durch regelmaRigen Riickschnitt zu unterbin- den. - '
| - 98991100 10111084 o ]| | 2\ 280 % 2 ! Umgrenzung von Flichen fiir die Wasserwirtschaft 1.1.2.1.7 Fur die zul&ssigen Wohnnutzungen in den Gebieten GE 5, GE 6 sowie in Teilbereichen von GE max. + 3m bei teilweisem oder % ? ] ;,;L:S:::p' ] ;;:ig:sszrrtt:?‘ (regionaltypisch)
g . gBl—DgLE 5 | = G I 1 2 . i . 4 ist die Einhaltung der erforderlichen Mindestabstéinde zum bestehenden i ganzlichem Wegfall der. 3.5.7 Die ausgewiesenen Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
C ol = L ! ;<< | 8 @ Zweckbestimmung Léschwasserteich landwirtschaftlichen Aussiedlerbetrieb jeweils im Einzelfall darzulegen; ohne 5m-Grenzabsténde sind nach entspre?hgnder Zustimmung der Boden, Natur und Landschaft (E7/E7°, Schutz- und Pflegeflachen) sind als Hecken 7.4 D) Gehdlze fiir Retentionsflichen und Léschwassermulden
S §“\ > 1 9 | 5 . - |5 Sondernachweise betragen sie generell mind. 90m ab der vorderen Grundstiicksgrenze des jeweiligen Grundstiicksnachbarn méglich. unterschiedlicher Breite und Dichte zu erhalten. Die Strauchschicht ist wegeseitig in drei- bis
| =3 _ | N L G |2 Z Betriebes. funfjahrigem Turnus abschnittsweise zuriickzuschneiden. Die Baumschicht ist zu erhalten, die :
gl}‘ - >>§ \ 246 g‘ 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen zum Ausnahmen sind fiir Tiefen bis max. - besonders starkwiichsigen Exemplare sind langfristig in ihrer Krone freizustellen. Ein i?nuuns]:lutinosa i Ritéile
| 1 A | R . [0 . | Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 1.1.2.1.8 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke als Ausnahme nach 3m bei straBenseitigen Kellerzufahrten méglich, wenn diese Schlehenanteil ist maximal bis 20% der Gesamtflache zulassig, dartber hinaus zu roden und Carpinus betulus - Hainbuche
1693 1591 5 1?\ s | ;i ! || > 8P %l §8(3) Nr.2 BauNVO werden in samtlichen GE-Gebieten nicht zugelassen. innerhalb der Baugrenzen liegen. durch andere standortgerechte Gehdlze gem. Liste E zu ersetzen. Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
| ‘ e : : B . ) . . . . Prunus padus - Traubenkirsche
— ] g I X Flur 10 | | | B Dy Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden 1.1.2.1.9 Vergnigungsstitten als Ausnahmen nach §8(3) Nr.3 BauNVO werden in sémtlichen Ausnahmen sind entsprechend fur DSl S i R e maTiet ATl At e e e T S (T P00, Quercus robur - Stieleiche
L | | 9 : | : ! b ’ ’ : g 2 : : : Natur und Landschaft (E8, Entwicklungsflache), ist in extensive Pflege zu stellen und auf Dauer als " :
: P GE- Hoéhen/ Tiefen bis max. + 3m entlang von ErschlieBungstral3en - ! _ Tilia cordata - Winterlinde
Gebiet ich |
L . . X & | B Natur und Landschaft ebieten nicht zugelassen. : Extensivwiese zu er- halten (max. 2-malige Staffelmahd pro Jahr, erste Mahd nicht vor dem
5 e i 4| 9 AN © |2 ' B mdglich, wenn deren optimierte Gradiente hhere Aufschittungen ; : ' g P \ ;
93 9899 “' { 12 | B - .. . . . bzw. tiefere Abgrabungen bedingt 15.06., zweite Mahd nicht nach dem 01.11., das Mahgut ist abzurdumen). Ergénzend ist entlang Straucher:
B 58 :t_——i:]‘_ i €1 j! \ . >><< L e 1 ‘ E1, E2, ... Prazisierung der MaBnahmen gem. Text 3.5 11.2.2 Gl-Gebiete (Industriegebiete): : 9 9 : der westlich begrenzenden Hecke durch Anpflanzung von vier Strauchgruppen gem. Cormus sanguines - Harkriegel
//J/ |.|,. r e ‘ >>§ ‘ : | X - ¥ e g Bisch - It Planzeichenhinweis und Pflanzenliste E eine buchtenreiche Randlinie zu entwickeln. Zus&tzlich Corylus avellana .  Hasel
: 2 T el a R e 1.1.2.2.1 Industriegebiete dienen nach §9(1) BauNVO ausschlieRlich der Unterbringung von oschungen sind generell mi i i inwei i i :
% ) ) o . gebie ch §9(1) ussc gung sind gem. Planzeichenhinweis 25 Obsthochstimme in lokaltypischen Sorten anzupflanzen und c
\ R = ——— . s _ : ) : . ) . 4 ‘ ; rataegus monogyna - Weild
/) L 3 | >>§ i |‘ | ‘ % B ‘\55._. 2 b AR g B o - ) — T e Flichen fiir das Erhalten von Gehdlzen Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten :nregelméﬁlgen INelg;r'tlgen von max. 1:2 anzulegen und je 1/5 auf Dauer zu erhalten. Fur die Wegebdschung im Kurvenbereich ist eine Verbuschung bis zur Lonice.?a xy|osteugn): . H:;ke:;;sche
q ) J B % ! -t 1% S = i g S —— - e S unzulassig sind. er Lange generell an Béschungskrone und -fuB auszurunden Strauchhecke zu dulden; héherwiichsige Bédume sind in langeren Zeitabschnitten zu entfernen. Rhamnus frangula - Faulbaum
‘ 49 / o o | e . & LY =20 st [0 e : e T — und an das Gelande des Nachbar dstiick leich ;
0T~ ¥ i e o e ) s grundstucks anzugieichen. Viburnum opulus - Wasserschneeball
N b0 ) ¥ “‘ _ il —— Pl U o P - e Festsetzung fiir das Erhalten von Gehdlzen 1.1.2.2.2 UVP-pflichtige Betriebe nach §3 UVP-Gesetz sind ausgeschlossen. ) _ 3.6 Niederschlagswasserbewirtschaftung
& s 4 deue L 1 = o B0, 0 Emmdiie- e - o [ 23.7 Milicontainer/ _ _ _ . _ _ . 7.5 E) Sonstige festgesetzte Strauchpflanzungen
- L i B - ? SR < A:‘s‘,’;il:lu se: d?a: Pfodlilr:(%on ~ —— e - . . 1.1.2.2.3 Die Abstande gemaR Abstandsliste unterschreitende Betriebe sind ausgeschlossen, mit Recyclingcontainer: sind generell in gestalteten Gruppen zu ordnen und in f\nlagen 3.6.1 Das anfallende Niederschlagswasser ist gem. wasserwirtschaftlichen Grund-sétzen im Umfang
ot -2 W0 S Gas e brandgefihrlicher Stoff 522 522 o ; Festsetzung fiir das Erhalten von Biumen Ausnahme bei Vorlage eines Immissionsschutznachweises . (Mauern, Gebauden, Béschungen und Hecken etc.) hinter der é°“ 501 Speichervolimen ja 1qm versiegelter / befestigler / Gberdactitar Flache auf den einzelnen Cornus sanguinea - Hartriegel
\Wass'- 1 2 gas € o5 o vorderen Baugrenze einzubinden. Grundstiicken zuriickzuhalten und zu versickern bzw. einer Nachnutzung zuzuftihren. Corylus avellana . Hasel
o ; ol clA = : ; . - Uberschussiges, nicht schadlich verunreinigtes Wasser ist in die 6ffentliche Abwasseranlage . i
S22 0 E —|strom ’ BPL 1.1.2.2.4 Einzelhandelsbetriebe nach §9(2) Nr.1 BauNVO sind bezuglich des Verkaufs an ] (Mulden zur offenen Regenwasserableitung bzw. R xanal) zu Uberaeb 9 Crataegus monogyna Weildorn
s o ERba e Wasser - Festsetzung fiir das Anpflanzen von Gehélzen Endverbraucher in samtlichen Industriegebieten ausgeschlossent 2.4  Zuldssige Mindest-/H6chstmaRe genwasserableitung bzw. Regenwasserkanal) zu bergeben. ;‘_’;"cerla Xylosteum = Haokenkinhe
. . . . . . ibes alpinum - Alpenjohannisbeere
= e o Produktionsbetrieben zugeordnete Verkaufsfldchen sowie der Eigenversorgung des Gebietes _ L ) ) _ 3.6.2 Das gesamte anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird einer értlichen Versickerung Rosa canina y Hupnd;rose '
- dienende Betriebe sind jedoch zuléssig, wenn sie in bezug auf Fidche und Umsatz nur eine 241 Mindestabstande: far Statzmauem, Abgrabungen, Aufschttungen, Zaune etc. von zugefiihrt bzw. in einem modifizierten Trennsystem erfaRt. Die erschlieRungsbegleitend Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
" ‘ Festsetzung fiir das Anpflanzen von Biumen untergeprc;r_iete Rolle einnehmen, innenstadt-atypische Sortimente angeboten werden und offentlichen Verkehrsflachen: 1m. festgesetzten privaten wie 6ffentlichen Grunflachen dienen deshalb zugleich zur Retention,
Hinweis - wenn die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie der stadtebaulichen Entwicklung _ _ . . . 3 Versickerung und Ableitung liberschiissigen Oberflichenwassers in offenen
Textfestsetzung: — M\ Prazisierung des Artenmotivs gem. Text 3.4.2 nicht beeintréchtigt werden. 2.4.2 Mindestsichtfeld: Mindestsichtfeldbereiche vor der stralBenseitigen Baugrenze zur Muldensystemen. Die Anordnung der stralRenbegleitenden Versickerungsmulden und Gehwege
keine Biume auf \ Wahrung der Verkehrssicherheit sind auf den Ausbau der ist austauschbar. Nicht breitflachig versickerbares Uberschissiges Oberflichenwasser ist an die
Leltungsirassen N\ 1.1.2.2.5 Tankstellen nach §9(2) Nr.2 BauNVO sind in samtlichen GI-Gebieten nicht zuléssig. ErschlieBungsanlage unter Berlicksichtigung der EAE 85/95 und vorhandene Regenwasserkanalisation abzugeben.
\\ 15. Sonstige Planzeichen der ESG 87 abzustimmen, wobei als Entwurfsgeschwindigkeit 33 |rEsich A—— dine b igen Abstand "
‘ 1.1.2.2.6 Wohnungen als Ausnahmen nach §9(3) Nr.1 BauNVO werden in samtlichen Gl-Gebieten max. 30km/h anzusetzen sind. S TIDDARIGH pal MELsianen blagerungen wnd in einsm bergseiigen Abstandssireifen von 10m
M. 1:1000 \ D e mit 1 WE je Grundstdck und nur im Zusammenhang mit einem Betrieb zugelassen i Satn ik o i G NRchen i, 2 vcsianclrer FegaeEsericans i
\ - ot 163 EE S Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (Betriebswohnung von Hausmeister, Eigentiimer, Alteigentumer). Nur in begriindeten Fallen, 2.5 Zuldssige Reklameanlagen asbzulsiter '
2 T189 / ﬂ,,‘;/uf1425”"7/’//”” z.B. Altenteiler- neben Betriebsinhaberwohnung oder betriebsgréRenbedingte '
10 25 50 / / o - /2/ ) sicanan AR B B L — - - . Grenze des Anderungsbereiches Hausmeisterwohnung neben Betriebsinhaberwohnung, sind 2 WE zulassig. Uber die Zulassigkeit von Reklameanlagen im Industrie- und Gewerbegebiet ist auf der Grundlage 3.6.4 Fur die Zulassigkeit von Flachenbefestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit wesentlich
/ / _ / 516 & ——— i - e 166 . _ ) _ einer férmlichen und detaillierten Antragsplanung mit Darstellung der Gesamtanlage und in beschrénken, bleibt §10(3) LBauO zu beachten, d. h. Nebenanlagen wie Stellplatze, Zufahrten,
o / b, BPL 511,7 Grilnanlags . [ AU NN S Leitungsrechte fiir Hauptleitungen (Leitungsachse, Schutzzonen zu beachten) 1.1.22.7 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke als Abstimmung auf die Nachbarbebauung zu entscheiden. Hof- und Lagerfléchen etc. sind mit versickerungsféhigem Material zu befestigen, soweit die
- — - ) > Y, Ausnahmen nach §9(3) Nr.2 BauNVO werden in sdmtlichen GI-Gebieten nicht zugelassen. Zweckbestimmung nichts anderes erfordert bzw. soweit nicht Flachen mit Belastungen durch
" —— - Vs //v/ o Kanal (Schmutzwasser, Regenwasser) gem. Einschrieb 3. Griinordnerische und wasserwirtschaftliche Festsetzungen gemiR umweltgeféhrd.ende Stoffe betroffen sind. Geeignet'sind z. B. offenfugiges Pflaster, Porenpflaster,
%% g - S /// / g '9 1.1.2.2.8 Im Gl-Gebiet sind Produktion, Lagerung und Vertrieb vorrangig brandgeféhrlicher Stoffe, §9(1) 10, 15, 16, 20, 25 BauGB Rasengittersteine, wassergebundene Decken etc., insbesondere aber Schotterrasen.
P A o Wasser gem. Einschrieb die einen verstédrkten Baugebiets-Brandschutz erfordern, ausgeschlossen. . .
/ r y ‘ : . i ; 4. Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer und wasserwirtschaftlicher
Ausnahmen gelten, wenn ein ausreichend betrieblicher, ergéinzend zum &ffentlichen 3.1 Zur Anpflanzung der durch Text als Mindestmenge zur Durchgriinung privater Grundstiicke Festsetzur?gen gemaR §21gBNatScf1G igV m. §9(1a) und §135 a-c BauGB
- — Gas gem. Einschrieb E;an:schutz nachgewltles: " wer: c-,;n 4kann (2.B. private Loschwassertsiche, -zisternen etc.) festgesetzten Bdume sind nur einheimische, standortgerechte Laubbdume zuléssig; der Anteil E— a)und § S
- Schwassermengen siehe auch 5. kleinkroniger Laubbsume darf dabei 10% nicht tiberschreit i i i ; - i :
RECHTSGRUNDLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN Es wird bescheinigt, daR die Flursticke innerhalb des | Der Stadtrat hat am ............. 07.08.2008 ... Diese Bebauungsplanénderung einschlieBlich der Textfest- BN sty wurde eine weitere Bebauungs/ "\_Diese weitere Bebauungsplananderung einschlieBlich der e s g Strom gem Einschrieb 9 > RS 4.1 Anlagen fiir die \_/erslcker!_mg _Von Nle_derscljlag.swass.er auf &ffentlichen wie zur DUFChleltung
Geltungsbereichs mit ihren Qrenzen und Bezeichnungen mit gem. §2(1) BauGB die Anderung dieses Bebauungsplanes setzunggn hat mit der BegrUngung gem. §3(2) BauGB auf die ‘plgnénderung gebilligt und die emeute Offenlegung / xtfestsetzungen hat mit der Begriindung gem. §3(2) BauGB ' re 11.3 Gemal §§12 und 14 BauNVO erfolgen spezifische bzw einschrénkende Festsetzun en fur L. . . . Vorgesehenen p"vaten Griinflachen sind ZeltheICh mit dem Vorstufenausbau der
1.  Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), dem Liegenschaftskataster ibereinstimmen. als Innenbereichsénderung nach § 13a BauGB beschlossen. Dauer eines Monats in der Zeit gem. §3(2) BauGB beschiossen. / aufdie Dauer eines Monatsinderzet /| ARG T e T R AN T R e T N ] : g 3.2 Die innere Durchgriinung der privaten Grundstlicke hat zu erfolgen mit mindestens ErschlieBungsstralRe herzustellen bzw. die Funktionstiichtigkeit des Gesamtsystems ggf. auf
neu gefasst durch Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), cocoocooa Sammelleitungsrecht fiir Gas, Kanal, Strom, Wasser Garagen, Steliplatze und Nebenanlagen. - 1 Baum je angefangene 1.000gm Grundstiicksflache zzgl andere Weise sicherzustellen
zuletzt gedindert durch Art.1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBL. | S. 3316), vom.. 25.08.2008 s 24.09.2008 N / . s y 1B . ¢ 260 Voll- / Teil — ; . s o Oberdach . |
insbesondere die §§ 1, 1a, 2, 3, 4, 8 bis 12, 30, 33, 125 und72. . Trier o, BN, s Am ... 07.08.2008 . wurde diese Beba jedermanns Eins icht ffentl ich ausgelegen. Ort und Daue jedermanns Ei insicht oftentl et /Ot und Daue: i - aum je angetangene g Vi~ ["leNvors 6geiung bzw. Lheibauungoger Lemachung i P i3 i i it ; |
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), eTeSBUmygR. L Katpataramt T naner qubNiit i i Offenlequrg gem. §A(21 BAIGE g T e S e AN / e Ausiegung rgen ausgek?” Ortund Daver Bitasich Saragen (Carparts) ngch §12 BauVO sowle Nebe.nanlaqen el 514 Baubive warsien vor Die Baume sind den versiegelten/uberbauten Flachen zuzuordnen, d. h. nicht punktuell zu 4.2 Versickerungsanlagen auf privaten Grundstiicken sind gleichzeitig mit der f
zuletzt gedindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), beschipssen; am........ 15.08.2008 . . ww\ eI stratenseligon Baugrenze)in alan Gl-QE-Gevlston nicht2ugelassen. kumulieren, sondern unter Beachtung funktionaler Aspekte in der Flache zu verteilen Gebraucnsforigstellung des eweiligen Gebaudes herzustslien. |
insbesondere die §§ 1 bis 23. mit dem Hinweis ortsuiblich bekanntgemacht, dai Bedenken % ! HINWEISE DURCH PLANZEICHNUNG .. ' . . . .. .
e it ol g 18'12'19:? el Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplans ﬁu:: konnen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht 1.1.3.2 Garagen (Carports) und Stellpldtze nach §12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach §14 2;';:;?:;: an;:rt:; gazn:i;rt]:;I:itieelI:ud:;:s:cl:;‘ngz:?:?grdr:zcr::cszhdnuerri:czlae:;?tltcetl]tznsumme 4.3 Festgesetzte Bepflanzungen auf privaten Grundstiicken sind in der, auf die
insbesondere die §§ 1 bis 3 sowie die Anlage zur PlanzV 90 und die DIN 18003. ‘ —_— i -IGE- i i y i Gebrauchsfertigstellung des jeweili folgen ' :
4 Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVEL. S. 365), ‘é‘;’g::f::";e g;’“'jfe“"gﬁ;ngggjgegge;‘:{“? §“”;{‘2’;’"Ba';°(‘;'§ ——0— Elektrofreileitung mit bis zum Abbau zu beachtenden Schutzzonen gem. Text BRURKCHe S e iislen S EISESSSURSini g S EmiaTinicehon nichtangs) SSEE anrechenbar (Ausnahme: GE3, GE5, GES6). ¢ i gohEenaliacs iolgEnten Vo EE bk hemustaion
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 04.07.2007 (GVBI. S. 105). erhoben. K W M M-V - 44 F B i " 55 i
5. Baugesetzbuch (BauGB)§ 9 Abs. 4 i.V.m. § 88 der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO). 4 1.2 Héhe/Hbhenlage der baulichen Anlagen 3.3 Die fest tze o Griinfliche mit d kbesti " ; ' estgesetzte epflanzunge_n St Gitentlichin Grundstuckep SiNdl ifE6F Atnceh .
i Laefiesmichiizgaastz. KnekIanie SIEE S LSRN NREH VA0S 'é". 02.11. % 9 of Oberirdische Regenwasserableitung in Mulden empfohl . Ie8(6)}‘?/ geieM etp":a'te vor i ; If mld y Izwech I:Ztlm:éu?\g ,,I_wgstgr:usts te"l:,"Bg o I\/oLstufE;Inausbat:I de:wEr;chI'I"eBungsar:(lage roton: Vzgetatlonsruhe o2
(GVBI. 2005, S. 387), insbesondere die §§ 3, 9, 10, 14 und 15, den OR. 41 Lo0¥ o~ eg i pfohlen o w _ . , zu 80% mit Mustersteinen versiegelt werden. Innerhalb der Flache sind mindestens 4 Baume gem. andespflegerischen Manahmen zur Kompensation sind spétestens innerhalb von 2 Jahren nach SaTe
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