asteraufnahme
tmut ). Treinen

Uberdeckung
der
Tiefgarage
mit mind.
30cm

Boden

Dile Stadt Schweich hat am 22 11.2012 gem. § 2 (1) BauGB
die Aufsteliung dieser Bebauungsplan-Anderung
beschlossen.
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Die Offenlage der Bebauungsplan-Anderung einschiieflich dar
Textfestastzung, der Begriindung und dem Umwsaltbericht wurde
gem. § 3 (2) BauGE vom 10.12.2012 - 09.01.2013 durchgefiihrt.

Am 20.11.2012 wurden gem. § 4 (2) BauGB dis Behdrden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange beteiligt
Somit hatten die Offentlichksit und die BehSrden die Mbglichkeit,

sich zur Bebauungeplan-Anderung zu fusserm.

Ort und Daver der Auslegung wurden am 30.11.2012 mit dem
Hinweis onsiblich bekannt gemacht, dass Anregungen wiihrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kiinnern.

T
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Schwaich, den 12.01.2013 :
-Stadibirgermeister- + Pepp et

Die Stadt Schweich hat am 31.01.2013 die
Bebauungsplan-Anderung gem. § 24 der Gemeindeordnung
von Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 in der zur Zait glittigen
Fassung und gem. § 10 BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textiichen und zeichnerischen

Inhalts dieser Bebauungsplan-Anderung mit dem Willen das
Stadtrates sowie die Einhallung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung der

Babauungsplan-Anderung werden bekundet.

o

Schweich, 040220143
~Stadtbilirgermeister-

Die ortslibliche Bekanntmachung wurde nach MaGigabe des
§ 10 BauGB am 04.02.2013 angeordnet.

Die Satzung ist am 08.02.2013 gem. § 10 (3) BauGB ortsiblich
gemacht worden mit dem Himwvels, dass die Bebauungsplan-
Anderung wihrend der Dienststunden bel der
Verbandsgemeindeverwaltung Schweich, Briickenstralte 28,
54338 Schweich, Verwaltungsgebdude I, Zimmer 37,

von jedermann eingesshen werden kann,

Mit dieser Bekanntmachung wird die Bebauungsplan-Anderung

RECHTSVYERBIMDLICH

g,

ES

Schweich, den 11.02.2013
-Stadtbiirgermeister-

' BEBAUUNGSPLAN "HACKENBERGER MUHLE", 1. ANDERUNG
IN DER STADT SCHWEICH

Textliche Festsetzungen

l.  Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

L1 Art und MaB der baulichen Mutzung
(g 9 Abs. 1 BauGB)

L1.1 Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 und § 6 BauN\i0)

Fiir das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als "Mischgebiet” (Mi) gemaB § 6 BauNvO und
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Mischgebiete dienen derm Wohnen und
der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Allgemeine
Wohngebiete dienen Oberwiegend dem Wohnen,

Im Bereich Mi (Mischgebiet) richtet sich die Zuldssigkeit der Art der baulichen Nutzung nach § 6 Abs. 2
BaulVO. Zuldissig sind:

- WohngebZude

- Geschifis- und Biirogebsude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbargungsgewerbes

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Veranstaltungen sowie kirchiche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche
Twecke,

Vergnilgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die Gbenwiegend durch
gewerbliche Nutzungen geprigt sind, sind gemaB § 1 Abs. 5 nicht zuldssig.

Ausnahmen gemdl § 6 (3) BaulNVO, wie Vergnlpungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
auBerhalb der in & 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes, werden nicht zugelassen.

Tankstellen sowie Gartenbaubetriebe die allgemein zuldssig sind, werden germ3R § 1 Abs. 5 BaulNvO
nicht zugelassen.

Im Bereich WA (Allgemeines Wohngebiet) richtet sich die Zulassigheit der Art der baulichen Nutzung
nach § 4 Abs, 2 BauNvD, Zulassig sind:

- Wohngebsude

- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden
= Schank- und Speisewirtschaften

- nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen flir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 BauNVD, wie sonstige nichl stivende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht zugelassen,

1.1.2 MaB der baulichen Mutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 18 BauNVO)

Das Mali der baulichen Nutzung ist im Mischgebiet (M) bauplanungsrechtlich durch die
Grundfiichenzahl (GRZ), die Geschessflachenzahl (GFZ) sowie die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse
festgesetzt.

GRZ GFZ Zahl der Volige-
schosse
M 0,6 1,2 n
WA 08 1.2 n

Im Mischgebiet (Mi) und Wohngebiet (WA) sind maximal dreigeschossige Gebsude 2ulissig.
Hirweis:

Cemdl § 19 Abs. 4 BauGB ist bei der Ermittung der Grundfliche die Grundfléchen von Garagen,
Stelipldtzen und ihren Zufahrten, Nebenanlage im Sinne des § 14 sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Celdndecberkante, durch die das Baugnundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Dabei kann die
zulgssige Grundfliche der Garagen und Steflplatze mit ihren Zufahrien gemafRt § 19, Abs. 4 bis zu 50 %
dberschritten werden.

L2  Bauweise

(59 Abs, | Nr. 2 BauGB und § 22 BaulNViD)
Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetst.
Zulsssig sind Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen.

Folgende Bauwelse ist im Bebauungsplan zulissig:

Bauweise Haustypen
Mi affene Einzel, Doppelhduser und Hausgreppen
WA offere Einzel-, Doppethiuser und Hausgrappen

1.3 Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i, V. m. § 23 BaulVviD)

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch die Festsetrung von Baugrenzen gemdl § 23 BauNvO
bestimmt.

4  Stellung der baulichen Anlagen
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGE)

Die Stellung der baulichen Anlagen wird nicht festgelegt.

L5 Féchen fir Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
(§9Abs. | Nr.4BauGB L V. m.§ 12 Abs. 5§ 14, § 213 und § 23 BauhlvO)

Oberirdische und unterirdische Nebenanlagen nach § 14 BaulNvO (bauliche Anlagen gemdR § 2 LBauO
sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellie Anlagen, wie z. B.
Millsammelboxen, Teppichklopfstangen, Gartenhiuser, Gerdteschuppen, Temassen, Schwimmbéder,
Briefkastenanlagen etc), Garagen, Camports und Stelipliize nach § 12 BaulVO sind auch auBerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig,

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze zu erichten. Diese kinnen auch als Camonts oder in
Tiefgaragen realisiert werden,
16 Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

(59 Abs. 1 Nr. 111, V. m. Nr. 20 BauGB)
Es werden keine Verkefwsflachen festgesetzt. Private Zufahrien, Wege, Stelipldize sind innerhalb der
Mischgebiets- und Wohngebietsflachen zuldssig,
1.7 Wasserflichen

(§ 9 Abs. | Nr. 16 und Abs. 6 BauGE)
Fir den Bereich des Lehmbach wird eine Wasserfliche festgesetzt, die dauerhaft offen gehalten werden
muss. In einem seitlichen Abstand vom Gewdssemand gemdl Planeintrag sind bauliche Anlagen

unzulgssig. Der Bereich der Tiefgarage, der nicht dberbaut ist, ist mit mindestens 30 om Boden zu
liberdecken.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § B8 LBauQ)

1.1 Décher

I.1.1 Dachform und -materialien

Die Décher der Hauptgebdude und Garagen im Misch- und Wohngebiet sind als Satiel-, Walm- oder
versetztes Pulidach auszuflhren, Bei versetrten Pultdichemn darf der Versatz maximal 2,0 m betragen.

Die Dachfliche ist einheitich herzustellen, d, h. es darf nur ein Farblon/Dachmaterial verwendet
werden, Mehrfarbige Dacheindeckungen sind unzuldssig. Es sind nur Dacheindeckungen in den Farben
schwarz bis schiefergrau (z B. RAL Ton 7015, 7016 und 1721) sowie Mischitine aus diesen Farben
zuldssig.

Clasierte Oberflichen bei Dacheindediungen sind unzuldssie,

Dachbegrinung und Sonnenkollektoren (Fotovoltaikanlagen, Solarthenmieaniagen) auf Dichem der
Haupt- und Nebengebiude sind zulissig (§ 88 Abs. 1 Satz 7 LBauQ).

I1.1.2 Dachneigung

Die zuléssige Dachneigung bei den Hauptgebauden ist im Plangebiet auf 25° bis 407 festgesetzt.

Fr Nebengebdude, Garagen ist die zulssige Dachneigung auf 0° bis 40° festgesetzl Carports sind
auch mit Flachdach (0° bis 10° Dachneigung) zulissig.

I.1.3 Kniestéicke, Trauf- und Firsththe, maximale Héhe baulicher Anlagen

Kniesticke sind bis zu einer Héhe von maximal 1,20 m, gemessen von der Oberkante Geschossdecke

(FFB) bis Oberkante FuBpfette, zuldssig. Zwerghduser und Dachaufbauten dirfen die Traufhtthen um
bis zu 2,0 m dberschreiten.

Gebiet maxmale Traufhohe (Th...) | max Hihe baulicher Anlagen |
[ 7.50m 1250 m
WA, 750 m 12,50 m

Das Mall der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen zur Traufhdhe, FirsthBhe und
Hihe baulicher Anlagen gestevert Als Bezugshdhe ist die Hohe in der Mitte des unteren (stdlichen)
Einfshrisbereiches zur Oberstifistafie heranzuziehen. Der Bezugspunkt ist im Bebauungsplan
eingetragen.

1.1.4 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben) sind auf maximal 60 96 der Gesamtlinge zuldssig.

Zulassig sind Spitzgauben, Walmdachgauben und Tonnendachgauben (Runddachgaube).

1.2 Materialien
Fiir die AuBenwandflachen sind Putz, Natursteine, Sichimauenwerk und Holz zuldssig.
Die Fassadengestaltung soll in zurlickhaltenden Pastelffarben erfolgen.

Fiir Fldchen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auch Glas und glasihnliche Materialien sowie Metal
und Kunststoffe zuldssig,

Fir Dachrandeinfassung, Gaubeneinfassung sind auch Metalie zulssig,

I3 Gestaltung der nicht iberbauten Grundstiicksflichen

Die nicht dberbauten Grundsticksflachen sollen nur auf das unbedingt notwendige MaB fiir Zufahrten,
Stellplatze, Eingangswege befestigt werden. Zur Befestigung sind versickerungsfahige Materialien (z. B.
Kleinteilige Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster und -ziegel oder wassergebundene Decken und
Schotterrasen)) zuldssig,

L4 Stiitzmauern, Erdanschittungen, Abgrabungen
Stiftzmauern sind zuldssig,

Abgrabungen sind bis zu einer Tiefe von maximal 1,50 m, gemessen wom natiirlich anstehenden
Geldnde am hachsten Punkt der Abgrabung, zuldssig.

Aufidllungen sind bis zu einer Hihe von maximal 1,50 m, gemessen wom natirlich anstehenden
Gelande am héchsten Punki, zulissig. Das Strafenniveau der das Grundstlick erschlieBenden Strafle
darf dabei um hichstens 0,3 m Oberschritten werden. Sind zum Schutz vor Hochwasser hishere

Aufschitiungen erforderlich, sind diese jedoch bis max. 3,0m dber dem anstehenden Boden zuldssig.

1.5 Einfriedungen

Seitliche Einfriedungen dirfen eine maximale Hihe von 1,8 m, gemessen vom anstehenden Geldnde,
betragen.

lll. Landespflegerische Festsetzungen

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

.1 MaBnahmen auf privaten Flichen

I.1.15chutz des Mutterbodens
(§ 202 BauGE)

Oberboden st vor Versiegelung und Vergeudung zu schitzen. Mutterbodenaushub ist auf Mieten zu
lagem und auf Aachen, welche fiir Grinanlagen vorgesehen sind, spater wieder aufzutragen.

lI.1.2Begriinung der privaten Grundstiicke

Die Grundstiicke sind mit mindestens 10 Baumen der Artenliste A oder B und mit mindestens 5 % der
Grundstlicksflache mit Strduchem der Artenliste D zu bepflanzen. Bei der Begrinung der Grundstiicke
it Striuchern st ein Anteil von mindestens 50 % der Artenliste D zu entrehmen.

Die Randbereiche des offengelegten Lehmbaches sind gemaf der Gewasserenaturierungsplanung
"Lehmbach® anzulegen. In den privaten Grinflichen sind FuBwege aus wasserdurchlissigemn
Befestigungsmaterial zulsssig. Ober den Lehmbach wird die Emichtung eines Fulgingersteges
zugelassen. Dies ist mit der Unteren Wasserbehérde abzustimmen und zu genehmigen.

lil.1.3Bodenbelage

Die Zuwegungen und Stellplitze difen nur mit versickerungsfshigen Beligen befestigt werden,

1IL.1.4Flachen fir Versickerung des Oberflichenwassers

Auf den privaten Grinflachen zur Anpflanzung von Biumen und Stauden ist die Versickerung des
Oberflachenwassers zulassig.

V. Sonstige Hinweise
.1 Baugrund

Fir enzelne Bauvorhaben kinnen spezielle Baugrunduntersuchungen erfordedich werden. Die
Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten. Es wird auf die DIN 4020 verwiesen.
Bei Baugrunduntersuchungen sollte besonders die Standsicherheit des Untergrundes untersucht
werden,

V.2 Untergrundverhltnisse

E= werden orientierende Baugrunduntersuchungen empfohlen. Es wird auf die DIN 4020 venwiesen, es
sollte insbesondere auf Standsicherheit und Grundwasserspiegel untersucht werden.

V.3 Hinweise zu Bohrungen zum Bau von Erdwirmesonden

Unter der Voraussetzung dass die Wammetrdgerfiissigheit nicht wassergefahrdet st oder der
Wassergefahrdungsklasse | entspricht und die Bohmung im Bereich der Dedkschichten gegeniber dem
Zutritt von Sickerwasser abgedichiet wird, bestehen aus hydrologischer Sicht keine grundsatzlichen
Einwinde zur Gewinnung von Erdwérme. Weitere Auflagen sind der Einzelfallprifung vorbehalter.

Die Emichtung und der Betrieb einer Erdwéirmesonde stellt sine Gewasserbenutzung dar, fiir die eine
wassemechtliche Genehmigung bei der Unteren Wasserbehdrde einzuholen ist.

W4 Hinweis zur bauzeitiichen Grundwasserbehandlung

Wenn bei der Erichtung von Gebduden ein Eingriff ins Grundwasser erfolgt, handelt es sich um den
Tatbestand der Gewdsserbenutzung, fir die eine wassemechtliche Eraubnis bei der Unteren
Wasserbehdrde, Krelsverwaliung einzuholen ist

W5 Hinweise zu Altablagerungen, schidliche Bodemveranderungen, Verdachtsflichen

Im Baugebiet sind keine Altablagerungen oder Verdachtsflichen bekannt. Sollten jedoch Kenntnisse
hiertiber vorliegen oder sich ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion, Regionalstelle Trier
Zu informieren,

V.6 Hinweise zur archdclogischen Denkmalpflege gemaR Denkmalschutz und -pllegegesets
Bei Erd- und Bauarbeiten innerhalb des Baugebietes ist Folgendes zu beachten:

1. Bei der Vergabe der ErschlisBungsmalnahmen (Kanalisation und Stralenbau) hat der
Planungsirager z. B. die Stadtverwaltung sowie fir die spéteren Erdarbeiten der Bautrager/Bauher
die ausfihrenden Baufirmen verfraglich zu verpflichten, die Direktion Landesarchiologie,
Aulenstelle Trier (0651/9774-0), Weimarer Allee | in 54290 Trier (Rheinisches Landesmuseum
Trier) 2u gegebener Zeit rechizeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit die Direktion diese,
sofern notwendig, Gbenwvachen kann.

2. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.09.1978 hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kemmende archdologische
Fund unverziigich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverindert zu lassen und
Gegenstidnde sorgfaltip gegen Verust zu sichem,

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautriger/Bauherm bzw. entsprechende Abtellungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber dem Landesamt filr Denkmalpflege.

4. Solten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so st der archiologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit sie die Rettungsgrabungen in
Absprache mit den ausfihrenden Fimen planmaBig den Anforderungen der heutigen
archaclogischen Forschung entsprechend durchfithren kann, Im Einzelfall ist mit Bauverz8gerungen
zu rechnen.

.7 Schutz von Baumen, Pflanzenbestnden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen

Es wird auf die Beachtung der DIN 18920 hingawissen,

V.8 Himveise zur Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Fldchen
(89 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 2 (1) LWG)

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll das auf den versiegelten Flichen (z B. Zufahrten,
Zuwegen, Terrassen, Dachem u. &) anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische
MaBinahmen auf den Grundstiicken zuriickgehalten werden. Das Fassungsvermiigen soffte mindestens
50 |f/m2 versiegelter Grundfliche betragen.

Es soll pro Gebdude eine Zisteme emichtet werden, die bei Vollftllung des Volumens dber einen
Notiiberlauf verfligt, der in den Regenwasserkanal oder -mulden fithrt,

Das Wasser sollte des Weiteren in Rasenmulden bei 0,3 m Tiefe zurickgehalten und zur Versickerung
gebracht werden, die in die Grilnanlagen zu integrieren sind.

Durch eine extensive Dachbegriinung kann sich das auf den Dachem anfallende Oberflachenwasser
nochmals um bis zu 20 % reduzieren,

Drainageleitungen dOrfen nicht an bestehende Schmutz- baw. Regenwasserleitungen angeschinssen
werden, Es wird empfohlen auf Drainagen zu verzichten und die Keller wasserdicht auszufhren,

Bei der Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser dOrfen keine Verbindungen zum Trinkwassemetz
hergestellt werden. Es sind samfliche Regenwasserleitungen im  Gebdude mit der
Aufschrift/Hinweisschild "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die DIN 1988,
1986 und 2001 zu beachten. Die Regenwassernutzungsanlagen missen beim Gesundheitsamt
angezeigt werden (Trinkwassenverordnung seit 01.01.2003).

Es wird auf das Uberschwemmungsgebiet des Fishrenbaches (HQ 100) hingewissen,

ANHANG 1

PFLANZLISTEN

Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung

Stieleiche {Quercus robur)

Traubeneiche (Quercus petrasa)

Bergahom (Acer pseudoplatanus)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

Winterlinde (Tilia cordata)

Kastanie (Aesculus spec., Castanea sativa)
Mussbaum (Juglans regia)

Himweis:

Nach § 44 Nr. 1 a und Nr. 2 a Nachbamechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen sehr stark wachsende
Baume, wie die in der Artenliste 4 angegebenen Baumarien, einen Abstand von mindestens 4,0 m zum
benachbarten Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgiirinerisch
oder Keingértnerisch genutzt, verdoppeln sich gemaf § 46 Nachbamechtsgeseiz die Abstande.

Die Regelungen des Nachbarschaftsrechts gelten nur fir gegenseitiges privatrechtliches Verhaltnis,

Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung

Hainbuche {Carpinus betulus)

Feldahom {Acer campestre)

Speierling (Sorbus domestica)
Wildkirsche {Prunus aviurm)

Wildapfel {Malus syhestris)

Wildbirne (Pyrus pyraster)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Elsbeere {Sorbus torminalis)

Baumhasel {Corylus columa)

Mehlbeere (Sorbus aria)

Hochstdmmige Obstb&ume wie:

Gartenapfel {Malus domestica)

Gartenbime {Pyrus communis)

Sibkirsche {Zuchtformen von Prunus avium)
Mirabelle {Prunus domestica x cerasifera)
Zwetschge {Prunus domestica)
Sauerkirsche {Prunus cerasus)
Weinbergspfirsich {Prunus persica)

Himweis:

Mach § 44 Nr. 1b und 2b Nachbamechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen stark wachsende Baume, wie
die in der Arlenliste B angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 20 m zum
benachbarten Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstick landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch
oder kleingarinensch genutzt, verdoppeln sich gemiB § 46 Nachbarrechisgesetz die Abstande,

Die Regelungen des Nachbarschaftsrechis gelten nur fiir gegenseitiges privatrechtliches Verhalinis,

Artenliste C: Baumarten und Strducher fiir Griben und Feuchtbereiche

Schwarzere (Alnus glutinosa)
Esche (Fraxinus excelsior)
Sal-Weide (Salix caprea)
Grau-Weide (Salix cinerea)
Ohr-Weida (Salix aurita)
Silber-Weide (Salix alba)
Purpur-Weide (Salix purpurea)
Korb-Weide (Saloc viminalis)
Holunder (Sambucus nigra)
Wasserschneebal (viburnum opulus)
Hartriegel (Comus sanguinea)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Komelkirsche (Comus mas)
Plaffenhitchen (Euonymus europasa)
Zweigiffiiger Weildom (Crataegus axyacuntha)

Artenliste D: Straucharten

Bibernelirose {Rosa spinossisima)
Hartriegel (Comus sanguinea)
Hasel {Corylus avellana)
Hundsrose {Rosa canina)

Schiehe (Prunus spinosa)
Weichselkirsche (Prunus mahaleb)
Traubenkirsche {Prunus padus)
Berberitze (Berberis)

Komelkirsche (Comus mas)

Holunder (Sambucus nigra)
Sanddom (Hippophae rhamnoides)
Rotdom (Crategus laevigata)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Schnesball {Vibumum lantana, Viburmum opulus, "sterile")
Hinweis:

Mach § 44 Nr. 3 Nachbamechtsgesetz Rheinland-Pfal: miissen stark wachsende Striucher, wie die in
der Artenliste C angegebenen Straucharten, einen Abstand von mindestens 1,0 m zum benachbarten
Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich genutzt, verdoppeln sich gemal §
46 Nachbarrechtsgesetz die Abstinde,

Die Regelungen des Nachbarschaftsrechis gelten nur fir gegenseitiges privatrechtliches Verhéltnis.
Artenliste E: Kletterpflanzen

Wurzelkletterer (z. B. Kletterhortensie)

Rankenpflanzen (z. B. Waldrebe, Wilder Wein, Weinrebe)
Windepflanzen (z. B, Geiblati, Schlingenkniterich, Pleiferminde)
Spaliergehslze (z. B. Apfel-/Bimen-/Kirschbiume)

Zeichenerkldarung

(Die in der Legende dargesteliten Groften sind
nur Beispiele zur Erklarung der Bedeutung und
keine Festsetzungen)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

HT@T{ Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNvO)

[Gy|  Mischgebiste
| (§6BauNvO)

Maf} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gescholfidchenzahl
Gr2 @ (§ 20 BauNvQ)

Grundflachenzahl
GRZ 0.6 (§ 19 BauNVO)

W Zahl der Voligeschosse als Hichstmaf
(§ 20 BauNvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

E——rua Baugrenze

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

I}_g’mz Wasserflichen
Uberschwemmungsgebiet Fohrenbach, Entwurf 2010
D (§ 9 Abs. 1 Nr. 16, und Abs. & BauGB)

@ Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet

Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

i Griinfidchen (privat)
ﬁl (§ 9 (1) 15 und (6) BauGB)

. Baume geplant
(tatsdchliche Standorte kbnnen von Planzeichnungen abweichen)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
PoT S Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen,

S Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
cofl (59 (1)25a und (6) BauGB)

Sonstige Planzeichen
= Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)
A Einfahrt
Parzellennummer

Bezugspunkt fur Hohenfestlegung (135,00m GNN)

&
% Sichtdreieck 30km

Nutzungsschablone

Art der baul.
GeschoBzahl
Nukzung X ST
GRZ GFZ

Grundfldchenzahl |GeschofRfldchenzahl

Bauweise Hausform

max. Hiohe

Traufhihe baulicher Anlagen

Dachform Dachneigung
Hauptgeb3ude Hauptgebdude

Dachformen

S0 = Satteldach
WD = Waldmdach
FD = Flachdach
VPD = Versetztes Pultdach

Bauweise:

EH: Einzelhduser
OH: Doppelhiuser
HG: Hausgruppen

X: Platzhalter fiir die Bezeichnung
der PlanstraBe, die fir die
Bezugshdhen heranzuziehen ist

WA Il

0,40 (::)

0 EH/DH/HG

THmax= Hmax=
7,50m 12,50m

SD, WD, e
VPD 25%=41)

MI Il

0,40 (::)

0 EH/DH/HG

THmax= Hmax=
7,50m 12,50m

SD, WD, o /o
s 1l g5 g
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