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Die Stadt Schweich hat am 22.11.2012 gem. § 2 (1) BauGB
die Aufstellung dieser Bebauungsplan-Anderung
beschlossen.

gez. RoéBkler (DS)

Schweich, den 25.11.2012
-Stadtbirgermeister-

Die Offenlage der Bebauungsplan-Anderung einschlieRlich der
Textfestsetzung, der Begriindung und dem Umweltbericht wurde
gem. § 3 (2) BauGB vom 10.12.2012 - 09.01.2013 durchgefihrt.

Am 30.11.2012 wurden gem. § 4 (2) BauGB die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt.

Somit hatten die Offentlichkeit und die Behérden die Méglichkeit,
sich zur Bebauungsplan-Anderung zu dussern.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 30.11.2012 mit dem

Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

gez. RéBRler (DS)

Schweich, den 12.01.2013
-Stadtblirgermeister-

Die Stadt Schweich hat am 31.01.2013 die
Bebauungsplan-Anderung gem. § 24 der Gemeindeordnung
von Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 in der zur Zeit glltigen
Fassung und gem. § 10 BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

gez. RéBler (DS)

Schweich, den 04.02.2013
-Stadtbirgermeister-

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts dieser Bebauungsplan-Anderung mit dem Willen des
Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung der
Bebauungsplan-Anderung werden bekundet.

gez. RoBler (DS)

Schweich, den 04.02.2013
-Stadtbirgermeister-

Die ortsiibliche Bekanntmachung wurde nach MafR3gabe des
§ 10 BauGB am 04.02.2013 angeordnet.

Die Satzung ist am 08.02.2013 gem. § 10 (3) BauGB ortsiblich
gemacht worden mit dem Hinweis, dass die Bebauungsplan-
Anderung wahrend der Dienststunden bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Schweich, BriickenstralRe 26,
54338 Schweich, Verwaltungsgebaude Il, Zimmer 37,

von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wird die Bebauungsplan-Anderung

RECHTSVERBINDLICH

gez. RoBkler (DS)

Schweich, den 11.02.2013
-Stadtbirgermeister-

Textliche Festsetzungen

I.  Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 und § 6 BauNVO)

Fir das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als "Mischgebiet” (Mi) gemé&R § 6 BauNVO und
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und
der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stren. Allgemeine
Wohngebiete dienen tberwiegend dem Wohnen.

Im Bereich Mi (Mischgebiet) richtet sich die Zuléssigkeit der Art der baulichen Nutzung nach § 6 Abs. 2
BauNVO. Zuléssig sind:

- Wohngebdaude

- Geschéfts- und Burogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen flir Veranstaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die Gberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen geprégt sind, sind geméaR § 1 Abs. 5 nicht zuldssig.

Ausnahmen gemdaR § 6 (3) BauNVO, wie Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
auBerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes, werden nicht zugelassen.

Tankstellen sowie Gartenbaubetriebe die allgemein zuldssig sind, werden gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO
nicht zugelassen.

Im Bereich WA (Allgemeines Wohngebiet) richtet sich die Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung
nach § 4 Abs. 2 BauNVO. Zulassig sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden

- Schank- und Speisewirtschaften

- nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmen geméal? § 4 Abs. 3 BauNVO, wie sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht zugelassen.

1.1.2 Maf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 18 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung ist im Mischgebiet (Mi) bauplanungsrechtlich durch die
Grundflachenzahl (GRz), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse
festgesetzt.

GRZ GFZ Zahl der Volige-
schosse
Mi 06 12 it
WA 06 12 it

Im Mischgebiet (Mi) und Wohngebiet (WA) sind maximal dreigeschossige Gebdude zuldssig.

Hinweis:

GemaR § 19 Abs. 4 BauGB ist bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Garagen,
Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenanlage im Sinne des § 14 sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Geléndeoberkante, durch die das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Dabei kann die

zuldssige Grundflache der Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten geméR § 19, Abs. 4 bis zu 50 %
Uberschritten werden.

1.2 Bauweise

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.

Zulassig sind Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen.

Folgende Bauweise ist im Bebauungsplan zuldssig:

2aramEe Hzusyp=n

M e tnm=k, Doppahtusz= und Hasgpp=n

WA [=oi_a ]

cnm=F, Doppehiuse und Hasgupp=n

1.3 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstucksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen geméaR § 23 BauNVO
bestimmt.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen wird nicht festgelegt.

1.5  Fléachen fur Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 § 14, § 21a und § 23 BauNVO)

Oberirdische und unterirdische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (bauliche Anlagen geméf § 2 LBauO
sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen, wie z. B.
Mullsammelboxen, Teppichklopfstangen, Gartenh&user, Gerateschuppen, Terrassen, Schwimmbéder,
Briefkastenanlagen etc.), Garagen, Carports und Stellplatze nach § 12 BauNVO sind auch auferhalb der
Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze zu errichten. Diese kdnnen auch als Carports oder in
Tiefgaragen realisiert werden.
1.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 i. V. m. Nr. 20 BauGB)
Es werden keine Verkehrsflachen festgesetzt. Private Zufahrten, Wege, Stellpldtze sind innerhalb der
Mischgebiets- und Wohngebietsflachen zuléssig.
1.7 Wasserflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
Fir den Bereich des Lehmbach wird eine Wasserflache festgesetzt, die dauerhaft offen gehalten werden
muss. In einem seitlichen Abstand vom Gewaésserrand gemé&l3 Planeintrag sind bauliche Anlagen

unzuléssig. Der Bereich der Tiefgarage, der nicht Uberbaut ist, ist mit mindestens 30 cm Boden zu
Uberdecken.

Il.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

1.1 Déacher
11.1.1 Dachform und -materialien

Die Dé&cher der Hauptgebdude und Garagen im Misch- und Wohngebiet sind als Sattel-, Walm- oder
versetztes Pultdach auszuflihren. Bei versetzten Pultdachern darf der Versatz maximal 2,0 m betragen.

Die Dachflache ist einheitlich herzustellen, d. h. es darf nur ein Farbton/Dachmaterial verwendet
werden. Mehrfarbige Dacheindeckungen sind unzuléssig. Es sind nur Dacheindeckungen in den Farben
schwarz bis schiefergrau (z. B. RAL Ton 7015, 7016 und 1721) sowie Mischttne aus diesen Farben
zuldssig.

Glasierte Oberflachen bei Dacheindeckungen sind unzul&ssig.

Dachbegriinung und Sonnenkollektoren (Fotovoltaikanlagen, Solarthermieanlagen) auf Dé&chern der
Haupt- und Nebengebé&ude sind zuléssig (§ 88 Abs. 1 Satz 7 LBauO).

11.1.2 Dachneigung

Die zulédssige Dachneigung bei den Hauptgebduden ist im Plangebiet auf 25° bis 40° festgesetzt.

Fir Nebengebdude, Garagen ist die zulassige Dachneigung auf O° bis 40° festgesetzt. Carports sind
auch mit Flachdach (0° bis 10° Dachneigung) zulassig.

11.1.3 Kniesttdcke, Trauf- und Firsth6he, maximale Hohe baulicher Anlagen

Kniesttcke sind bis zu einer H6he von maximal 1,20 m, gemessen von der Oberkante Geschossdecke

(FFB) bis Oberkante FuBpfette, zuldssig. Zwerghduser und Dachaufbauten diirfen die Traufhthen um
bis zu 2,0 m uberschreiten.

Gebiet maximale Trauthéhe (Th,,) | max Héhe baulicher Anlagen
Mi 750 m 12,50 m
WA 750 m 12,50 m

Das Mal? der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen zur Traufhdhe, Firsthéhe und
Hohe baulicher Anlagen gesteuert. Als Bezugshohe ist die Hohe in der Mitte des unteren (stdlichen)
Einfahrtsbereiches zur Oberstiftstrale heranzuziehen. Der Bezugspunkt ist im Bebauungsplan
eingetragen.

11.1.4 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben) sind auf maximal 60 % der Gesamtlange zuléssig.

Zulassig sind Spitzgauben, Walmdachgauben und Tonnendachgauben (Runddachgaube).

1.2 Materialien
Fir die AuBenwandflachen sind Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk und Holz zuléssig.
Die Fassadengestaltung soll in zuriickhaltenden Pastellfarben erfolgen.

Fur Flachen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auch Glas und glasdhnliche Materialien sowie Metall
und Kunststoffe zulassig.

Fur Dachrandeinfassung, Gaubeneinfassung sind auch Metalle zuléssig.

1.3 Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstticksflachen

Die nicht uberbauten Grundstiicksflaichen sollen nur auf das unbedingt notwendige MaR firr Zufahrten,
Stellplatze, Eingangswege befestigt werden. Zur Befestigung sind versickerungsfahige Materialien (z. B.
kleinteilige Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster und -ziegel oder wassergebundene Decken und
Schotterrasen) zulassig.

1.4 Stutzmauern, Erdanschittungen, Abgrabungen
Stlitzmauern sind zuldssig.

Abgrabungen sind bis zu einer Tiefe von maximal 1,50 m, gemessen vom naturlich anstehenden
Gelédnde am hochsten Punkt der Abgrabung, zuléssig.

Auffullungen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m, gemessen vom natirlich anstehenden
Gelédnde am hdchsten Punkt, zuldssig. Das StraBenniveau der das Grundstiick erschlieBenden StraRe
darf dabei um hochstens 0,3 m Uberschritten werden. Sind zum Schutz vor Hochwasser hohere
Aufschittungen erforderlich, sind diese jedoch bis max. 3,0m tber dem anstehenden Boden zul&ssig.

1.5 Einfriedungen

Seitliche Einfriedungen diirfen eine maximale Héhe von 1,8 m, gemessen vom anstehenden Gelénde,
betragen.

lll.  Landespflegerische Festsetzungen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

.1 MaRnahmen auf privaten Flachen

111.1.1Schutz des Mutterbodens
(8 202 BauGB)

Oberboden ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schiitzen. Mutterbodenaushub ist auf Mieten zu
lagern und auf Flachen, welche fur Grunanlagen vorgesehen sind, spater wieder aufzutragen.

111.1.2Begriinung der privaten Grundstticke

Die Grundstticke sind mit mindestens 10 Baumen der Artenliste A oder B und mit mindestens 5 % der
Grundstucksflache mit Strauchern der Artenliste D zu bepflanzen. Bei der Begriinung der Grundstiicke
mit Strauchern ist ein Anteil von mindestens 50 % der Artenliste D zu entnehmen.

Die Randbereiche des offengelegten Lehmbaches sind gemé&R der Gewdsserrenaturierungsplanung
"Lehmbach" anzulegen. In den privaten Griinflichen sind FuBwege aus wasserdurchldssigem
Befestigungsmaterial zuldssig. Uber den Lehmbach wird die Errichtung eines FuBgéngersteges
zugelassen. Dies ist mit der Unteren Wasserbehtrde abzustimmen und zu genehmigen.

111.1.3Bodenbelage

Die Zuwegungen und Stellplatze dirfen nur mit versickerungsfahigen Belédgen befestigt werden.

IIl.1.4Fl&chen fir Versickerung des Oberflachenwassers

Auf den privaten Griinflachen zur Anpflanzung von Baumen und Stauden ist die Versickerung des
Oberflachenwassers zulassig.

IV. Sonstige Hinweise
IV.1 Baugrund

Fir einzelne Bauvorhaben konnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die
Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten. Es wird auf die DIN 4020 verwiesen.
Bei Baugrunduntersuchungen sollte besonders die Standsicherheit des Untergrundes untersucht
werden.

IV.2 Untergrundverhéltnisse

Es werden orientierende Baugrunduntersuchungen empfohlen. Es wird auf die DIN 4020 verwiesen, es
sollte insbesondere auf Standsicherheit und Grundwasserspiegel untersucht werden.

IV.3 Hinweise zu Bohrungen zum Bau von Erdwédrmesonden

Unter der Voraussetzung, dass die Warmetrdgerfllissigkeit nicht wassergefahrdet ist oder der
Wassergeféhrdungsklasse | entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegenuber dem
Zutritt von Sickerwasser abgedichtet wird, bestehen aus hydrologischer Sicht keine grundsétzlichen
Einwénde zur Gewinnung von Erdwérme. Weitere Auflagen sind der Einzelfallpriifung vorbehalten.

Die Errichtung und der Betrieb einer Erdwarmesonde stellt eine Gewasserbenutzung dar, fur die eine
wasserrechtliche Genehmigung bei der Unteren Wasserbehorde einzuholen ist.

IV.4 Hinweis zur bauzeitlichen Grundwasserbehandlung

Wenn bei der Errichtung von Gebauden ein Eingriff ins Grundwasser erfolgt, handelt es sich um den
Tatbestand der Gewésserbenutzung, fiir die eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehorde, Kreisverwaltung einzuholen ist.

IV.5 Hinweise zu Altablagerungen, schadliche Bodenverédnderungen, Verdachtsflachen

Im Baugebiet sind keine Altablagerungen oder Verdachtsflichen bekannt. Sollten jedoch Kenntnisse
hiertber vorliegen oder sich ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion, Regionalstelle Trier
zu informieren.

IV.6 Hinweise zur arch&ologischen Denkmalpflege gemaR Denkmalschutz und -pflegegesetz
Bei Erd- und Bauarbeiten innerhalb des Baugebietes ist Folgendes zu beachten:

1. Bei der Vergabe der ErschlieBungsmalRnahmen (Kanalisation und StraBenbau) hat der
Planungstrager z. B. die Stadtverwaltung sowie fur die spateren Erdarbeiten der Bautrdger/Bauherr
die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die Direktion Landesarchdologie,
AuBenstelle Trier (0651/9774-0), Weimarer Allee 1 in 54290 Trier (Rheinisches Landesmuseum
Trier) zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit die Direktion diese,
sofern notwendig, Uberwachen kann.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.09.1978 hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archéologische
Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und
Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrédger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenuber dem Landesamt fur Denkmalpflege.

4. Sollten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit sie die Rettungsgrabungen in
Absprache mit den ausfihrenden Firmen planméRig den Anforderungen der heutigen
archéologischen Forschung entsprechend durchfiihren kann. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen
zu rechnen.

IV.7 Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen

Es wird auf die Beachtung der DIN 18920 hingewiesen.

IV.8 Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Flachen
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 2 (1) LWG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll das auf den versiegelten Flachen (z. B. Zufahrten,
Zuwegen, Terrassen, Déachern u. &) anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische
MalRnahmen auf den Grundstiicken zuriickgehalten werden. Das Fassungsvermdgen sollte mindestens
50 I/m2 versiegelter Grundflache betragen.

Es soll pro Geb&dude eine Zisterne errichtet werden, die bei Vollfillung des Volumens liber einen
Notuberlauf verfugt, der in den Regenwasserkanal oder -mulden fiihrt.

Das Wasser sollte des Weiteren in Rasenmulden bei 0,3 m Tiefe zurlickgehalten und zur Versickerung
gebracht werden, die in die Griinanlagen zu integrieren sind.

Durch eine extensive Dachbegrinung kann sich das auf den Dé&chern anfallende Oberflachenwasser
nochmals um bis zu 20 % reduzieren.

Drainageleitungen durfen nicht an bestehende Schmutz- bzw. Regenwasserleitungen angeschlossen
werden. Es wird empfohlen auf Drainagen zu verzichten und die Keller wasserdicht auszufuhren.

Bei der Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser dirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz
hergestellt werden. Es sind samtliche Regenwasserleitungen im Gebdude mit der
Aufschrift/Hinweisschild "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die DIN 1988,
1986 und 2001 zu beachten. Die Regenwassernutzungsanlagen muissen beim Gesundheitsamt
angezeigt werden (Trinkwasserverordnung seit 01.01.2003).

Es wird auf das Uberschwemmungsgebiet des Féhrenbaches (HQ 100) hingewiesen.

ANHANG 1

PFLANZLISTEN

Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung

Stieleiche (Quercus robur)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

Winterlinde (Tilia cordata)

Kastanie (Aesculus spec., Castanea sativa)
Nussbaum (Juglans regia)

Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1 a und Nr. 2 a Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen sehr stark wachsende
Baume, wie die in der Artenliste A angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 4,0 m zum
benachbarten Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgértnerisch
oder kleingértnerisch genutzt, verdoppeln sich gemaR § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.

Die Regelungen des Nachbarschaftsrechts gelten nur fir gegenseitiges privatrechtliches Verhaltnis.

Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Speierling (Sorbus domestica)
Wildkirsche (Prunus avium)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbirmne (Pyrus pyraster)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Baumhasel (Corylus colurna)
Mehlbeere (Sorbus aria)

Hochstdmmige Obstbdume wie:

Gartenapfel (Malus domestica)

Gartenbirne (Pyrus communis)

Sufdkirsche (Zuchtformen von Prunus avium)
Mirabelle (Prunus domestica x cerasifera)
Zwetschge (Prunus domestica)

Sauerkirsche (Prunus cerasus)
Weinbergspfirsich (Prunus persica)

Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1b und 2b Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz mussen stark wachsende B&ume, wie
die in der Artenliste B angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 2,0 m zum
benachbarten Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgértnerisch
oder kleingértnerisch genutzt, verdoppeln sich gemaR § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.

Die Regelungen des Nachbarschaftsrechts gelten nur fir gegenseitiges privatrechtliches Verhaltnis.

Artenliste C: Baumarten und Straucher fiir Graben und Feuchtbereiche

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Esche (Fraxinus excelsior)
Sal-Weide (Salix caprea)
Grau-Weide (Salix cinerea)
Ohr-Weide (Salix aurita)
Silber-Weide (Salix alba)
Purpur-Weide (Salix purpurea)
Korb-Weide (Salix viminalis)
Holunder (Sambucus nigra)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus oxyacuntha)

Artenliste D: Straucharten

Bibernellrose (Rosa spinossisima)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)
Weichselkirsche (Prunus mahaleb)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Berberitze (Berberis)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Holunder (Sambucus nigra)
Sanddorn (Hippophae rhamnoides)
Rotdorn (Crategus laevigata)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Schneeball (Viburnum lantana, Viburnum opulus, "sterile™)
Hinweis:

Nach § 44 Nr. 3 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen stark wachsende Straucher, wie die in
der Artenliste C angegebenen Straucharten, einen Abstand von mindestens 1,0 m zum benachbarten
Grundsttick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich genutzt, verdoppeln sich gemaR §
46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.

Die Regelungen des Nachbarschaftsrechts gelten nur fir gegenseitiges privatrechtliches Verhaltnis.
Artenliste E: Kletterpflanzen

Wurzelkletterer (z. B. Kletterhortensie)

Rankenpflanzen (z. B. Waldrebe, Wilder Wein, Weinrebe)

Windepflanzen (z. B. GeiRRblatt, Schlingenknéterich, Pfeifenwinde)
Spaliergehdlze (z. B. Apfel-/Birnen-/Kirschbdume)

Zeichenerklarung

(Die in der Legende dargestellten GréfRen sind
nur Beispiele zur Erklarung der Bedeutung und
keine Festsetzungen)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

W) Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ Geschof¥flachenzahl
@ (§ 20 BauNVvO)

Grundflachenzahl
GRZ 06 (§ 19 BauNVvO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
(§ 20 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

=—— Baugrenze

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

I::] Uberschwemmungsgebiet Féhrenbach, Entwurf 2010

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16, und Abs. 6 BauGB)

@ Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet

Griunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinflachen (privat)
(§ 9 (1) 15 und (6) BauGB)

‘ Baume geplant

(tatsdchliche Standorte kénnen von Planzeichnungen abweichen)

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

COPOOCS Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Q0 (§ 9 (1) 25a und (6) BauGB)

Sonstige Planzeichen

= . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (8 9 (7) BauGB)

A Einfahrt

Parzellennummer

L ] Bezugspunkt fir Hohenfestlegung (135,00m GNN)

Sichtdreieck 30km

Nutzungsschablone

Art der baul.
Nutzung X

GeschofRzahl

GRZ GFZ
Grundflachenzahl |GeschoBflachenzahl

Bauweise Hausform

max. Hohe

Traufhdhe baulicher Anlagen

Dachform Dachneigung
Hauptgebdude Hauptgebaude

Dachformen

SD = Satteldach

WD = Waldmdach

FD = Flachdach

VPD = Versetztes Pultdach

Bauweise:

EH: Einzelhduser
DH: Doppelhduser
HG: Hausgruppen

X: Platzhalter fir die Bezeichnung
der PlanstraRe, die fiir die
Bezugshohen heranzuziehen ist

WA Il

0,40

0 EH/DH/HG

THmax= Hmax=
7,50m 12,50m

SD, WD, o °
von | 25°-40

M Il

0,40

0 EH/DH/HG

THmax= Hmax=
7,50m 12,50m

SD, WD, o o
von | 25°-40

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen,
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