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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. 5 9(1) BaugB :
Schemaschnitte
[ A) Art und MaR der baulichen Nutzung |
Gemak § 1 Abs. 4 und @ BauNVO werden fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nachfolgen- 6. Festsetzung der Firsthdhe und Trauththe gem. § 16(2) u. 18(1) BauNVvO. :
de Nutzungsartgn fest_gesetzt und in Anwendung des § 1 Abs. 5iV.m. § 1 Abs. 9 BauNVO in folgende Bereich Ziff. 1, 2und 3 Fll‘sf max. 10 OOm OK FlaChdaCh SfaffEIQESChOB max' 10:00m
Nutzungen sowie Betriebsarten gegliedert: Firsthéhe: max. 10,00 m L3 Ralitiaiar e e e e e e ) . Sy S A ol s S G
1 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird gem. § 1(2) BauNVO ,Mischgebiet® (Ml) sowie Traufhéhe: max. 6,00 m arm- : . K L sichtbare Wandhohe
Allgemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt . . Bei Flachdachem betragt die zulassige Hohe bis Oberkante Attika max. 7,00 m fur die pegel- Bettenraume in Aufenthaltsraume | Buroraume und 720 b OK StraB .
1.1 Folgende Nutzungen sind gem. § 1(4) sowie § 1(5) BauNVO zulassig bzw. unzulassig: Voligeschosse und max. 10,0 m fur das Staffelgeschoss. Bei Errichtung einhuftiger Pultdacher darf die bereich Krankenanstaiten |lrJ] Wohnungen, ahnliches ,L£Um a rabe OK Afflka max 7 OOm
Im ,Mischgebiet” (MI) sind Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO zulassig. sichtbare Wandhéhe darf maximal 7,20 m GOber OK Strale betragen. Messpunkt ist die geometrische und Sanatorien bernachtungs- T ra fe max 6 00 Ay BN e e
¢ Wohngebaude Mitte des Gebaudes. raume in Beher- u i ; m \
e Geschafts- und Burogebaude Bereich Ziff. 4 B?‘rt%‘:ggﬁtsst?atf‘egé —————————————————————
e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes Firsthhe: . max. 12,00 m und Ahnliches
e Anlagen far Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Traufhohe: mind. 4,00 m max. 9,00 m ”
Zwecke. Bereich Ziff. 5, 5.1 und 5.2 i 35 30 Z |l 1]
e Nutzungen gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO sind generell unzulassig Firsthohe: mind. 4,00 m max. 12,00 m I 35 30 30
Im ,Allgemeinen Wohngebiet® (WA) sind Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO zulassig. Traufhohe der Voligeschosse: o max. 7,50 m ) o Il 40 35 30
e Wohngebaude Bei Gebauden mit Staffelgeschoss betragt die zu|assf|ge Hohe bis Oberkante Attika max. 7,50 m fur die v 45 40 35 | I l |
. 2 . 2 o 2 Vollgeschosse und max. 10,50 m bis Oberkante Traufe bzw. Flachdach fur das Staffelgeschoss. vV 50 45 40
LUQ::?:: :g;l:gcﬁll(czl’;g, é(::m?(")e' soziale, gesundhesitliche und sportliche Zwecke. Trauf- und Firsthéhe wird gemessen von Oberkante Erdgeschossfun_,boden bis zur Sg:hnittlinie der Wand
« Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sté- s:ndde;rol::g:ﬁ?\;?;rrglasxﬁ:: :Ltn)lzrsesr:gggs'l?gﬂglg:; \a,YJ?srz‘gnt;meb: 's:;?‘:}rlgizgiwagge?gﬁggt:f ;t a. Die Tzbelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8
renden Handwerksbetriebe sind ausschlieRlich im Bereich Ziffer 4 zul4dssig. Ausnahmen gem. § 4 Abs. (vergl. Ertauterungen in den Schemaschnitten) d < (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fur Normung e.V.) T 1 T 2 T 3 T Ll'
3 BauNVO sind unzulassig. 6.1 "Die max. Hohe nach § 8 Abs. 9 Ziffer 3 a) LBauO darf uberschritten werden, wenn die durchschnittiiche Lo ; - . ;
In den Bereichen Ziffer 1, 2 und 3 sind gem. § 9(1)6 BauGB max. 2 Wohneinheiten je Wohngebzude , * Hohe vo-n 300 m Obor OK Strafte nicht Gberschritten wird. Weitere Uberschreitunden kénnen als Aus. Soweit bei gedffneten_TUren und Fe_!nstem im R_aumlnnern r_1achfolge_nde‘lnnenpegel (aquivalenter Dauer-
zulassig. im an birgascin tmi LA 2 nahme, mit Zustimmung des Nachbam, im Baugenshmigungsverfahren zugelasssn ae Ao schallpegel) uberschritten werden, ist fur ausreichende Beluftung (ein- bis zweifacher Luftwechsel / Std.)
Es wird fur die Errichtung von Beppeihéueern-une Hausgruppen ineen Bereichen = 7 Nebenanlagen sind bis zu einer Gmnd’ﬁéche von 15m? sowie sonstige Vorhaben i.S. der §§ 62 und 66 il it a-UCh‘ bél geschiossanen Fenstein URA Taren 2 sorgon (HAmg RUFTOF Moo, SUGGR I Auferi- " . . ] ]
Mindestgrundstiicksgrée von 300 m? festgesetzt ’ 9 - il . s 9 . g haltsraume eindringenden Schall): <
Eiir eaintebindi it i ie ines Bareich i, 4 suri@ eine Bind ke o LBauO ausschl. an der rickwartigen Grundstiicksgrenze zulassig. Von der Einschrankung ausgenommen 0 I c e a u S e n I m e r e I c e r' u Z U n Z I e r' n
";rf S pi -3 Azduutf,?‘ wird im Bereich Ziff. 1 und 3 eine Mindestgrun chsgrolsevon sind Garagen, Carports und Stellplatze sowie sonstige Gebaude ohne Aufenthalsraume und Feuerstatten e Schiafriume nachts (22.00 — 6.00 Uhr) 30 dB(A) ] ]
mElestgesezl, o - % ) ] . ) i.S.d. § 8(9)Nr. 3 LBauO. Garagen und Carports und sonstige Gebaude sind i.S.d. § 23 (5) BauNVO unter - $ .
Der Bereich der Ziffer 5.2 wird als Hausgruppe festgesetzt. Der Hauptkérper ist zwingend zweigeschossig Beachtung der Festsetzung A)5 und B) 2.1 auch auBerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig s Wohnraume tagstber (6.00 — 22.00 Uhr): 35 dB(A)
auszubilden. Zwischengebaude zu Nachbarmparzellen mussen eine Traufhhe von mindestens 3,0 m auf- s Reklame- und Werbeanlagen sind gem ’ § 5 iV.m. § 52 LBauO nur im Bereich Ziff. 5, 5.1 'und 52 am e Bulroraume tagsuber (6.00 —22.00 Uhr): 40 dB(A).
weisen. . : 4 B : Ear : PR 3
. . . Betrieb: baude b (o11 . 5% der F. denfiache auf einer AuRenseite des Gebau- A . .
MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9(1)1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVO) d:snebesiggck;ruendft[f:kzr ?;u?rzw:i \;::Br:::e‘rten geersﬁa::: g?e sind auf den Betriebsinhaber und die Dabei ist zu gewéhrleisten, daR die durch die Schallschutzmalnahmen erzielte Schalldammung nicht be-
Als MaR der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan jeweils festgesetzten Dieﬁs’tleitung zu beschranken. Das Anbringen oberhalb der Traufe ist nicht statthaft. Markenwerbung eintrachtigt wird. Der Nachwveis Uber die ordnungsgemaRe Ausfihrung hat nach DIN 4109 zu erfolgen,
Hoéchstwerte. Uberschreitungen gem. § 19(4), Satz 2 BauNVO sind in den Bereichen Ziff. 1, 2 und 3 un- Flaggen, sich bewegende Teile 0. 4. sowie temporare Werbung kann im Wege der Ausnahme Zugelasser; bevor die Raume in Gebrauch genommen werden.
zulassig. (gem. § 19 Abs. 4, Satz 3 BauNVO) werden ’Weiterhin Zzulassig ist im Bereich Ziff. 5.1 ein Werbepylon mit einer Maximalhéhe ab OK Park- Es kénnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dal geringere MalRnahmen aus- F 1- 12 00 .
B_ei Ermitiung der Gescr!_ollﬂéchenzahl sind gem. § 20(3) BauNVO alle Flachen von Aufenthaltsraumen platz vo.n 9.00 m und einer maximalen Werbeﬂache von 27,0 m? je Ansichtsflache. reichen. IT'S max. 1] m
einschl. de.r Zzu 'lhn_en gehdrenden Treppenraume und 'hrer__Umfassungswande n Ansatz.zu b'r!ngen- 9. Far die im Plan dargestellten Baugrenzen sind gem. § 23(3) BauNVO folgende Uberschreitung von Ge- | 0 T
Je Wohneinheit sind gem. § 9(1)4 BauGB mind. 2 Stellplatze oder Garagen @auf dem jeweiligen Grund- baudeteilen bei Beachtung von § 8(5) LBauO zulassig, sofem diese zu Nachbargrenzen und gegeniber | E)  Sonstige Festsetzungen
stuck nachzuweisen. Kellergaragen sind allgemein zulassig, sofern die Zuffahrtsrampen eine Neigung sffentlichen Flachen einen Mindestabstand von 2,0 m einhalten und wasserrechtliche Belange nicht ent- Tr- ane max 9 oom
:Ioana)g. r;lozg_;f"éc,ht ub_e:zste.lghen. - N—— S— FA— " ] — gegenstehen: 1. Fur notwendige Grundstiickszufahrten gem. § 9(1)11 BauGB ist eine Unterbrechung festgesetzter stra- 7y
Py . 5 ist bei Errichtung von Altenpflegeheimen je N s Treppen, Eingangsiuberdachungen, Balkone o.4. sind generell bis zu einer Tiefe von 1,50 m zulassig; RBenbegleitender Grunflachen je Grundstuck auf max. 5 m Breite zulassig. | T T T T T T T T T
richtung von Seniorenwohnanlagen i.V.m. betreuten Wohnungen sind 1,50 Stellplatze je Wohneinheit soweit diese an offentliche Grunfiachen angrenzen darf die Tiefe maximal 2,50 m betragen
nachzuweisen. Mindestens 10% hiervon sind jeweils fur Behinderte anzulegen. Mindestens 50% v.g. N . i o 9 , . ) ! gen. ‘ = Umsalz 4 Zuord at hut htlich 9(1a) BauGB j
Stellplatze sind auf dem Betriebsgrundstuck nachzuweisen. ® Erker"smd b_!s zu 1’?’ dgr jevgemger.l Fass_adenlange bis zu .eun?r Tiefe von 1,50 m zuléssig. ) TISEtZUNgG und Suorehung haturecitzres cher Masnahimen gém. §X12) Bau “l I“
4. Die ErdgeschoBfuRbodenhshe wird gem. § 18(1) BauNVO i.V.m § 10 LBauO als max. zulassige Ober- e Dachuberstande o.a. sind bis zu einer Tiefe von 0,5 m zulassig. ) ) . . )
grenze wie folgt festgesetzt: 1. Die Kosten der Hers.teilung incl. Herstellungspfl.ege far die éff_entllchen GrUnﬂachen., ﬁ]r_dle aulkerhalb des .
Bereich Ziffer 1, 2, 3, 5, 5.1 und 5.2 max. 0,50 m tber OK ErschlieBungsanlage C) Griinflichen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Bebauungsplanes liegenden naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen sowie die Umsetzung der Tr'al_lfe min. 4,00[‘" —— e
Bereich Ziffer 4 max. 1,50 m tber OK ErschlieBungsanlage sowie Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9(1) 15, 20 und 25 BauGB Pla;_nfeststellung fur den Ermesgraben sind auf der Grundiage der Flachenversiegelung wie folgt zugeord- | =7 — "~ " ° "7~ " = /” ~ ”
MeRpunkt ist die geor'netrische.M'rtte des Hauptbaukérpers net o
Folgende Ausnahme ist zulassig. ) _ 8 Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten, Wegen u.a. sind auf den privaten Grundstik- ® 2zu 85 % den neu bebaubaren Flachen,
In dem mit (A) gekennzeichneten Bereich der Ziff. 5 ist, bei Einhaltung der maximal zuléssigen Trauf- und ken wasserdurchlassige Belage zu verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengitterstein, ® zu 30 % den inneren ErschlieBungsstralen,
Firsthshe, i.V.m. der Errichtung einer Tiefgarage eine Uberschreitung der zulassigen EG-Héhe bis zu 1,0 wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a. ® zu 4,6 % der Umgehungsstrale K 39 neu, | |
m zulassig. ! . 2. Pro angefangene 200 m? Grundstiicksflache ist auf den Baugrundsticken je ein Laubbaum zu pflanzen e zu 0,4 % dem Kreisverkehr Bahnhofstrale.
Garagengeschosse sind gem. § 21a (1) BauNVO auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht anzu- und dauerhaft zu unterhalten. 2. Dem Bebauungsplan sind aus der Sammelausgleichsmalnahme der Stadt Schweich Flursticke zuge-
rephnen. i . 3. Oberirdische Stellplatzaniagen sind einzugranen und mit Pflanzstreifen zu gliedern. Es ist mind. 1 Baum ordnet, die der Anlage zu entnehmen sind.
Die Errichtung von Tilefgar‘agen, Halbtiefgaragen (max. 1 GeschoR) ist auch ohne Darstellung von Bau- fur jeweils 6 Stellplatze zu pflanzen. y p T 2 T 3
grenzen zulassig. Bei Ermitlung der GeschoRfiache bleiben gem. § 21a Abs. 4 BauNVO Garagen und 4. Die ErschlieBungsstraen Nr. 1 - 3 sind geman der zeichnerischen Darstellung im B-Plan einseitig mit y p y p
Stellplatze unberlcksichtigt. _ , Laubbaumen zu begranen. Der Standort der Baume kann unter Berucksichtigung der Grundstuckszufahrt Hinweise |
5. Gegenuber der' dffentllchep Verkehrsflaehg ist gem. § 17(2) LBauO bei Errichtung von Grundstucksein- verschoben werden.
inlecungen Ssowie von baulichen: Antagen ein Mindestabstand. wou:Q;50 m sinzubaiten; bel Wendeanizgen 5. Die sffentlichen Grunflachen (Park) sind mit Baumen und Strauchern zu gliedem und extensiv zu unter- 1. Die Entwasserungseinrichtungen und Ruckhaltemulden im Bereich der StraBen und éffentlichen Grunfia- e . ! M p
betragt der Abstand 1,0 m. halten. Sie dienen neben dem Aufenthalt und Kinderspiel auch der Ruckhaltung, Versickerung und Ablei- ; p i 0 I c e a U s e n I m e r e I c e r U Z U n Z I e r'
Auf die Duldun flicht . . : ! : 3 3 ! chen werden in Lage und Ausdehnung im Rahmen der Entwésserungsplanung detailliert
gspflicht gem. § 126 BauGB wird hingewiesen. tung von Niederschlagswasser in Erdmulden und flachen Aufstaubereichen. Die Herstellung dieser Anla- ; ; ; o
51 Die a(1)26 B £ ; . , . IR > £ 2 Gemafl der Satzung der VG Schweich ist das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen anfal
- gem. § 9(1)26 BauGB zur Herstellung der Strallen notwendigen Boschungen (Gelandeeinschnitte und gen sowie von FuB- / Radwegen und Spielflachen sowie die Querung des Gewassers ist zulassig. ; ; : .
Gelandeauftra el s - " . - : d 2 lende Niederschlagswasser grundsatzlich breitflachig, unter Ausnutzung der belebten Bodenzone, dem
g) sind im folgenden Umfang nicht Teil der ErschlieBungsanlage, aber dennoch zulassig. 6. Auf den festgesetzten Flachen fur die Wasserwirtschaft (Ermesgraben) sind die Auflagen der Planfest- ; ; i i
Sie entfallen durch Analei > ahomerigmi Pl . y natarlichen Wasserkreislauf zuzufohren Dazu sind auf den Grundstucken max. 30 cm tiefe, bewachsene
gleichen der Grundstiicke und sind in die Gestaltung der Freiflachen zu integrieren. stellung umzusetzen. Erdmuld it ei E & ind. 50 > pefesti Flach 1
Bereich Ziff. 1 -4 und 5.2 bis zu einer H6he von 1,5 m 7 Die OrtsrandstralRe ist auf der dem Baugebiet abgewandten Seite mit einer Baumreihe zu begrunen. Der B e T s reranicl, 5 Ul = ]gter che anzuegen :
® . . . X | s . . " g g = eg A Der Nachweis Uber die Rackhalte- und Versickerungsmulden ist im Entwasserungsantrag zu erbringen.
e  Bereich Ziff. Sund 5.1 bis zu einer H6he von 2,0 m ) Pflanzabstand betragt max. 10 m, der Abstand zum Stralenrand betragt 4,5 m. Der Unterwuchs ist als Ausnahmen sind mit Zustimmung der VG-Werke zulassig. Uberschassiges Wasser ist per Notuberlauf in
Weiter ist ein Streifen von jeweils 0,50 m zur Herstellung von Ruckenstatzen und Mastfundamenten bereit ungedungte Grunfiache zu nutzen. _ ) s die StraRenentwasserung bzw. in Erdmulden in den é6ffentlichen Grunflachen / Flachen fur die Wasser-
zu stellen. Die in Anspruch genommenen Flachen verbleiben im Eigentum der jeweiligen Grundstuckseig- 8. Auf dem Larmschutzwall entiang der B 53 sowie der Ortsrandstraie sind mit einem Abstand von max. 25 wirtschaft einzuleiten und dort zurickzuhalten.
ner. . . ) ; ; ) m einheimische Laubbaume zu pflanzen und mit einer Wildstrauchhecke flachig zu unterpflanzen. 3. Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen. Der Umfang der erforderli-
6. Fl._|_r den Bereich der Ziff. 5 wird eine abvgemhende Bauv:velse fes_tgesetzt. Innerhalb desselben Grund- 9. Far Bepﬂanzungen.smd Laubholzarten zu verwenden, z.B.: chen Grundungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen.
stlicks darf gem. § 22(4) BauNVQO die Baulange von 50 m Uberschritten werden. Baume 1. Ordnung: . . . ) - 4. Der Anschlud der Grunddranagen an das éffentliche Kanalnetz ist unzulassig. Es wird dringend empfoh- .
Stieleiche (Quercus robur), Spitzahom, (Acer platanoides),Winterlinde (Tilia cordata), Feldulme (Ulmus len, alle Gebaudeteile mit Erdanschluf® gegen driickendes Wasser zu schitzen. F ir Sf max. 12 oom
[B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB L.V.m. § 88(6) LBauO ] minor), Rofkastanie (Aesculus hippocastanum) u.a. 5. Es wird empfohlen, aus der Dachentwasserung anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen aufzufan- U N g S R S O K F |. ac h d ac h S f d f f e l g esc hOB F i. 12 00
Baume 2. Ordnung: ) _ ) ) ) gen und als Brauchwasser z B. fur die Gartenbewasserung etc. zu verwenden. IFST Max. . m
1. Soweit in den zeichn. Darstellungen eine Hauptfirstrichtung festgesetzt ist, sind die Gebaudehauptksrper Feldahomn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Birke (Betula pendula), Salweide (Salix ca- 6.  Zur Mallentsorgung der am Stichweg (ohne Wendeplatte mit 18,0 m Durchmesser) angeordneten Gebau- A ma, 10050m @000 | | s
gem. § 9(1)2 BauGB hierzu parallel auszurichten. In den Ubrigen Bereichen ist die Gebaudestellung frei prea), Zitterpappel (Populus tremula), hochstammige Obstbaume in Lokalsorten u.a. de sind die Abfalle jeweils am Tage der Entsorgung im Bereich der Wendeplatte abzustellen. P S ) ' — _
wahlbar. Von der Regelung ausgenommen sind s.g. Zeltdacher. Straucher. L ) ) ) ) 7. Das DSchPfiG § 17 ist bei Erdbewegungen zu beachten. _ ~ i i Tl -_—
2. Unter Einhaltung der festgesetzten max. Firsthéhe sind fur den Hauptbaukérper geneigte Dacher mit einer Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Wildrosen (Rosa canina u.a.), Gemeiner 8. Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme geplant, werden folgende Hinweise gegeben: Tiefere Boh- - ~
Dachneigung bis 45° sowie extensiv begrunte Flachdacher zulassig. Ausnahmen gem. § 31(1) BauGB Schneeball (Vibumum opulus), u.a. ) : rungen zum Bau von Erdwarmesonden erfassen Niederterrassenschotter der Mosel und tonige Sandstei- r P \| .
kénnen in den Bereichen Ziff. 4, 5, 5.1 und 5.2 bei Ausfuhrung als ,Tonnendach® zugelassen werden. 10. | Nadeigehnlze daven Ul als SHEr geplztwarden. Hecken LS Nageigehioizen sind tnzulassig. ne des Rotliegend. Damit durch die Bohrungen keine hydraulischen und hydrochemischen Veranderun- Traufe max. 750m - ~ OK Attika max. 7.50m
2.1 Generell wird fur Garagen zwischen Garageneinfahrt und offentlicher Verkehrsflache ein Mindestabstand 11.  Die Herstellung der Versickerungsanlagen fur Niederschlagswasser sowie festgesetzte Pflanzungen auf gen in den Grundwasserleitem erfolgen, sind spezielle Auflagen einzuhalten, die im Rahmen der e e e = - ~ i —t Lt T
von 5,0m festgesetzt den Baugrundstcken sind spatestens im ersten Jahr nach Bezugsfahigkeit des jeweiligen Gebaudes vom Einzelfallprufung festgelegt werden. T f . l,. 0 0 P e y —
Bei verdichteter Bauweise (Hausgruppen etc.) sind ausschl. Carports und Garagen mit Flachdach zulas- Grundstiuckseigentumer auszufuhren. Die Herstellung der Grunfiachen, der Ausgleichsmaginahmen au- Erdwarmesonden sind Anlagen zur Benutzung des Grundwassers und bendtigen einer wasserrechtlichen raure min. &,0Um L~ N
sig. Rerhalb des Bebauungsplangebietes sowie Pﬁanzunge:n auf offentlichen Flachen sind im Zuge der Er- Erlaubnis der unteren Wasserbehérde. o e “
3. Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei Ausfuhrung in eingeschossiger Bauweise als Einzelgauben bis stellung der Infrastruktur und der Belegung der Grundstticke von der Stadt herzustellen. ! 9. Den Bauantragen der Einzelvorhaben ist ein detaillierter Entwasserungsplan beizufugen.
max. 3,00 m Breite zulassig. Die Addition der Gaubenbreiten darf max. 1/3 der Firstiange je Gebaudeseite 12.  Bis zur Bebauung der Grundsticke mit Wohngebauden sind diese mind. einmal jahrlich zwischen dem 10. Bei Errichtung von Doppelhausem und Hausgruppen ist, unter Beachtung des § 8 Abs. 1 LBauO, eine
betragen. Bei eingeschossiger Bauweise kann im Wege der Ausnahme gem. § 31(1) BauGR bei Errich- 01. Juni und dem 01. August zu mahen. Nutz- und Zierpflanzen, die den Festsetzungen des Bebauungs- Baulast gemaf § 86 LBauO nachzuweisen. Die Baulast muss vor Baubeginn auf dem noch unbebauten
tung von Fledermausgauben i. V. m. einem Walmdach die Breite der Einzelgaube bis max. 8,0 m zuge- planes entsprechen, darfen hierbei erhalten werden. Nachbargrundstlick bestellt werden. Bei der Baulastbestellung muss darauf geachtet werden, dass eine |
lassen werden. Festlegung hinsichtlich der Anbauverpflichtung durch das Nachbargrundstick dergestalt erfolgt, dass
4. Geneigte Dacher sind ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer oder ,nicht glasierten* Pfannen in der Farbe (D) Festsetzungen nach § 9(1)24 BauGB entweder entlang der gesamten Grundstiicksgrenze im Bereich der Gberbaubaren Grundstlicksflache ei-
»<anthrazit® (RAL 7010 bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7036, 7037) ,dunkelbraun®“ und ,dunkelrot* sowie als ne Anbauverpflichtung erteilt wird, oder sich diese Verpflichtung nur auf einen Teil der Nachbargrenze in-
vorbewitterte Zinkeindeckung zulassig. DarUber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulassig. Ausnah- 1. An Gebauden mit larmempfindlichen Nutzungen sind passive LarmschutzmaBnahmen zu treffen. Das nerhalb der iberbaubaren Grundstucksflache bezieht T 1 T 2 T 3 T l'.
men sind (gem. § 31(1) BauGB i.V.m. § 36(1) BauGB) bei Verwendung von Energiegewinnungsanlagen MaR der passiven Schallschutzmalnahmen ergibt sich aus dem fur die Baugrenzen ermittelten Larmpe-
sowie begrinten Dachern zulassig. gelbereiche (vergl. Ubersichtskarte) gemaRk Tabelle 8 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®.
5. ~ Als Fassadenmaterial sind gem. § 5i.V.m. § 88(6) LBauO zulassig: Putzflachen, Sichtmauerwerk, heimi- Nach aulRen abschlieBende Bauteile sind so auszufihren, daR sie folgende Schalldammmale aufweisen:
scher Naturstein. Zur Gliederung der Fassade sind Holz- und Zinkverkleidungen bis 50% der Fassaden- " . . . .
flache zuldssig. Holzhauser in Vollstammbauweise sind unzuléssig. M l h H ‘l' B h d N 1' f f 5 5 1 5 2
oguicne riaustypen Im bereic er Nurzungzirrern , D.1, D.
Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan
) Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenze Der Stadtrat Schweich hatam 10.12.2009 gem §2 (1) BauGB Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestset- Der Stadtrat Schweich hat am 25.03.2010 den Bebauungs- Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe Mit der Bekanntmachung vom 16.04.2010 wurde der
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der F g der vom 23.09.2004 Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster Gbereinstipimen. die 2.Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. zung hat mit der Begrindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer plan gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt- des § 10 (3) BauGB angeordnet. Bebauungsplan
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 10 4 ‘Z U;ﬁ " - eines Monats in der Zeit vom 04.01.2010 bis 03.02.2010 vom 31.01.1994 in der zur Zeit gliltigen Fassung und gem. §10 rates, sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
(BGBL. |, Selte 2585) Am (U |4 | wurde dieser Bebauungsplanentwurf gebilligt . SR -
2. Baunut (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachun ine Off zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der BauGB als Satzung Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.
ey < 9 9 und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen, - . : . -
vom 23.01.1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes - - Auslegung wurden am 25.12.2009 mit dem Hinweis ortsiiblich Wichtig:
vom 22.04.1993 (BGBL. |, Seite 466) nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kommenden Trager bekannierathE diiss AieinGn WaRId e RS eaInESIE wichtg: )
3. Planzsichervarordnung (PIan=V0 %0) I der Fasaung der Bekanmmachung don sffentlicher Belange und die Behérden und Stellen, die von vorgebr:fm o kﬁnneng g gung Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von
4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bok g vom ' der Planung beriihrt werden bei der Planaufstellung beteiligt ' Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht méglich!
i‘;-:; ; g:: ((g‘\’f;l- ss:nl;e ;;:f). zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom Vermessungs- und Kata$teramt worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den Birgern Gelegen-
5. Gesetz iiber die ( ag priffung (UVPG) In der Fassung heit zur AuBerung und Erérterung gegeben wurde.
der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | Seite 94)
6. Bund i ! (BImSchG) in der Fassung der Bekannt- v rfo
machung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Artikel 2 BESCHL o S E AUSFERTI G UN G e ssen
des Gesetzes vom 11.08.2009 (BGBI. |, Seite 2723) " " ’ —_—
7. B (BN G) in der F g der B g Im Hinblick auf die zur Vefwirklichung des Bebauungsplanes N\ \ -
;;':;725'03"‘;::;2 B(IB:EBI. 1 s;;:z )1193), zuletzt gedindert durch Gesetz vom vorgesehene Umlegund/Grenzregelung werden keine Beden- ot Sch g e 0 3 N X - : S BUROGEMEINSCHAFT
.07.2009 . | Seite : [y q \ \ \
8. Landeswassergesets (LWG) In der Fassung der Bekanntmachung vom | ke gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben. L~ £ 2 e ° e e STOLZ KINTZINGER BIELEFELD e GILLICH *HECKEL
22.01.2004 (GVBI. Seite 53), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes / \\\\\\\\\ poy z ;\ ‘ \) 3 \ \ \ \\\\\‘\\\ \ * )
. \&om 27.10;:@&(;“!&%%2?8_) a dor B ' \\. §\\1 ' = \Q - K - \\ i %; STADTPLANER SRL ARCHITEKT LandschaftsArchitekten BDLA
. Wasserhaushaltsgese! in der F g der hung vom o \\ P . . Re 15 Tel. 0851/14546-0
31.07.2009 (BGBI. | Seite 2585) ! \ ! \ N - MAARSTR. 25 « TRIER « T. 24026 - F. 24028 54290 Trier Kaiserstral el.
10. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der N g der B 1. % s an ~ $. § 1&\\\\ f ’f“ \ £
machung vom 31.01.1994 (GVBI. Seite 153), zuletzt geandert durch Artikel 1 des < -~ N3 ' A A~ DY DR Dk A % \ ] ) Yo s HOAO 2 VA O ay
. Landesgesetzes vom 07.04.2009 B(E-‘IIZB;LS s:nee) ]:i)e’ D , den ¢ 3, é‘Qchweich, den /)J( 1. ‘X("J SSchweich, den Uy 02 QL/.’U e glweich, den o ('9 . LO10 ich, den (4 (“L J?(‘;) 10 ' ) “‘\\\ e@gweich,den O i -0(0‘. A0 Y, =it f=§ weich, den / C/C/b : :\70 10 ta n " ri 1 atzun
: aengesetz Rheinland-Pfa i o897, A LS .. e sl ! o Bt B , Mo At did ’ & L7 YR D S LT A . p g
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07.07.2009 (GVBI. eite 280) o () e 3 ) - i i ] VL - Bi i =
13, By msiradang (FSHrG) in der 10 Vo 28.07.2007 (BB, 1, Selte 1205), Vermessungs- und Katasteramt Cemet a0t Stadtverwaltung Stadtverwaltung A Stadtverwaltung .y gu? Biirgermeister MQM@JCUL Biirgermeister Stadtverwaltung
geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. |, Seite 2885)
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