TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9(1) BauGB

‘;\.s

] A) Art und MaR der baulichen Nutzung |
Gemalk § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO werden fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nachfolgen-
de Nutzungsarten festgesetzt und in Anwendung des § 1 Abs. 5iV.m. § 1 Abs. 9 BauNVO in folgende
Nutzungen sowie Betriebsarten gegliedert:

1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird gem. § 1(2) BauNVO ,Mischgebiet® (MI) sowie
JAligemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt
1.1 Folgende Nutzungen sind gem. § 1(4) sowie § 1(5) BauNVO zulassig bzw. unzulassig:
Im ,Mischgebiet” (MI) sind Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO zulassig.
e Wohngebaude
e Geschafts- und BlUrogebaude
e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriecbe des Beherbergungsgewerbes
e Anlagen far Verwaltungen sowie far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
e Nutzungen geman § 6 Abs. 3 BauNVO sind generell unzulassig
Im ,Allgemeinen Wohngebiet” (WA) sind Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO zulassig.
¢ \Wohngebaude
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Nutzungen nach § 4 (2)2 BauNVO
= Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sté-
renden Handwerksbetriebe sind ausschliellich im Bereich Ziffer 4 zulassig. Ausnahmen gem. § 4 Abs.
3 BauNVO sind unzulassig.
1.2.  In den Bereichen Ziffer 1, 2 und 3 sind gem. § 9(1)6 BauGB max. 2 Wohnemhenten je Wohnge dude , .
zulassig. im an, Nu&ud IMLIS2 i h?i
1.3. Es wird fur die Errichtung von Beppelhaneer-sie Hausgruppen in-elem Bereichea ine
Mmdestgrundstucksg rOBe von 300 m? festgesetzt
FUr freisteq =t hauser wird im Bereich Ziff. 1 und 3 eine MindestgrundstlicksgréRe von 400
m? festgesetzt. €4 ZCL hau sev
1.4. Der Bereich der Ziffer 5.2 wird als Hausgruppe festgesetzt. Der Hauptkérper ist zwingend zweigeschossig

5.1

auszubilden. Zwischengebaude zu Nachbarparzellen miussen eine Traufhéhe von mindestens 3,0 m auf-
weisen.

MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9(1)1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVO)

Als MaRy der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan jeweils festgesetzten
Héchstwerte. Uberschreitungen gem. § 19(4), Satz 2 BauNVO sind in den Bereichen Ziff. 1, 2 und 3 un-
zulassig. (gem. § 19 Abs. 4, Satz 3 BauNVO)

Bei Ermitiung der Gescholiflachenzahl sind gem. § 20(3) BauNVO alle Flachen von Aufenthaltsraumen
einschl. der zu ihnen gehérenden Treppenraume und ihrer Umfassungswande in Ansatz zu bringen.

Je Wohneinheit sind gem. § 9(1)4 BauGB mind. 2 Stellplatze oder Garagen @auf dem jeweiligen Grund-
stick nachzuweisen. Kellergaragen sind allgemein zulassig, sofern die Zuffahrtsrampen eine Neigung
von max. 10% nicht Gbersteigen.

Im Bereich Ziff. 5 ist bei Errichtung von Altenpflegeheimen je 3 Betten ein Stellplatz nachzuweisen. Bei Er-
richtung von Seniorenwohnanlagen i.V.m. betreuten Wohnungen sind 1,50 Stellplatze je Wohneinheit
nachzuweisen. Mindestens 10% hiervon sind jeweils far Behinderte anzulegen. Mindestens 50% v.g.
Stellplatze sind auf dem Betriebsgrundstuck nachzuweisen.

Die ErdgeschoRfuRbodenhshe wird gem. § 18(1) BauNVO i.V.m § 10 LBauO als max. zulassige Ober-
grenze wie folgt festgesetzt:

Bereich Ziffer 1, 2, 3, 5, 5.1 und 5.2 max. 0,50 m Gber OK ErschlieRungsanlage

Bereich Ziffer 4 max. 1,50 m Gber OK ErschlieBungsaniage

MeRpunkt ist die geometrische Mitte des Hauptbaukérpers

Folgende Ausnahme ist zulédssig.

In dem mit (A) gekennzeichneten Bereich der Ziff. 5 ist, bei Einhaltung der maximal zuléssigen Trauf- und
Firsthéhe, i.V.m. der Errichtung einer Tiefgarage eine Uberschreitung der zulassigen EG-Héhe bis zu 1,0
m zulassig.

Garagengeschosse sind gem. § 21a (1) BauNVO auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht anzu-
rechnen.

Die Errichtung von Tiefgaragen, Halbtiefgaragen (max. 1 GeschoB) ist auch ohne Darstellung von Bau-
grenzen zulassig. Bei Ermitlung der GescholRflache bleiben gem. § 21a Abs. 4 BauNVO Garagen und
Stellplatze unbertcksichtigt.

Gegenuber der offentlichen Verkehrsflache ist gem. § 17(2) LBauO bei Errichtung von Grundsticksein-
friedungen sowie von baulichen Anlagen ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten, bei Wendeanlagen
betragt der Abstand 1,0 m.

Auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB wird hingewiesen.

Die gem. § 9(1)26 BauGB zur Herstellung der Stralen notwendigen Béschungen (Gelandeeinschnitte und
Gelandeauftrag) sind im folgenden Umfang nicht Teil der ErschlieBungsanlage, aber dennoch zulassig.
Sie entfallen durch Angleichen der Grundstiicke und sind in die Gestaltung der Freiflachen zu integrieren.
. Bereich Ziff. 1 -4 und 5.2 bis zu einer H6he von 1,5 m.

. Bereich Ziff. 5und 5.1 bis zu einer H6he von 2,0 m

Weiter ist ein Streifen von jeweils 0,50 m zur Herstellung von Ruckenstutzen und Mastfundamenten bereit
zu stellen. Die in Anspruch genommenen Flachen verbleiben im Eigentum der jeweiligen Grundstuckseig-
ner.

Far den Bereich der Ziff. 5 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Innerhalb desselben Grund-
stlcks darf gem. § 22(4) BauNVO die Baulange von 50 m Uberschritten werden.

[B)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88(6) LBauO J

2.1

Soweit in den zeichn. Darstellungen eine Hauptfirstrichtung festgesetzt ist, sind die Gebaudehauptkémer
gem. § 9(1)2 BauGB hierzu parallel auszurichten. In den tbrigen Bereichen ist die Gebaudestellung frei
wahlbar. Von der Regelung ausgenommen sind s.g. Zeltdacher.

Unter Einhaltung der festgesetzten max. Firsth6he sind fur den Hauptbaukérper geneigte Dacher mit einer
Dachneigung bis 45° sowie extensiv begrinte Flachdacher zulassig. Ausnahmen gem. § 31(1) BauGB
kénnen in den Bereichen Ziff. 4, 5, 5.1 und 5.2 bei Ausfuhrung als , Tonnendach“ zugelassen werden.
Generell wird fur Garagen zwischen Garageneinfahrt und &ffentlicher Verkehrsflache ein Mindestabstand
von 5,0m festgesetzt

Bei verdichteter Bauweise (Hausgruppen etc.) sind ausschl. Carports und Garagen mit Flachdach zulas-
sig.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei Ausfiuhrung in eingeschossiger Bauweise als Einzelgauben bis
max. 3,00 m Breite zuldssig. Die Addition der Gaubenbreiten darf max. 1/3 der Firstiange je Gebaudeseite
betragen. Bei eingeschossiger Bauweise kann im Wege der Ausnahme gem. § 31(1) BauGB bei Errich-
tung von Fledermausgauben i. V. m. einem Walmdach die Breite der Einzelgaube bis max. 8,0 m zuge-
lassen werden.

Geneigte Dacher sind ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer oder ,nicht glasierten” Pfannen in der Farbe
,<anthrazit® (RAL 7010 bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7038, 7037) .dunkelbraun“ und ,dunkelrot* sowie als
vorbewitterte Zinkeindeckung zulassig. Dariber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulassig. Ausnah-
men sind (gem. § 31(1) BauGB i.V.m. § 36(1) BauGB) bei Verwendung von Energiegewinnungsanlagen
sowie begrinten Dachern zulassig.

Als Fassadenmaterial sind gem. § 5i.V.m. § 88(6) LBauO zulassig: Putzflachen, Sichtmauerwerk, heimi-
scher Naturstein. Zur Gliederung der Fassade sind Holz- und Zinkverkleidungen bis 50% der Fassaden-
flache zuldssig. Holzhauser in Vollstammbauweise sind unzuléssig.

Larm- Raumarten
pegel- Bettenraume in Aufenthaltsraume Baroraume und
bereich Krankenanst_a!ten in Wohnungen, ahnliches
und Sanatorien Ubernachtungs-
raume in Beher-
bergungsstatten,
Unterrichtsraume
und ahnliches
I 35 30 -
] 35 30 30
11 40 35 30
v 45 40 35
\" 50 45 40

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, November 1989, Tabelle 8
(Hrsg.: DIN Deutsches Institut fur Normung e.V.)

Soweit bei gedfineten Taren und Fenstern im Rauminnern nachfolgende Innenpegel (&quivalenter Dauer-
schallpegel) tberschritten werden, ist fur ausreichende Beluftung (ein- bis zweifacher Luftwechsel / Std.)
der Raume auch bei geschlossenen Fenstem und Turen zu sorgen (gultig nur fur von auBen in Aufent-
haltsraume eindringenden Schall):

e Schlafraume nachts (22.00 — 6.00 Uhr): 30 dB(A)
e Wohnraume tagsiber (6.00 — 22.00 Uhr): 35 dB(A)
e Buroraume tagsuber (6.00 —22.00 Uhr): 40 dB(A).

Dabei ist zu gewéhrleisten, daR die durch die Schallschutzmalnahmen erzielte Schalldammung nicht be-
eintrachtigt wird. Der Nachwveis Uber die ordnungsgemaRe Ausfihrung hat nach DIN 4109 zu erfolgen,
bevor die Raume in Gebrauch genommen werden.

Es kénnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dal geringere MalRnahmen aus-
reichen.

| E) Sonstige Festsetzungen

1: Fur notwendige Grundstiickszufahrten gem. § 9(1)11 BauGB ist eine Unterbrechung festgesetzter stra-
Renbegleitender Grunflachen je Grundstick auf max. 5 m Breite zulassig.
‘ F) Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher MaBnahmen gem. §3(1a) BauGB —!
1. Die Kosten der Herstellung incl. Herstellungspflege fur die éffentlichen Grunfiachen, fur die auBerhalb des

Bebauungsplanes liegenden naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafnahmen sowie die Umsetzung der
Planfeststellung fur den Ermesgraben sind auf der Grundlage der Flachenversiegelung wie folgt zugeord-
net:
s zU 65 % den neu bebaubaren Flachen,
e 2zu 30 % den inneren ErschlieBungsstralien,
e zu 4,6 % der Umgehungsstralle K 39 neu,
e zu 0,4 % dem Kreisverkehr Bahnhofstra3e.
2 Dem Bebauungsplan sind aus der Sammelausgleichsmalnahme der Stadt Schweich Flursticke zuge-

8. Festsetzung der Firsthéhe und TrauthShe gem. § 16(2) u. 18(1) BauNVO.
Bereich Ziff. 1, 2 und 3
Firsth6he: max. 10,00 m
Traufhdhe: max. 6,00 m
Bei Flachdachem betragt die zulassige Hohe bis Oberkante Attika max. 7,00 m fur die
Vollgeschosse und max. 10,0 m fur das Staffelgeschoss. Bei Errichtung einhdftiger Pultdacher darf die
sichtbare Wandhohe darf maximal 7,20 m uber OK Stralle betragen. Messpunkt ist die geometrische
Mitte des Gebaudes.
Bereich Ziff. 4
Firsthéhe: max. 12,00 m
Traufhdhe: mind. 4,00 m max. 9,00 m
Bereich Ziff. 5, 5.1 und 5.2
Firsthéhe: mind. 4,00 m max. 12,00 m
Trauththe der Vollgeschosse max. 7,50 m
Bei Gebauden mit Staffelgeschoss betragt die zulassige Hohe bis Oberkante Attika max. 7,50 m far die
Vollgeschosse und max. 10,50 m bis Oberkante Traufe bzw. Flachdach fur das Staffelgeschoss.
Trauf- und Firsthéhe wird gemessen von Oberkante ErdgeschossfulRboden bis zur Schnitllinie der Wand
mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschiul der Wand bzw. bei Flachdédchern bis Oberkante Attika.
Von der Regelung der maximal zulassigen Traufthéhe auszunehmen sind Treppenhauser, Aufztige o.a.

—____(vergl. Erlauterungen in den Schemaschnitten)

6.1 Die max. Hohe nach § 8 Abs. 9 Ziffer 3 a) LBauO darf aberschritten werden, wenn die durchschnittliche
Hs&he von 3,00 m Gber OK StraBe nicht Uberschritten wird. Weitere Uberschren:ungen kédnnen als Aus-
nahme, mit Zustimmung des Nachbarn, im Baugenehmigungsverfahren zugelassen werden.

7. Nebenanlagen sind bis zu einer Grundfiache von 15m? sowie sonstige Vorhaben i.S. der §§ 62 und 66
LBauO ausschl. an der rickwartigen Grundstiicksgrenze zulassig. Von der Einschrankung ausgenommen
sind Garagen, Carports und Stellplatze sowie sonstige Gebaude ohne Aufenthalsraume und Feuerstéatten
i.5.d. § 8(9)Nr. 3 LBauO. Garagen und Carports und sonstige Gebaude sind i.S.d. § 23 (5) BauNVO unter
Beachtung der Festsetzung A)S und B) 2.1 auch auRerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig.

8. Reklame- und Werbeanlagen sind gem. § 5 i.V.m. § 52 LBauO nur im Bereich Ziff. 5, 5.1 und 5.2 am
Betriebsgebaude bis zu einer Grée von max. 5% der Fassadenflache auf einer AuRenseite des Gebau-
des, bei Eckgrundstiicken auf zwei AulRenseiten, gestattet Sie sind auf den Betriebsinhaber und die
Dienstleitung zu beschranken. Das Anbringen oberhalb der Traufe ist nicht statthaft. Markenwerbung,
Flaggen, sich bewegende Teile o. 4. sowie temporare Werbung kann im Wege der Ausnahme zugelassen
werden. Weiterhin zulassig ist im Bereich Ziff. 5.1 ein Werbepylon mit einer Maximalhéhe ab OK Park-
platz von 9,00 m und einer maximalen Werbeflache von 27,0 m? je Ansichtsflache.

9. Fur die im Plan dargestellten Baugrenzen sind gem. § 23(3) BauNVO folgende Uberschreitung von Ge-
baudeteilen bei Beachtung von § 8(5) LBauO zulassig, sofem diese zu Nachbargrenzen und gegentber
offentlichen Flachen einen Mindestabstand von 2,0 m einhalten und wasserrechtliche Belange nicht ent-
gegenstehen:

e Treppen, Eingangstberdachungen, Balkone o0.4. sind generell bis zu einer Tiefe von 1,50 m zulassig;
soweit diese an &ffentliche Grunflachen angrenzen darf die Tiefe maximal 2,50 m betragen.

o Erker sind bis zu 1/3 der jeweiligen Fassadenlange bis zu einer Tiefe von 1,50 m zulassig.

e Dachuberstande o.a. sind bis zu einer Tiefe von 0,5 m zulassig.

C) Griinflaichen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9(1) 15, 20 und 25 BauGB

1. Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten, Wegen u.a. sind auf den privaten Grundstik-
ken wasserdurchlassige Belage zu verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengitterstein,
wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a.

2: Pro angefangene 200 m? Grundstiicksflache ist auf den Baugrundsticken je ein Laubbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

3. Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugronen und mit Pflanzstreifen zu gliedern. Es ist mind. 1 Baum
far jeweils 6 Stellplatze zu pflanzen.

4. Die ErschlieBungsstralten Nr. 1 - 3 sind gemal der zeichnerischen Darstellung im B-Plan einseitig mit
Laubbaumen zu begrunen. Der Standort der Baume kann unter Berucksichtigung der Grundstiickszufahrt
verschoben werden.

5. Die ¢ffentlichen Grunflachen (Park) sind mit Baumen und Strauchern zu gliedem und extensiv zu unter-
halten. Sie dienen neben dem Aufenthalt und Kinderspiel auch der Rackhaltung, Versickerung und Ablei-
tung von Niederschlagswasser in Erdmulden und flachen Aufstaubereichen. Die Herstellung dieser Anla-
gen sowie von Ful- / Radwegen und Spielflachen sowie die Querung des Gewiassers ist zulassig.

6. Auf den festgesetzten Flachen fur die Wasserwirtschaft.(Ermesgraben) sind die Auflagen der Planfest-
stellung umzusetzen.

7. Die Ortsrandstrale ist auf der dem Baugebiet abgewandten Seite mit einer Baumreihe zu begrunen. Der
Pflanzabstand betragt max. 10 m, der Abstand zum StraRenrand betragt 4,5 m. Der Unterwuchs ist als
ungediungte Grunflache zu nutzen.

8. Auf dem Larmschutzwall entlang der B 53 sowie der Ortsrandstrae sind mit einem Abstand von max. 25
m einheimische Laubbaume zu pflanzen und mit einer Wildstrauchhecke flachig zu unterpflanzen.

9. Far Bepflanzungen sind Laubholzarten zu verwenden, z.B.:

Baume 1. Ordnung:

Stieleiche (Quercus robur), Spitzahom, (Acer platanocides) Winterlinde (Tilia cordata), Feldulme (Ulmus
minor), RoRkastanie (Aesculus hippocastanum) u.a.

Baume 2. Ordnung:

Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Birke (Betula pendula), Salweide (Salix ca-
prea), Zitterpappel (Populus tremula), hochstammige Obstbaume in Lokalsorten u.a.

Straucher: .

Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Wildrosen (Rosa canina u.a.), Gemeiner
Schneeball (Vibumum opulus), u.a.

10. Nadelgehoélze durfen nur als Solitar gepflanzt werden. Hecken aus Nadelgehdélzen sind unzuléssig.

11. Die Herstellung der Versickerungsanlagen fur Niederschlagswasser sowie festgesetzte Pflanzungen auf
den Baugrundsticken sind spatestens im ersten Jahr nach Bezugsfahigkeit des jeweiligen Gebaudes vom
Grundstiuckseigentumer auszufuhren. Die Herstellung der Grunflachen, der AusgleichsmaBnahmen au-
Rerhalb des Bebauungsplangebietes sowie Pflanzungen auf offentlichen Flachen sind im Zuge der Er-
stellung der Infrastruktur und der Belegung der Grundstiicke von der Stadt herzustellen.

12 Bis zur Bebauung der Grundstucke mit Wohngebauden sind diese mind. einmal jahrlich zwischen dem
01. Juni und dem 01. August zu mahen. Nutz- und Zierpflanzen, die den Festsetzungen des Bebauungs-
planes entsprechen, dlarfen hierbei erhalten werden.

[ D) Festsetzungen nach § 9{1)24 BauGB

An Gebauden mit larmempfindlichen Nutzungen sind passive LarmschutzmalBnahmen zu treffen. Das
MaR der passiven SchallschutzmalRnahmen ergibt sich aus dem fur die Baugrenzen ermittelten Larmpe-
gelbereiche (vergl. Ubersichtskarte) gemal Tabelle 8 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®.

Nach auen abschlieRende Bauteile sind so auszufihren, daB sie folgende SchalldammmaRe aufweisen:

ordnet, die der Anlage zu entnehmen sind.

Hinweise ]

1 Die Entwasserungseinrichtungen und Rickhaltemulden im Bereich der StralRen und &éffentlichen Grunfia-
chen werden in Lage und Ausdehnung im Rahmen der Entwéasserungsplanung detailliert

2. Gemal der Satzung der VG Schweich ist das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen anfal-

lende Niederschlagswasser grundsatzlich breitflachig, unter Ausnutzung der belebten Bodenzone, dem

natarichen Wasserkreislauf zuzufohren Dazu sind auf den Grundstucken max. 30 cm tiefe, bewachsene

Erdmulden mit einem Fassungsvermégen von mind. 50 Y'm? befestigter Flache anzulegen.

Der Nachweis Gber die Ruckhalte- und Versickerungsmulden ist im Entwasserungsantrag zu erbringen.

Ausnahmen sind mit Zustimmung der VG-Werke zulassig. Uberschussiges Wasser ist per Notuberlauf in

die StraBenentwasserung bzw. in Erdmulden in den &ffentlichen Grunflachen / Flachen fur die Wasser-

wirtschaft einzuleiten und dort zurickzuhalten.

Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen. Der Umfang der erforderli-

chen Grundungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen.

Der Anschiuf3 der Grunddranagen an das éffentliche Kanalnetz ist unzulassig. Es wird dringend empfoh-

len, alle Gebiudeteile mit Erdanschluf® gegen drickendes Wasser zu schitzen.

Es wird empfohlen, aus der Dachentwasserung anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen aufzufan-

gen und als Brauchwasser z.B. fur die Gartenbewasserung etc. zu verwenden.

Zur Mallentsorgung der am Stichweg (ohne Wendeplatte mit 18,0 m Durchmesser) angeordneten Gebau-

de sind die Abfalle jeweils am Tage der Entsorgung im Bereich der Wendeplatte abzustellen.

Das DSchPfiG § 17 ist bei Erdbewegungen zu beachten.

Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme geplant, werden folgende Hinweise gegeben: Tiefere Boh-

rungen zum Bau von Erdwarmesonden erfassen Niederterrassenschotter der Mosel und tonige Sandstei-

ne des Rotliegend. Damit durch die Bohrungen keine hydraulischen und hydrochemischen Veranderun-
gen in den Grundwasserleitermn erfolgen, sind spezielle Auflagen einzuhalten, die im Rahmen der

Einzelfallprufung festgelegt werden.

Erdwarmesonden sind Anlagen zur Benutzung des Grundwassers und bendtigen einer wasserrechtlichen

Erlaubnis der unteren Wasserbehorde.

a Den Bauantragen der Einzelvorhaben ist ein detaillierter Entwasserungsplan beizufugen.

10. Bei Errichtung von Doppelhdusem und Hausgruppen ist, unter Beachtung des § 8 Abs. 1 LBauO, eine
Baulast gemal § 86 LBauO nachzuweisen. Die Baulast muss vor Baubeginn auf dem noch unbebauten
Nachbargrundsttck bestellt werden. Bei der Baulastbestellung muss darauf geachtet werden, dass eine
Festlegung hinsichtlich der Anbauverpflichtung durch das Nachbargrundstiick dergestalt erfolgt, dass
entweder entlang der gesamten Grundsticksgrenze im Bereich der tUberbaubaren Grundstlicksflache ei-
ne Anbauverpflichtung erteilt wird, oder sich diese Verpflichtung nur auf einen Teil der Nachbargrenze in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache bezieht.
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