BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE SCHWEICH
eilgebiet "Auf der Rausch®
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274 maximal zulassige Gebaudehohen
14 P 1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird gem. § 1(2) und (3) BauNVO ,Mischgebiet® (MI) sowie
FH = 138‘00 UNN bzw 7 LAllgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt.
. ’ : : : 1.1 Allgemein zulassig sind gem. § 1(4) i.V.m. § 1(6) BauNVO
136’50 UNN fur Gebaude .Bs:lti;:;gélégllgemelnes Wohngebiet- Nutzungen nach § 4(2)1 und 3 BauNVO.
: ' | 215 hierzu zahlen auch Raume fur freiberuflich tatige und solche Gewerbetreibende, die ihren Beruf in dhnlicher
mlt SfaffElQQSChOB Art austben (vergl. § 13 BauNVO)
. e s # Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
TH / bZW. OK Attika dES : o Bereich Ziff. 2 -Mischgebiet- Nutzungen nach § 6(2)1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO.
e = : « Wohngebiude
S 2815 - " x
letzten VollgeschoB=134,00 UNN » « Geschats- und Burogebaude
7 E 126 50 = NN s . : e Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- u L e sonstige Gewerbebetriebe
- ! . ' L] e Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
g
i 1.2 Nicht zulassig sind gemaR § 1(5) BauNVO Nutzungen gem. § 4 (2)2 und § 6(2)3 —Einzelhandelsbetriebe- 6,
; 7, 8 BauNVO sowie Aushahmen nach § 4 (3) und § 6(3) BauNVO.
S 2. Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstucksflachen (§ 9(1)2 BauGB)
e e - 4 T 2.1 Mab der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVO
[msi 7B ‘ 762 Als MaR der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan festgesetzten Héchstwerte.
- Uberschreitungen gem. § 19(4), Satz 2 BauNVO sind zulassig.
, ' 106 0% - 2.2, Bei Ermittlung der GeschoRflachenzahl (GFZ) sind gem. § 20(3) BauNVO alle Flachen von Aufenthaltsrau-
i W e P4 ; . T E | R\ e S Y N e [ e ‘ ] - e men einschl. der zu ihnen gehérenden Treppenraume und ihrer Umfassungswéande in Ansatz zu bringen.
- 33 I o i 3 Wi 18 640 2904 2.2.1 Garagengeschosse sind gem. § 21a (1) BauNVO auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht anzu-
/ Z > ne 1 - ] 11555 ‘ rechnen.
S / % 150 e 377 mﬁg—m— . e ; %126.0212 ,O b HL 1256 . ... [ H| b SR 4 D 2.2.2 Die Errichtung von Tiefgaragen, Halbtiefgaragen (max. 1 GeschoB) ist auch ohne Darstellung von Baugren-
s R = = AR , I "3*125% 1600 o - r - ‘ﬁ A ‘ 5 q:i‘?/fp. AT zen zulassig. Bei Ermitlung der GeschoRflache bleiben gem. § 21a Abs. 4 BauNVO Garagen und Stellplat-
4 maximal zulassige Gebaudehohe - i B & _ i G o O wllenn AN ze in Vollgeschossen unberiicksichtigt. ]
33 e S b [ . 2.2.3 Fur die im Plan dargesteliten Baugrenzen ist gem. § 23(3) BauNVO eine Uberschreitung von Gebéudetei-
FH = 129 00 UNN ; ' ‘ %0 o A { \ %O o FV/\W" —_— MaBStab 1:1 OOOO, len wie z.B. Treppegn, Erker, Balkgne 04 bisgzu eir?er 'Igie)fe von 2,00 m bei Beachtung%on § 8(5) LBauO
[} ] “ara T . i
. : : , , { g - = . %) ] ‘ _ _ v i : - zulassig.
S35 " 1% : ' et ] mal 7ul3ccine 3 A . 2.3 Festsetzung der Firsthéhe und Trauthéhe gem. § 16(2) u. 18(1) BauNVO i.V.m. § 88(6) LBauO:
7 TH e 138,60 UNN n Jﬁ.% e | ggﬂli%ﬁ maxxmal_zulass;ge GEbBUthOhEﬂ " VergrOBerung aus der Top Karte 1 25000 Die in den Schemaschnitten und der Planzeichnung dargesteliten Trauf-, First- oder Gebaudehshen sind
“ 04 158 U 1 1 als Maximalhéhe festgesetzt Die Firsthéhe und Trauthéhe wird jeweils gemessen von OKFF EG, die Trauf-
UNN FH = 139,00 GNN b f :
E = 129 00 UNN ¥ =ity u ZW. hohe bis zum Schnittpunkt Auenwand / Dachhaut
! H - : = S i " ' Bei Flachdachem entspricht die zulassige Héhe bis Oberkante Attika der festgesetzten Traufhéhe. Fur
L / / / - - Y {hi 137,50 UNN fUF Gebaude &; ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. pianav 50 ;St__afre_lgzschcésshe wird (;in it:nzn;imalwent von 136,50 GNN bzw. 137,50 m UNN festgesetzt. (vergl. Einzelein-
o o : : | o ’ ; = L rage in den Schemaschnitten). . '
&, e .| %223 . m”’ . S t affEI ges ChOB ] Die mit (H) bezeichneten Erlauterungen gelten als Hinweise, alle librigen als Festsetzungen Von der Festlegung ausgenommen sind Treppenhauser, Aufzugsschachte, Schomsteine u.a.
1, 3 3% W B 3 R 2.3.1 Die ErdgeschoRfutbodenhshe wird gem. § 18(1) BauNVO i.V.m § 10 LBauQ als max. zulassige Obergren-
A 5 coh 135 L I8 TH / bZ w : OK : A t_ 1, ik 3 de S ' ze auf 126,50 UNN bzw. fur die mit (A) gekennzeichneten Gebdude wird i.V.m. der Emichtung einer Tiefga-
e anrweg 7 -y T ULW, . rage der Maximalwert auf 128,10 NN festgesetzt.
M = v adhe = L 1_ o = Art der baulichen Nutzung 232 Fir das bestehende Hotelgebaude gilt der Bestand sowohl hinsichtlich der zulassigen EG-Hohe (129,00
' ' ] e DT 7T VOl S = : ; y ) UNN) als auch der zulassigen Trauthéhe (138,60 GNN) und Firsthéhe (142,65 UNN) als Maximalwert.
1o it § o Zsméﬂ 31 s mﬂﬂ]ﬁ 1wy = lEtZ en VOMQESCh 0B_135'00 UNN Algemeines Wohngebiet i 3. Je V\}ohneinheit sind gem9§ 9(1)4 BauGl(B mind. 2 Ste):llplétze oder G;ragen nachz)uweisen. Mind. 50% der
o\\ 8 & 126! §§§ - , 084 Wi Wﬁm - m E-': [ V m”. TG 128 10 UNN Mischgebiet -MI- erforderlichen Stellplatze sind in einer Tiefgarage anzuordnen.
‘ e o ' § o Ttk : ‘
1 126 - 46 e 85 —
[ ) . - ‘ K 73 - >
i % [ My b . : - " : | B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88(6) LBauO
(NN, 3 . 1By m i P MaB der baulichen Nutzung : skl
. 840841 - —~
- R\ N L i . . S T ¢S 3 23 - - -7 o Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, z.B. | 1. Dachform
, - a : : =T - . . o Es sind, unter Einhaltung der festgesetzten max. Firsthéhe, gem. § 9 (4) BauGB i.V. m. § 5(2) LBauO ge-
= n s : - : 0 i =7 o T A / maximale Firsthohe FH max neigte Dacher in Form von Satteldach, versetztes Pultdach und Zeltdach mit einer Dachneigung bis von 15°
| ‘ N N4 ’ =T il maximale Traufhohe TH max bis 40° sowie Flachdacher zulassig. Bei Pultdachern darf das Versatzmaf maximal 1,50 m betragen.
T 0 >~ par=2iN S nE™ B NUTZUNGSSCHABLONEN Bei Ausflihrung als Grasdach oder Energiedach kann gem. § 31(1) BauGB ausnahmsweise eine abwei-
h - ™ Geh— und Radweg  _ 189 Ba e ART DER BAULICHEN I chende Dachneigung entspr. techn. Erfordemissen zugelassen werden.
N 3 S e e i TR 1810 _ - ‘e i NUTZUNG 2. Geneigte Dacher sind gem. § 5 i.V.m. § 88(6) LBauO ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer, unglasierten
NN ) 7 i3] - P Fillschema der Nutzungsschablone MASS DER BAULICHEN 1 BAUWEISE Pfannen (RAL 7010 bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7036), sowie als vorbewitterte Zinkeindeckung zul3ssig.
\ i el a wed ~ WA M NUTZUNG__ Dartiber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulassig. Ausnahmen sind (gem. § 31(1) BauGB iV.m.
\ 0 g = 1ig : © = GRUNDFLACHENZAHL § 36(1) BauGB) bei Verwendung von Energiegewinnungsanlagen sowie begriinten Dachem zuléssig.
\ 0133 o — s FLACHENZAHL 3. Reklame- und Werbeanlagen sind nur im Bereich Ziff. 2 am Betriebsgebaude bis zu einer Einzelgréfte von
= 9 g
€ \ 7 B g = _ - " o ” o 1,0 x 5,0 m gestattet. Sie sind auf den Betriebsinhaber und die Dienstleitung zu beschranken. Das Anbrin-
) | . e T _ ‘ Bereichsbezeichnung, z.B. gen oberhalb der Traufe ist nicht statthaft.
dnt e - 4. Mit Ausnahme von Hauszugangen (in einer Ausbaubreite von maximal 1,50 m) und PKW-Stellplatzen sind Ne-
e T s BT benanlagen sowie sonstige Vorhaben i.S. der §§ 62 und 66 LBauO unzulassig.
M 200 (12 Bauwel
apnpsia - auweise, Baugrenzen

Offene Bauweise o) C) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. §
9(1)20 BauGB und Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9(1)25 BauGB
Baugrenze
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze )  ____ 1. Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u.a. sind wasserdurchlassige Belage zu ver-
SCHEM ASCHN”‘I’ A_ A wenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengitterstein, wassergebundene Decke, Schotterra-
sen u.a.
Griinflichen 2. Fur Bepflanzungen sind innerhalb des Baugebietes ausschlieBlich heimische Laubholzarten zu verwenden,

3. Die Pflanzung von Nadelgehéizen ist nur als Solitar zulassig. Hecken aus Nadelgeholzen (z.B. Thuja) sind

Private Griinflache ] nicht zulassig. ) . .
o FHW3% 4. In den Flachen mit Pflanzbindungen sind vorhandene Baume und Straucher zu erhalten bzw. mit neuen
S 4 B, - - o . = Anpflanzungen zu ergénzen, so dass mindestens 50 % der Flache bepflanzt sind. Die restlichen Granfla-
5”20V i - | 4 SO — FH 138,10 NN —— | FVONEL L7 ~ - « chen sind dauerhaft gartnerisch zu gestalten, z.B. mit Bodendeckern und Rasenflachen.
7 \\J: T| | [ [P < mmey T Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen g .
< THBe TR .1} R N THmax 1840 by THmax 135,0 {7 | . zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
- = {1 RE7 ] i — Vs T, fﬂ*_T R | | Landschat [D) Festsetzungen nach § 9(1)24 BauGB \
l ; | } ‘ ! ’ | E 428 1|0—‘ ——L—I P | i e @ YY XYY XX 1. Zum Schutz vor AuRenlarm sind fur AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen die Anforderungen der Luft-
| | | E=126,50 | o /H 5 Umgrenzung von Flchen zur Erhaltung von o ® schalldammung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989, einzuhalten. Die —_—
| L] | LL : | 1 I T ] : Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ° ° : - . : :
' Haus Nr. 7 i 0000000 erforderlichen resultierenden Schalldamm-MafRe der AuRenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus der in
Haus Nr. 9 Haus Nr. 1 Haus Nr. 3 Haus Nr. 5 : Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen. Nach auRen abschliebende Bauteile von schutzbedrfti-
Sonstige Planzeichar gen Raumen sind so auszufuhren, dass sie die folgenden resultierenden Schalldamm-MaRe aufweisen:
120,00
o & b= 3 o ESiA) = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes — e — — Larmpegel- | erforderliches resultierendes Schalldamm-Maf R'w,res
< % o < < % o = o bereich des Aulenbauteils in dB
AbgrEEIgaRRsckichr bt lindiin i il Aufenthaltsraume in  Wohnun-| BUroraume und ahnliches
Boschung LT gen, Ubemachiungsraume
e == in  Beherbergungsstatten,
i ) vorh. Gebiude Festgesetzte EG-Hohe (ber NN (s. auch Textliche Festsetzungen) E=128,10 Untemrrichtsraume und ahn-
| N ' - e 1365 _— .— 1335 liches
e ol 130 ol 1350 Il 30 30
Bebauungsvorschlag (H) Il 35 30
IV 40 35
gepl. Geb3ude
| Eetes0 E=AZR.10 Bestandsangaben Auszug aus Tabelle 8 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8 (Hrsg.: DIN
16 = Deutsches Institut fir Normung e.V.)
Alternative Dachform “Flachdach® Die fiir die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefiihrt,
Alternative Dachform “Flachdach” den Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhid.-Pfalz. Die erforderlichen Schalldamm-MaRe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten AuBenflache eines
Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu korrigieren.
Fur Schiafraume und Kinderzimmer ist durch den Einbau von Luftungseinrichtungen fur ausreichende Be-
luftung zu sorgen. Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen u Der Stadtrat Schweich hat am 28.01.2010 gem. §2 (1) BauGB Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestsetzung Der Stadtrat Schweich hat am 29.04.2010 den Bebauungsplan nachgewiesen wird, dass geringere Schalldamm-MafRe erforderlich sind.
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster tUbereinstimmén. die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. 4 {8 hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom
o aieser Bebauungsplanentwurf gbggi‘lflligt 17.02.2010 bis 16.03.2010 zu jedermanns Einsicht éffentlich 31.01.1994 in der zur Zeit glltigen Fassung und gem. §10
1. Baugeseizbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 und ‘S‘e' i:e. aenlégung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 05.02.2010 BauGB als Satzung Hinweise
(BGBI. 1 S. 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 hd BauGB di S B den Tr3 ’ mit dem Hinweis ortsiiblich bekanntgemacht, dass Anregungen
(BGBI. I, Seite 2585) Bashien gein.2 4 Bautig:dle I Baladitkemmandon Tegor wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen. 1. Die Keller sollten so ausgefiihrt werden, dass driickendes Grundwasser sowie Niederschlagswasser, das
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung offentlicher Belange und die Behdrden und Stellen, die von ) Sg y g ’

, den nicht versickert oder abgefiihrt wird, nicht in die Kellerrdume eindringen kann.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, abzuschieben, ggf. zwi-

schenzulagem und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.

3. Zur Mullentsorgung sind die Abfalle jeweils am Tage der Entsorgung im Bereich der Einfahrt Brickenstralle
abzustellen.

4. Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwarmesonden erfassen die Niederterrassenschotter der Mosel sowie
Siltsteine und Tonschiefer des Unterdevon. Damit durch die Bohrung keine hydraulischen und hydro-
chemischen Veranderungen in den Grundwasserleitem erfolgen, sind spezielle Auflagen einzuhalten, die

vom 23.01.1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. I, Seite 466) Vermessungs- und Kata

3. Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1, 1991, Seite 58).

4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.11.1998 (GVBI. Seite 365), zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom
27.10.2009 (GVBI. Seite 358)

5. Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung

der Planung ber(hrt werden bei der Planaufstellung beteiligt 2
worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den Birgern Gelegen- ’
heit zur AuBerung und Erérterung gegeben wurde.

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | Seite 94) vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Beden- T im Rahmen der Einzelfallprifung festgelegt werden.
6. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekannt- ken gegen die Offenlegling gem. § 3 (2) BauGB erhoben. A /\ ; \ \ Erdwarmesonden sind Anlagen zur Benutzung des Grundwassers und benotigen einer wasserrechtlichen
| \ \ : s
machung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Artikel 2 \ & / \ \ Erlaubnis de( unteren Wasserbehdrde. _ _ e
des Gesetzes vom 11.08.2009 (BGBI. |, Seite 2723) \ \ P ‘ i & / \ e X 5. Das Plangebiet ist nicht absolut hochwasserfrei. Bei auftergewohnlichen Hochwasserereignissen kann das
7. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung \ %% T amete® 5 l% Plangebiet betroffen werden.
vom 25.03.2002 (BGBI. | Seite 1193), zuletzt geandert durch Gesetz vom ~ 6. Bezlglich der AnschiuBmdglichkeiten des Kellergeschosses an die Schmutzwasserleitung sind die vorh.

29.07.2009 (BGBI. | Seite 2542) o? > O s o MU W A ] Kanalhéhen malgeblich. In Teilbereichen kann der Einbau von Hebeanlagen erforderlich werden.

8. Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom , den Schweich, den 0.5. X010 Schweich, den  0-07 0L Schweich, den / 0.05 Xono 7.  Der Planungsbereich ist im Trennverfahren zu entwissem. Das abzuleitende Niederschlagswasser ist im
22.01.2004 (GVBI. Seite 53), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes Planungsbereich - gemafl den Vorgaben des Landeswassergesetzes zurlckzuhalten / zu versickern. Das
vom 27.10.2009 (GVBI. Selte 358) Vermessungs- und Katasteramt Stadtverwaltung Stadtverwaltung Stadtverwaltung iberschussige Regenwasser kann der Kanalisation in der Brilckenstralle zugefuhrt werden.

9. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Rechtzeitig vor baurechtlicher Beantragung der Mallnahme ist den VG Werken Schweich ein Konzept zur
31.07.2009 (BGBI. | Seite 2585) technischen Lésung der Trinkwasserversorgung und Abwasserableitung (insbesondere zur Regenwasser-

10. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Neufassung der Bekan: bewirtschaftung) vorzulegen.
machung vom 31.01.1994 (GVBI. Selte 153), zuletzt geandert durch Artikel 1 de . . . . . . . . . . o . . 11 06 Jo10
Landesgesetzes vom 07.04.2009 (GVBL. Seite 162) Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung ist Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes Die ortsUibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe Mit der Bekanntmachung vom Mwurde der

11. LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01.0 7, gem. § 10 (2) BauGB durch Verfiigung von dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt- des § 10 (3) BauGB angeordnet. Bebauungsplan
2uletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07.07.2009 (GVBI. eite 2. rates, sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen

12. BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung vom 28.07.2007 (BGBI. |, Seite 1206), Kreisverwaltung Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekun-

gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. |, Seite 2885)

det.

Az.:

Wichtig:
Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von
Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht moglich!
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