Teilgebiet "Ober dem Hof"

BEBAUUNGSPLAN DER STADT SCHWEICH, STADTTEIL ISSEL
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"Zur Eidechsmauer" | A)  Art und MaB der baulichen Nutzung
Schalltechnische Untersuchung 1: Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird gem. § 1(2) und (3) BauNVO ,Allgemeines WWohnge-
Karte 1 zum Bebauungsplan biet (WA) festgesetzt
Gewerbeldrm Tag “Zur Eidechsmauer” 1.1 Zulassig sind gem. § 1(4) i.V.m. § 1(6) BauNVO Nutzungen nach § 4(2)1 und 2 BauNVO.
Schweich-Isse! e Wohngebaude
g?“é‘:fi‘.:“,:i';,";‘biet Handwerkerhof Karte 5 e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sté-
) Larmpegelbereiche gemal rende Handwerksbetriebe . .
Beurteilungszeitraum BIN 4109 1.2 Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind gema § 1(5) BauNVO unzuldssig.
(Tsagg‘_*;tz'%‘(',mm Stunden) 2. Inden mit (A) und (B) bezeichneten Bereichen sind gem. § 9(1)6 BauGB nicht mehr als 2 Wohneinheiten
’ o je Wohngebaude zulassig.
Orientierungswert DIN 18005 / 3. Bei Ermitlung der GeschoRflachenzahl (GFZ) sind im Bereich (D) und (E) Flachen von Aufenthaltsrau-
&:“;55’23:':;‘5“‘“"“ TAEanw: men in anderen Geschossen einschl. der zu ihnen gehérenden Treppenraume und ihrer Umfassungs-
wande gem. § 20(3) BauNVO nicht mitzurechnen.
isophone in 4m ii.Gr. 3.1 Garagengeschosse sind gem. § 21a BauGB auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse nicht anzurech-
nen.
Pegel Legends Larpegel 3.2 Die Errichtung von Tiefgaragen, Halbtiefgaragen oder Parkdecks (max. 1 Geschof) ist im Bereich (D) und
in B ] (E) auch ohne Darstellung von Baugrenzen zulassig. Bei Ermittlung der GeschofRflache bleiben gem. §
[0 Asvenmifunts 21a Abs. 4 BauNVO Garagen und Stellplatze in Vollgeschossen unberiicksichtigt.
4. Die im Bereich der Wendeanlage dargestelite Freihaltezone ist von jeglicher Art von Einfriedung freizu-
halten.
D. Je Wohneinheit sind gem. § 9(1)4 BauGB mind. 2 Stellplatze oder Garagen auf dem jeweiligen Grund-
stick nachzuweisen.
| B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88(6) LBauO
i1. Im Bereich (A) und (B) sind, unter Einhaltung der festgesetzten max. Firsthéhe, gem. § 9 (4) BauGB i.V.
m. § 5(2) LBauO fiur den Hauptbaukdrper ausschl. geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25° - 45°
zulassig. Garagen und Nebengebaude sind mit geneigtem Dach von 30° - 45° oder extensiv begrintem
Flachdach auszufiihren.
50 /' Dachuberstand des Ortganges max. 30 cm, der Traufe max. 40 cm. Bei Ausfiihrung als Grasdach oder
Energiedach kann gem. § 31(1) BauGB aushahmsweise eine abweichende Dachneigung entspr. techn.
220 i ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem pianzvso S Sl el e ey
— ! Die mit (H) bezeichneten Erlauterungen gelten als Hinweise, alle tibrigen als Festsetzungen 2. Festsetzung der Firsthhe und Traufhdhe gem. § 16(2) u. 18(1) BauNVO iV.m. § 88(6) LBauO:
78 / MaRgeblich fur das maximal zulassige Gebaudevolumen ist die Eintragung in den Schemaschnitten i.V.m.
/ der Nutzungsschablone. Die jeweiligen Hochstwerte dirfen nicht Uberschritten werden.
. Die Firsthéhe und Traufhohe werden jeweils gemessen von OKFF / EG, die Traufhéhe bis zum Schnitt-
° I Art der baulichen NUtzung punkt AuBenwand / Dachhaut. Von der Festsetzung ausgenommen sind Treppenhauser, Aufzugs-
; . schachte o.4.
Sllgrmeine ek ngect 2.1 Festsetzung der maximal zulassigen Sockelhthe:
Bereich Ziffer (A) (B) (C) max. 0,50 m uber OK Projektstralte
MaB der baulichen Nutzung Bereich Ziffer (D) (E) gsbgrzl"fzgzgle auf NN bezogenen Eintrage in den Schemaschnitten als
. 3. Dachaufbauten (Dachgauben) sind gem. § 5(2) i.V.m. § 88(6) LBauO nur bei eingeschossiger Bauweise,
Fabl dervienigEsenaste ok HoslvaD, =8 ” unter Beachtung der Maximalwerte im Schemaschnitt, bis max. 1/3 der Firstléingti.;l je Gebaudeseite zulas-
maximale Firsthohe FH max sig.
4. Geneigte Dacher sind gem. § 5 i.V.m. § 88(6) LBauO ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer (RAL 7010 bis
maximale Trauthdhe TH max 7022, 7024, 7026, 7031, 7036), unglasierten Pfannen sowie als vorbewitterte Zinkeindeckung zulassig.
ART DER BAULICHEN Daruber hinaus sind Kombinationen mit Glas zuléassig. Ausnahmen sind (gem. § 31(1) BauGB_ iv.m.
NUTZUNG § 3_6(1) BauGB) bei \{en/_vendung von Energiegewinnur}.gsanlggen sowie begrf]nten Dachern zulassig. .
Fillschema der Nutzungsschablone MASS DER BAULICHEN | ga jwEISE 5. Bei straflbenseitiger Einfriedungen sind gegentber der offentlichen Verkehrsflache gem. § 17(2) LBauO ein
NUTZUNG Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.
x Entlang der offentlichen Verkehrsfldchen in einer max. Tiefe von 0,30 m haben die Grundstickseigentimer das
GRUNDFLACHENZAHL Anbringen von Haltevorrichtungen (z.B. Rickenstitzen, Boschungen) und Leitungen fir Beleuchturggskérper der
StraRenbleuchtung einschlieRlich der Beleuchtungskérper sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fur Erschlie-
Bungsanlagen auf lhren Grundstiicken zu dulden.
) ) @ 6. Im Bereich (C) (D) (E) ist mind ein Stellplatz je Wohneinheit in einer Tiefgarage / Halbtiefgarage oder Ga-
Bereichsbezeichnung, z.B. rage / Carport anzuordnen.
. C) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Bauweise, Baugrenzen gem. § 9(1)20 BauGB und Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9(1)25 BauGB
Offene Bauweise 0] e o | . . . .
1. Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u.a. sind mit Ausnahme vorhandener befe-
nur Einzelhduser zuléssig stigter Flachen, wasserdurchlassige Beldage zu verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Ra-
) ) L sengitterstein, wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a.
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 2. Die vorhandene Betonbodenplatte ist in nicht bebauten Teilbereichen mit Drainagesffnungen zu versehen
Baugrenze und mit Oberboden in 35 cm Starke anzudecken.
TSSO~ Pro Grundstick ist zudem eine Baumpflanzéffnung in der Mindestgrée von 2,0 x 2,0 m herzustellen.
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze ) ___________ 3. Je angefangene 500 m? Grundsticksflache ist mindestens 1 Baum/Obstbaum zu pflanzen.
Eine Vorschlagsliste geeigneter Arten/Sorten befindet sich im Anhang.
4. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser im Baugebiet wird im modifizierten Trennsystem erfalt
T und einer érilichen Ruckhaltung zugefuhrt. Niederschlagswasser ist in die bereitgesteliten Anlagen abzu-
Verkehrsflachen geben. Die Ableitung in den Schmutzwasserkanal ist unzul&ssig.
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Aweckbsstmmung: VerkehrsberuFilgier Bereleh ' D Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer MaBnahmen gem. § 9(1a) Satz 2 BauGB
1. Herstellung und Fertigstellungspflege der auRerhalb des Bebauungsplanes liegenden Ausgleichsmal-
" nahmen sind auf der Basis des zulassigen Versiegelungsanteils den ErschlieBungsanlagen zugeordnet
verrohrtes Gewasser Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses entfallen 100% auf die Erschliefungsanlagen und 0% auf die
neu bebaubaren Grundstilicke.
Bestand (H} e 2. Textlich und zeichnerisch festgesetzte Pflanzgebote auf privaten Grundstiicksflachen sind spatestens in
Bestand, entfallt (H) der Vegetationsru_he nach Be_zugsfahigkeit des jgweiligen Gebau_des durchzufu_hren.
3. Naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen sind spatestens in der Vegetationsruhe nach dem Vorstu-
fenausbau der ErschlieBungsstraze durchzufihren.
Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes O A D | E) Festsetzungen nach § 9(1)24 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 0060 1. Zum Schutz gegen AuRenlarm sind fur AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen unter Berucksichtigung der
Vorhandene Gelindehie dher NRH) M verschiedenen Raumarten oder Raumnutzungen folgende Anforderungen gemal DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau“ einzuhalten. Der Umfang der durchzufihrenden Larmschutzmalnahmen ergibt sich aus den
Baschung (H) m in der Planzeichnung eingetragenen Larmpegelbereichen gemaf DIN 4109.
Nach auBen abschlielende Bauteile von Aufenthalts- und Blurordumen (auch im Dachraum) sind so aus-
Garage GA zufithren, dass sie folgende Schalldamm-MaRe aufweisen:
Carport i Larmpegel- erforderliches Schallddmm-Mall R’'w,res des
privater Stellplatz ST bereich Auflenbauteils in dB Raumarten
. P‘;’EZZZE Aufenthaltsrédume in Biirordume und &hnliches
Leitungsrecht zugunsten der VG-Werke Wohnungen
E I 30 30
Bebauungsvorschlag (H)
i 35 30
= w 40 35
// |
Wendehammer mit Freihaltezone (H) = E Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, No-
_________ ) vember 1989, Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fUr Normung e.V.)
Bestandsangaben Soweit bei nicht geschlos_senen T!'.]ren und Fenfsterp im Ragminnern na"chfolgenc_je ln_nenpe_gel (aquiva-
lenter Dauerschallpegel) Uberschritten werden, ist fur ausreichende Bellftung (ein- bis zweifacher Luft-
Die fir die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefiihrt, wechsel/Std.) der Raume, auch bei geschlossenen Fenstermn und Turen, zu sorgen (guiltig nur fur von au-
den Zeichenvorschriften fur Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhid.-Pfalz. Ren in Aufenthaltsraume eindringenden Schall):
Schlafraume nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) 30dB
Wohnraume tagsuber  (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 35dB
Burordume tagsuber {06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 40 dB
Laden tagsiuber (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 45 dB
Dabei ist zu gewahrleisten, dass die durch die Schallschutzmalhahmen erzielte Larmdammung nicht be-
eintrachtigt wird.
Der Nachweis Uber die ordnungsgemane Ausfuhrung hat nach DIN 4109 zu erfolgen, bevor die Raume in
Gebrauch genommen werden.
Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen
wird, dass zu Sicherstellung der 0.g. Innenpegel geringere Malnahmen ausreichen.”
. 2. Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm far Gewerbeldarmeinwirkungen von 55 dB(A) am
o  FHmax 950m i OKFF/EG Ftimax 9,50m & OKFF/EG — | . Tag und 40 dB(A) in der Nacht sind nérdlich der in der Karte 1 dargesteliten Isophonelinie 55°dB(A) aus-
A ' . | | Zur Kiesgrube schliefflich Nebenraume zulassig bzw. Aufenthaltsraume so anzuordnen, dass notwendige Offnungen
S THmax 6,20m i OKFF/EG WA THmax 6,20m U OKFF/EG | | | ausschlieRlich auf der der Schallquelle abgewandten Seite angeordnet werden.
Sockel 0,5m U OK STR Sockel 0,5m i OK STR
A ” '« B ) e— ) Hinweise
1. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, abzuschieben, ggf. zwi-
@ 0 8 @ schenzulagem und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufuhren.

’ 2. Zur Mullentsorgung der am Stichweg angeordneten Gebdude, die nicht unmittelbar an einer Wendeanla-
ge Typ 3 gem. EAE 85/95 angeschlossen sind, sind die Abfalle jeweils am Tage der Entsorgung im Be-
reich der Wendeplatte abzustellen.

3 Damit durch die Bohrungen zum Bau von Erdwarmesonden keine hydraulischen und hydro-chemischen
Veranderungen in den Grundwasserleitern erfolgen, sind spezielle Auflagen einzuhalten, die im Rahmen
der Einzelfallprifung festgelegt werden.
. -—— FHmax 10,90m Erdwarmesonden sind Anlagen zur Benutzung des Grundwassers und bendtigen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis der unteren Wasserbehorde.
~%Z_\.j'> THmax 7,50m 4. Ein Anschiu von Grunddrainagen an den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig. Es wird dringend emp-
D 1 fohlen, alle Gebaudeteile mit Erdanschiull durch geeignete Manahmen gegen driickendes VWasser zu
schutzen.
L ‘ 13‘0,90| 5. Bezuglich der AnschluBmdglichkeiten des Kellergeschosses an die Schmutzwasserleitung sind die Pro-
EG=134,10 KYS jekthdhen der Kanalplanung maRgeblich.
UG A 6. Das DSchPfiG § 17 ist bei Erdbewegungen zu beachten. .
. — o 13087 7. Das Plangebiet ist nicht hochwasserfrei, es liegt teilweise im Uberschwemmungsgebiet der Mosel. Es wird
KG=128,50 eine hochwasserkompatible Bauweise empfohlen (z.B. Heizéllagerung, Abwasserschieber).
(0] 2 g 8. Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen (aufgeschitteter Untergrund bis zu einer
N x N g Tiefe von 2,0 m) zu rechnen. Der Umfang der erforderlichen Griindungsarbeiten ist durch Bodengutach-
g 4 o9 e (Y i ten bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen.
fgf & il é § f f Hierbei sind hinsichtlich des Untergrundes besondere Vorkehrungen in Bezug auf Frostsicherheit, Boden-
g 3 s 3 B |2 2 verbesserungen, Sicherungsmafnahmen bei Ausschachtung etc. zu treffen. Die Ergebnisse der Bo-
denuntersuchung sind bei Erdarbeiten zu beachten.
Sollten bei Erdarbeiten bisher nicht bekannte Untergrundverunreinigungen angetroffen werden, so sind
diese ordnungsgeman zu entsorgen.
9. Die naturschutzrechtlichen KompensationsmaRnahmen werden auRerhalb des férmlichen Geltungsberei-
ches umgesetzt und werden im landespfiegerischen Planungsbeitrag erlautert
Es handelt sich um MaRnahmen im Okopool der VG Schweich Gem. Fell Flur 3 die Nr. 248, Groke
0,1249 ha und die Nr. 249, Grée 0,1377 ha, dies entspricht 0,626 ha Gesamtflache.
: o ; . . . : ; - Anhang
Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit inren Grenzen u Der Stadtrat hatam 16.02.2006 gem. § 2 (1) BauGB die Auf- Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestset-
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster Gbereinstimpfen. stellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer (Pflanzenliste fur einheimische standortgerechte Laubgehdize)
. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | eines Monats in der Zeit vom 14.08.2006 bis 13.09.2006 zu
S. 2141), zuletzt geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. |, ) n jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer A) Baume:
Seite 1818 ff). Am 27.07.2006 wurde dieser Bebauungsplanentwurf gebilligt 8 . . .
. Verordnung iber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) 1.d.F. der Bekannt- und seine Offenlegung gem. § 3 (2) gB:uGB bescr?lossei, der f‘u§legung wurden am 04.08.2006 mit de".] Hinweis ﬁgg; ;?aTa%eosig:s :geli?zaamc:)rpn (in Sorten)
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kommenden Tréger ortstiblich bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der p I P !
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). ,den . ) ] : ¥ : Auslegungsfrist vorgebracht werden kannen. cer_pseudop atanus - Bergahorn (in Sorten)
. Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Plan- offentlicher Belange und die Behdrden und Stellen, die von Carpinus betulus - Hainbuche
inhaltes (PlanzVO 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58). Vermessungs- und Katasteramt der Planung berthrt werden bei der Planaufstellung beteiligt Prunus avium - Vogelkirsche
g e et worden sing, sowe gem. §3 (1) BauGS den Birgern Gelegen- Queraus robur - Stiellche (n Sorten)
GVBL S. 306). heit zur AuBerung und Erérterung gegeben wurde. S P AU paa ol i
( ) . Sorbus aria - Mehlbeere
. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.09.2002 bt : ‘ :
(BGBI. | Seite 3830), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.07.2004 (BGBI. | Tilia cordata -Winterlinde (in Sorten)
Seite 1587). Im Hinblick auf die zur Vefwirklichung des Bebauungsplanes Prunus, Pyrus, Malus - Obsthochstamme, regionale Sorten
' Gese‘zzsﬁ:; ;g;u:;‘é‘;:zlu;t::-ggdMhlzﬂt:tpfI?;né::tnge:::t::'ihlllt;g:“ Z.BNat;smG) sorgessiione tmisgrpd iSranasagel ungywacdenl:eibe Barden- Mindestpflanzqualitat 3x verpflanzte Hochstamme StU 12/14c
vom 25.03.. . . , 2U u IKe! les Gesetzes zur " N
Anpassung des BauGB an EL-Richtligien (Europarechtsanpassungsgesetz ken gegen die Offenlégung gem. § 3 (2) BauGB erhoben. P q o Olfst auch StU 840 em m,
Bau-EAGBau vom 24.06.2004 (BGBI. | Seite 1359ff)
. Landesgesetz Gber Natzurschutz und Landespflege (Landespflegegesetz - LPfIG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 05.02.1979 (GVBI. Seite 36), zuletzt gedndert durch \ &
Landesgesetz vom 12.05.2004 (GVBI. Seite 275). '9; 55‘ 2
. Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) i.d.F. der w 9. Q 3
Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI. Seite 53). i . 3 = . 5
3 Gemeindeordnu:g fur Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), Sl Sehwelch, den O.O Oog Schweich, denM—-o Q 2 é‘
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.03.2006 (GVBI. S. 57). Vermessungs- und Katasteramt Stadtverwaltu B Stadtverwaltun
///ZW g fpecro m L S~
7 7 y/
Der Stadtrat Schweich hat am 28.09.2006 den Bebauungs- Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes Die ortsibliche Bekanntmachung wird nach MafBgabe Mit der Bekanntmachung vom RO. A0 Qoo[wurde der
plan gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemetade-/Stadt- des § 10 (3) BauGB angeordnet. Bebauungsplan
vom 31.01.1994 in der zur Zeit glltigen Fassung und gem. rates, sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
§10 BauGB einschlieBlich der blau eingetragenen Anderungen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekun-
als Satzung det.
Wichtig: I

Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von
Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht méglich!
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