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zum Bebauungsplan der Gemeinde S ¢ hw e 1 ¢ h
Teilgebiet " Ma d e 1 1@-)'

I) Allgemeines.

Die Gemeinde Schweich hat eine rege Bautdtigkeit. Das bis-
her ausgewiesene Baugeldnde ist nahezu erschopft. Die wirt-
schaftliche Entwicklung der Gemeinde lisst eine weitere
lebhafte Nachfrage nach erschlossenem Bauland mit Sicher-
heit erwarten. Die Gemeindevertretung hat daher besclossen,
fiir das Gebiet zwischen der "Siedlung" und dem Baugebiet
"Langfuhr" einen weiteren Bebauungsplan aufzustellen. Damit
wird die ILiicke zwischen diesen beiden Baugebieten geschlos-
sen.

Die Strassenfiihrung der "Siedlung" und die Grundlagen des
rechtskrdftigen Bebauungsplanes "Langfuhr" weisen bereits
vorausschauend auf die vorliegende Ldsung hin. Der nordli-
che Ortsrand erhdlt nunmehr einen sinnvollen Abschluss und
eine durchgehende Verbindung zwischen Koblenzer- und Bahn-
hofstrasse. Das iiberaus glinstige Gelédnde mit elner Gesamt-
grosse von ca. 7,25 ha befindet sich-zum iiberwiegenden Teil
in Privatbesitz. Durch die Planung werden insgesamt 91 Bau-
gtellen geschaffen und zwar nach den Winschen der Beteilige:
62 fiir die ein-— und 29 fir die zweigeschossige Bauweise.
Das neue Baugebiet ist fast gédnzlich als reines Wohngebiet
(WR.) ausgewiesen. Der vorhandenen Bebauung im Zuge der
Madell-, der Bahnhofstrasse und des Trieschhiibels bleibt
der Charakter eines allgemeinen Wohngebietes (WA). erhal-
ten. Gleichzeitig wird der Verlauf der Baufluchtlinie, wie
auch der riickwirtigen Bebauungsgrenze im gesambten Bauge-
biet ordnend geregelt.
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Die zeichnerischen Signaturen sind durch die "Erlduterungen"

des Planes beschrieben.

Die Eintragungen in roter Tusche sind verbindlich, insbe-

sondere die Angaben liber :

Strassenmittel-und Begrenzungslinien,

Strassen-und Fahrbahnbreiten,

Strassenkurvenhalbmesser,

Abstsnde von Bauflucht- und
Strassenbegrenzungslinien,

Rickwirtige Bebauungsgrenzen,

Vorgartenbegrenzungen,

Seitliche Grenzabstinde.

II) Erschliessung.

Das Baugebiet wird durch neu anzulegende Strassen erschlos-

sen, die dem natiirlichen Geldndeverlauf folgen. Es handelt

sich im Einzelnen um folgende lMassnahmen :

Wohnstrassen Linee Gesambt- Fahrbahn- s .
Him breite. breite. BUTEETRTeLE:s

je 1,25 m

"AY-Strasse 354, . 7,50 5,00 Deiderseits.

"R _Strasse 214, — 6,50 4,50 je 1,00 m bei-
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derseits.

10" Strasse 2u4,~ | 6,50 4,50 je 1,00 m bei-
derseits.

L, g 177 4= 6,50 4,50 je 1,00 m bei-
derseits.

"E'"-Strasse loo,- 4,00 By 00 je 1,00 m
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Der Wirtschaftsweg erschliesst die landwirtschaftlich ge-
nubzten Parzellen lings der nordlichen Baugebietsgrenze mit
einer Linge von %0% m bel 3,00 m Ausbaubreite.

Parktaschen fur ca. 25 PKW. sind lidngs der "B"- Strasse vor-
gesehen. Auf weitere Parkpldtze kann verzichtet werden, da

die Garagen von den Strassenbegrenzungslinien in jedem
Falle ausreichend abgeriickt sind.

Der Kinderspielplatz in zentraler Lage wird gleich den bei-
den Einmindungen im Zuge der "B"-Strasse offentliche Grin-
fléche. Zweckvoller Ausbau, sorgfdltige Gestaltung, ausrei-
chende Bepflanzung und laufende Unterhaltung,obliegt der
Gemeinde.

III) Ordnung der Bebauung.

Alle Gebdude sind nach dem Bebauungsplan zu errichten. Im
"Reinen Wohngebiet" (WR.) sind nur WohnhZuser und Garagen,
im "Allgemeinen Wohngebiet" (WA). auch Nebengebdude (Schup-
pen, Kleintierstdlle und dergl.) zugelassen. Soweit der Plan
eine gemeinsame Grenzbebauung vorsieht (Doppelhiuser, Gara-
gengruppen), ist Dachneigung, Bautiefe, First-und Traufhdhe
des ersterstellenden Nachbarn zu iibernehmen. Garagen miissen
daher Aussenabmessungen von 3,50/5,50 m min, aufweisen.
Tiefliegende Kellergaragen und Agféiftsrampen sind nicht zu-
gelassen, | "

-,

Dachform, S&mtliche Wohn-und Nebengebiude sind ausnahmes-—
los mi% Satteldéqhern, die Garagen mit Flachddchern zu er-
stellen., e
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Dachnei : Beli eingeschossigen Bauten 450 bis 500, Drempel bis
0,70 M %o%e max. zugelassen, Dachgeschoss ausbaufzhig. Bel zweige-

gchossigen Bauten einheitlich 50°, Drempel unzuléssig, Dachgeschoss
darf zu Wohnungen nicht ausgebaut werden.

Eindeckung bei Wohn-und Nebengebduden :
Natur- oder blauschwarzer Kunstschiefer %o0/%0 cm mit Bogenschnitt
oder schiefergraue Pfannen.

Aussengestaltung : Alle Gebdude sind zu verputzen. Einfacher hand-
werksgerechter Kellenglattpubz in heller Tonung ist zu bevorzugen.
Verkleidungen mit Wandplatten sgind nicht zugelassen.

Einfriedigungen : Die als Vorgidrten gekennzeichneten Flichen sind
mit Rasen einzusaen und mit Blumen, Ziergehdlzen, Strduchern und
dergleichen zu bepflanzen. Sie werden strassenseitig lediglich mit
Hochbordsteinen von 14 - 20 cm HBhe abgeschlossen. Die Einfriedi-
gungen, die der bauaufsichtlichen Genehmigung bediirfen,sind folgen-
dermassen auszufiihren :

A- und C- Strasse :

Bauflucht : Mauer oder Holzzaun bis max. 1,20 m Hohe.

Strassenflucht: Niedrige Fussmauern zur Fassung des Erdaushubs,
hergestellt aus Naburstein bezw. in Natursteinverblen-
dung bis max. o,40 m Hohe oder gleichartiges Sockel-
mauerwerk mit aufstehendem Holzzaun bis max. 0,60 m
Gesamthéhe.

B- Strasse :
Bauflucht : Holzzaun oder lebende Hecke bis max. 1,50 m Hohe.
Strassenflucht : Niedrige Hecken oder Ziergehdlze bis o,50 m Hdhe.

D- und E- Strasse :
Bauflueht : Lebende Hecken bis 1,50 m Hohe.

Strassenflucht : Niedrige Hecken oder Ziergehtlze bis 0,50 m
Hdhe.

Bertrada- und Madellstrasse :

Fir diese beiden Strassenziige erfolgen wegen ihrer bereits weit-
gehenden ein- bezw. zweiseitigen Bebauung keine besonderen Fest-
legungen. Einfriedigungen diirfen jedoch auch hier nur mit aus-
dricklicher bauaufsichtlicher Genehmigung angelegt, erweitert
oder erneuert werden.




IV) Ordnung des Grund und Bodens.

Die Parzellierung des Baugebietes ist durch Lage und Zu-
schnitt flir eine Bebauung ungeeignet. Eine Baulandumlegung
ist daher erforderlich. Hierbei werden die notwendigen
Fldchen filir Anlage und Ausbau der Wohnstrassen und Wege,
des Kinderspielplatzes, der Parktaschen und offentlichen
Anlagen aus der Umlegungsmasse lastenfrei in das Eigentum
der Gemeinde Uberfiihrt.

V) Wasserversorgung.

Das gesamte Baugebiet kann ohne Schwierigkeit an die Was-
serversorgung und die zentrale Kléranlage der Gemeinde
Schweich angeschlossen werden.

V1) Stromversorgung.

Im Einvernehmen mit dem RWE. ist die derzeitige 12,5 EKV-
Leitung zu verlegen. Eine Trafo-Station an der ndrdlichen
Grenze des Baugebietes, sowie der erforderliche Schutz-
streifen sind ausgewiesen. Die dafiir notwendigen Grund-
dienstbarkeiten sind zu gewdhrleisten.

VII) Reihenfolge der Ausfilhrungsmassnahmen.,

Die Baulandumlegung ist vordringlich durchzufiihren. Die
Entwiirfe fiir Entwidsserung, Wasserversorgungseinrichtungen,
sowle das Strassenprojekt sind ssofort aufzustellen. Der
Umbau der Jjetzigen 12,5 KV-Lelitung in Verbindung mit einer
Trafostation ist vorzunehmen.




Jedes Bauvorhaben wird vor Baubeginn durch das Kreisbauamt
nach Lage und Sockelhthe abgesteckt. Sofern ein Bauherr sein
Bauvorhaben vor Fertigstellung des verbindlichen Strassen-
projektes auszufithren winscht, kdonnen die Sockelhdhen nur
ungefdhr angegeben werden. Beim endgiiltigen Strassenausbau
bezw. Kanalanschluss muss daher ggfl. eine verédnderte
Strassenhohe entschidigungslos hingenommen werden.

Jeder Bauherr muss seinem Baugesuch priiffdhige vermessungs-—
technisch hergestellte GelZndeschnitte beifiigen, aus denen
Gelandeaufschittungen und -abbtragungen zu ersehen sind.

Diese Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes der
Gemeinde Schweich, Teilgebiet "Madell",.

Bauvabteilung des Landratfamyes Trier :

Abteilungsleiter :

Referent fiir Ortsplanung :

Sachbearbeiter W/L\A

TPrier,den 23.Dez.l965.




Anlage zum Bebauungsplan der Gemeinde
Schweich,Teilgebiet "Madell."
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Den iberschldglich ermittelten Kosten sind nach derzeitigen
Preisen zugrunde gelegt :

Fir 1 1fdm fertig ausgebaute Strasse einschl.der Kosten
flir Kanalisation und Wasserleitung :

Bei 4,00 m Breite, Blirgersteig einseitig 1%50,~= DM/1fdm

" 6,50 m " " beidseitig 160,-—- DM/1fdm
" 7,50 m & " beidseitig 170,-- DM/1fdm.
Zusammenstellung.

"A'"- Strasse 7,50 m breit 554 ,~- 1fdm 60.180,-- DM
"B"~ Strasse 6,50 m i 314, —— 4 50.240 y== M
"G"~ Strasse 6,50 m 4 244 —— " 59.040 ,—= "
"D"- Strasse 6,50m " 177 g == B 28.320,—= "
"E"- Strasse 4,00 m o 100y~ . 12.000,== "
Wirtschaftsweg 3,00 m " 203, == " 54000 ,—= "
Fertiger Ausbau
Bertradastr. 173 = i 15.000y== "
Nordlicher Anschluss Richtung Industrie-
gebiet l.6oo,—= "
Kinderspielplatz 2.250,~= gm 5.500,== "
Zuwege zum Kinderspielplatz,

5,00 m breit 45,-- 1fdm l.oocoy~= "

Parktaschen an

"B"-Strasse 246,-~ gm 6.920 , == "

Ausbau und Anpflanzung
der offentlichen Flichen
an der "B"-Strasse l.400,—— "

221.200,-- DM,
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Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde von der
Qchwe:l.ch am A7 Tl 4’?63 beschlossen.
-/ i

Blirgermeister :
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dieses Bebauungsplanes mit Begriindung hat

vom =2C. lenugr bis «28. FEbruqr JOEH

offentlich ‘é{usgelegen. ¢

Ort und Dauer der Auslegung waren am . 70_/)@5@)’ /%44

offentlich bekannt gemacht worden.

Die nach § 2 Abs.5 BBauGes. Beteiligben wurden von der

Offenlegung benachrichtigt. Der Bebauungsplan wurde

nach erfolgter Offenlegung von der Gemeinde amo20. /fpf‘// G
als Satzung beschlossen.

“%\‘I'c-den 27. ,4'077 / /{? Y

er Blrgermeister :

e T

i er, den L9 Ao 1944
¥ezirksregier Trier,:
.A.

Beglerongs- u; Bharat

————— %"
Dieser genehmigte Bebauungsplan wurde gemdss § 12 BBauGes.
an 785 A, /065 mit Begriindung 0ffentlich ausgelegt.
Die erfolgte Genehm:.gu:ag, sowie Ort und Zeit der Auslegung
wurden am 76, 7 /046S bekanntgemacht.,
Damit erlangte der Berbauungsplan

Recht sverbindlichkeit.

Der Blirgermeister :




