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Erlauterungsbericht
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zum Teilbebauungsplan "In der Langfuhr"
der Gemeinde S c hwe ich . l//
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I. Allgemeines,

Das Baugebiet der Gemeinde Schweich erstreckt sich

im Nordosten der Orislage iiber das zwischen der Bahnhof-
strasse und dem Jeijepddchen liegende Ackerland, in dem big-
her 4 ‘Vohnhduser entlang der Bahnhofstrasse errichtet sind.
Die Gemeindevertretung von Schweich hat beschlossen, dieses
Gelénde-Dreieck fiir die privaten Bauinteressenten zu er—
schliessen und das Kreisbauamt mit der Aufstellung des
Teilbebauungsplanes beauftragt. Es handelt sich um ein vole
lig ebenes Gelidnde von 3,76 ha Grosse, das sich zur Bebauung
gut eignet. Die armartige Erweiterung der Ortslage, die sich
im wesentlichen einseitig entlang der Bahnhofstrasse hin-
zieht, wird durch ¢ie Bebauung der Langfuhr eingebunden und
der Ortsrand nach Norden abgerundet. o

Die zeichnerische Darstellung des Teilbebauungs-
planes stellt im Untergrund in schwarz die bisherige Parzel-
lierung, die vorhandenen Strassen und die Bebauung dar,wdhrend
die geplante Erschliessung, Parzellierung und Bebauung in ro-
ter Parbe und Tusche dargestellt ist. Az

Masse und Punkte der zeichnerischen Darstellung
sind fiir die Ubertragung in die Wirklichkeit nur verbindlich,
sowelt sie in roter Tusche eingetragen sind,

Es handelt sich insbesondere um : 7

Die Festlegung der Strassenachse der Markus-—
Konder-Strasse,sowie um die Verbreiterung des
Jeijepéddchen mit Angabe der Strassenbreiten und
Kurven-Halbmesser und die Hohenangaben der noch
nicht ausgebauten Strassen nach ihren Ausbau,

die Absténde der vorderen Baufluchtlinien von den
Strassenbegrenzungslinien und um die Festlegung
der rickwirtigen Baugebietsgrenzen. u/




II. Erschliessung.

Das im Wirtschaftsplan der Gemeinde Schweich fest-
gelegte Ortserweiterungsgebiet schliesst sich im wesentli-
chen an den nérdlichen Ortsrand an, das im Vesten von der
Bahnhofstrasse und im Osten von der Bundesstrasse 49 be-
grenzt wird. In den Jahren 1949 - 1950 wurde das Ortserwei~
terungsgebiet zwischen der B..49 und dem Lehmgraben bau-
lich erschlossen, in dem sich eine rege Bautdtigkeit ent-
wickelte. Als Haupterschliessungsstrasse in diesen Gebiet
ist die Markus-Konderstirasse anzusehen, die in dem Bauge-
biet "In der Langfuhr" zwischen Jeijepddchen und Bahnhof-
strasse ihre Fortsetzung findet. Sie ist in einer Breite
von 7,50 m mit beiderseitigem Blirgersteig von je 1,25 m
und zum belderseitigen Anbau vorgesehen. P

Das von der Bah:uhofstrasse nach Norden abzwei-
gende Jeijepéddchen diente bisher als Peldweg zur Erreichung
der Ackerparzellen. Es soll bis zur Binmiindung in die lMar-
kus-Konderstrasse in 6,00 m Breite ausgebaut werden und
einen einseitigen Biirgersteig von 1,25 m Breite erhalten.
Auch diese Vohnstrasse ist zum beiderseitigen Anbau vor-
gesehen. Da die Verfahrensgrenze fiir die noch einzuleitende
Baulandumlegung entlang der Jetzigen Grenze des Jeijepidde
chen vorgesehen ist, wurde in vorliegendem Plan nur die
einseitige Bebauung dargestellt. V//

Zur Erreichung des Kinderspielplatzes sind die
beiden 2,00 m breiten unbefestigten Wege und entlang der
nordlichen Baugrundstiicksgrenzen ein 2,50 m breiter An-
wandweg vorgesehen. o




IIl., Vorschriften zur Ordnung der Bebauuns.

Das im Teilbebauungsplan dargestellte Baugebiet
ist als reines Wohngebiet ausgewiesen. Die Ansiedlung ge-

werblicher Betriebe, die einen erhthten Verkehr mit sich
bringen, oder durch Lirm, Geruchsbelidstigung oder Staubent-—
wicklung auf die Umgebung stdrend wirken, werden in diesem
Baugebiet nicht zugelassen. Lebensmittelgeschéfte und sol-
che, die nicht stdrend auf die Umgebung viirken, sind ausge-
NOmmen » o

Entlang der Bahnhofstrasse ist die freistehende
Einzelhausbebauung in 2-geschossiger Bauweise und entlang
des Jeijep8dchen die 2-geschossize Doppelhausbebauung vorge-
sehen. Belderselts der llarkus-Konderstrasse sind freistehen-—
de Einzelh8user in ein esciiossiger Bauweise auszufiihren.
%E}e Geb&dude miissen dem TOllbebQUUD”Splan entsprechend er-

e

richtet wg;gen. Die vorderen Baufluchtllnlen und die riick-
WZE¥I;én Bebauungsgrenzen sind einzuhalten. Die in blass-—
griner Farbe angelegten Vorga: tenstreifen zwischen den
Strassenbegrenzungs—- und vorderen Baufluchtlinien verblei-

ben im Eigentum der Grundstiicksbesitzer. o

Alle Gebdude sind mit Satteldécher zu versehen,die
unter Beriicksichtigung der heimischen Bauweise mit Netur-

| schiefer einzudecken sind. /

' Fir die eingeschossigen Gebiude werden die Dach-
neigungen nicht unter 45° und nicht tiber 55° vorgeschrieben.
Die Dachneigung an den 2-geschossigen Gebduden diirZen 35°
nicht unter- und 50° nicht iberschreiten. Alle Hebengebdude
sind nur in eingeschosciger massiver Bauweise auszufiihren.
Die Lrrichtung primitiver Neben:ebiude in Holzbauweise wird
untersagt. //

Als Vorgarteneinfriedigungen, die einer besonderen

Baugenei mlwunb bedurfen, werden fiir das gangze Baugebiet
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entlang der Stxassengrenzen Hochbordsteine oder Beton-
mauern nicht iber 15 cm Hohe und dahinter leberde Ziune aus
Liguster, Weissdorn, Hainbuche oder dhnliches, vorgeschrie-

ben, "/




IV. Massnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens.

Das 3,76 ha grosse Baugebiet besteht zur %eit noch
aus Ackerparzellen, die infolge ihrer Lage zu den bestehen—
den und geplanten Strassen und des ungiinstigen Zuschnittes
fir eine Bebauung ungeeignet sind. Zur Erlangmng einer
wirtschaftlichen und sinnvollen baulichen Ausnutzung hat
die Gemeindevertretung die Baulandumlegung beschlossen,die
nach Erhalt der Rechtswirksamkeit dieses Teilbebauungspla-
nes in die Vege geleitet wird. Auf Grund der Vorarbeiten
des Katasteramtes, das die Baulandumlegung durchfiihren
wird und die Verfahrensgrenze schon festgelegt hat, konnten
die neuen Grundstlicksgrenzen im “eilbebauungsplan schon
dargestellt werden.

Das beanspruchte Gel&nde fiir die neuen Wohnstras-—
sen, ivege und fiir den Spielplatz wird aus der Umlegungs—

masse beschafft.,/

V. Zeitliche Reihenfolge der Ausfiihrungsmassnahmen,

Die Baulandumlegung wird fiir das ganze im Teilbe-
bauungsplan umgrenzte Gebiet durchgefithrt. Der Ausbau der
Strassen und der Versorzgungzs-—- und wntwisserungsanlagen soll
im anschluss daran, nach Bereitstellung der erforderlichen
Hittel durch die Gemeinde,erfolgen. %

Dieser Erliuterungsbericht ist ein Bestandteil
des Teilbebauungsplanes. o

Aufgestellt :
Irier,den 26.August 1957.

Kreisbauamt des/Landkrelses Trier :
Der Amjsvorstand:
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Reg.=-3Baurat



Dieser Erliuterungsbericht hat zusammen mit dem

Teilbebauungsplan gemZss ¢ 19 (1) des A.B.Ge
in der Zeit vom /5. 4 44 bis A SP. 575

offentlich ausgelegen.

Schweich, den 7{% é&?bfé%” 1957,
Der Amtsblirgermeister Der Blirgermeister
/f T2ty i %
v

Der Teilbebauungsplan wird gemiss § 19 (3)
des A.3.G. formlich festgestellt.

Schweich,den 4. Mirz 1958.

Der Amtsblirgermeister : Der Biirgermeister :




