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5.1 Feststellen der Abweichungen von den landespflegerischen
Zielvorstellungen

Von den in Kap. 1.8 des Landespflegerischen Planungsbeitrags Teil | aufgesteliten Ziel-
vorstellungen wird durch die vorgesehene stadtebauliche Entwicklung in nachstehendem
Punkt abgewichen:

¢« Es wird keine breite KaltluftabfluBbahn von "Schlimmfuhr” zur Mosel freigehalten,
lediglich ein schmaler Korridor im Zuge des neuen Ermesgrabens.

Alle Ubrigen Forderungen werden zumindest sinngemaR erfiilit. Die vorstehende Abwei-
chung von den landespflegerischen Zielvorstellungen ist zu begriinden.

5.2 Reflexion vorgenommener Festsetzungsinhalte mit
Kompensationswirkung (Basis: Festsetzungsinhalte vom 04.10.1996)

Konzeptionelles:

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird die zuldssige Obergrenze
des Males der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO fir die GRZ ausgeschépft, {iber
eine Kappung der an sich zulassigen Uberschreitungsméglichkeiten fir Nebenanlagen
etc. jedoch eine wesentliche Reduzierung der Versiegelungsmdéglichkeiten auf den
Grundstlicken erzielt (Reduzierung um 25 %). Aus gleichen Griinden wurde nach
umfangreichen Diskussionen der Umfang angebotener ErschlieBungsflachen durch
Abgehen von der lange Zeit verfolgten RingstraBenlésung zugunsten einer Konzeption
mit StichstraBen optimiert. Mit den ebenfalls vorgenommenen Reduzierungen in der
Breite ergeben sich Flacheneinsparungen von rd. 18 % gegeniber der urspriinglich
verfolgten Lésung. Aufgrund des stark reduzierten &ffentlichen ErschlieRungsanteils
missen &6ffentliche Baumpflanzungen entlang der StichstraRen entfallen; lediglich zur
Einbindung des notwendigen Trafos im Siidwesten verbleibt ein éffentlicher Griinstreifen
mit der Verpflichtung zur Anpflanzung von zwei Laubbaumen.

Die flachenbezogene Festsetzung flr das Anpflanzen heimischer Laubbaume auf privaten
Grundstiicken flhrt zu einer Dichte von mindestens 2 Biumen je Grundstiick. Diese
Grunddurchgriinung wird fur die moselseitigen (landschaftsseitigen) Grundstiicke durch
die im Rahmen von E 1 erfolgende Verpflichtung zur Anpflanzung siedlungsrandab-
deckender Obstbdume und Strauchgruppen ergénzt.

Die notwendigen &ffentlichen Larmschutzeinrichtungen sind auch in der reduzierten Héhe
von 4,50 m noch deutlich landschaftsbildwirksam. Auf eine vollstdndige Ausbildung der
Larmschutzkonstruktion als Wand (weniger landschaftsbildwirksam, da in véller Héhe in
Pflanzung einbindbar, keine Addition der H&hen von Konstruktion und Bepflanzung)
wurde aus wirtschaftlichen Griinden verzichtet. Zur Reduzierung der Landschaftsbild-
wirksamkeit erfolgt sowohl flir den Wall als auch fir die Wandkonstruktion eine konse-
guente Einpflanzung, um die technisch unverzichtbare Konstruktion nach auBen feldholz-
artig wirken zu lassen.
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Aulerhalb des eigentlichen Baugebietes wird der Karridor des neuen Ermesgrabens gem.
Planfeststellung Ubernommen und mit flankierenden MaRnahmen zur Erhéhung des
Strukturreichtums im Uberschwemmungsbereich der Mosel erganzt.

Arten- und Biotopschutz

Ein Erhalten des vorgefundenen Mosaiks unterschiedlicher Standortbedingungen und
typischer Entwicklungszustinde einer wiederverfiillten Auskiesungsflache ist bei Vorrang
einer Bebauung nicht méglich; ebenso ist es unsinnig, einzelne kleine Restflichen aus
diesem Mosaik erhalten zu wollen. Deshalb soll statt dessen primér in Verbindung mit
dem Neuausbau des Ermesgrabens ein Komplex fir den Bereich temporirer
Uberschwemmungen standortgerechter Biotoptypen mit Vernassungsmulden,
Weichholzgruppen und ausdauernden Ruderalfluren / Hochstauden neu initiiert (E 2 - E 4)
werden.

Der nominale Flachenanspruch zur Vollkompensation wird wie folgt hergeleitet.

Die reich gegliederte Ruderalflache auf dem Verflllungsgelidnde
umfaRt ca. . 14.650 gm

Unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen durch B 53,

~ bestehendes Baugebiet ,Unter der Kirche” und Bootswerft Kreusch

sowie unter Beachtung der Tatsache, daR es sich um ein voriiber-

gehendes Sukzessionsstadium handelt, ist bei Herstellung von weit-

gehend ungestérten dauerhaften KompensationsmaRnahmen

(Ersatzmalnahmen) orientiert an den standértlichen Erfordernissen

der erweiterten Aue keine Vollkompensation notwendig.

Der Bedarf reduziert sich (symbolisch) um 40 % auf 8.720 gm

Die planfestgestellte Flache des Ermesgrabens ist wegen der Wege-
fihrung und daraus resultierender Stéreffekte in einem Korridor von
10 m Breite nicht anrechenbar

(s.a. Argumentation zum Bodenpotential)

Als Kompensation sind - unter der Bedingung daR notwendige ergan-
zende MaBnahmen in unmittelbarem AnschiuR an den Ermesgraben
bzw. im Komplexzusammenhang mit anderen Landespflegeflachen
erfolgen - anrechenbar: :

E1 750 gm
E2 350 gm
E3 1.650 gm
E4 3.000 gm
Anteil Ermesgraben 2.100 gm

7.850 gm

Es verbleibt somit ein Defizit von 8.790 - 7.850 qm = 940 gm
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Bei einer Flachenkombination mit den (in der Planurkunde nachrichtlich umfahrenen)
Kompensationsflichen des benachbarten Bebauungsplans ,Moselvorland” gelten die
gleichen Flachenwerte zur Erzielung einer Vollkompensation, jedoch sind dann die zum
Komplexzusammenhang gehérenden Flichen grundbuchmaRig zu sichern, da sie
aullerhalb des Geltungsbereichs liegen.

Wasser

Fir den Wasserhaushalt miissen durch die Kappung der Uberschreitungsmég[ichkeiten
zur GRZ Reduzierungen bei potentiellen Eingriffen unterstellt werden., Ausgleich fiir den
Eingriff in Grund- und Oberflachenwasserhaushalt wird durch die Empfehlung zum Einbau
von Zisternen (gem. ErlaR der Obersten Baubehé&rde wegen fehlenden bodenrechtlichen
Bezugs nicht als Festsetzung zuldssig) sowie die verpflichtenden Festsetzungen nach
aktuellen wasserwirtschaftlichen Grundsatzen erzielt.

D.h. unbelastetes Oberflaichenwasser wird primdr auf den Grundstiicken versickert,
lediglich nicht versickerbares UberschuRBwasser gemeinsam mit dem Oberflichenwasser
der Verkehrsflaichen in StraRenseitenmulden offen abgefiihrt und im Siidosten des
Baugebietes semizentral flachig (auf E 3) versickert bzw. zum neuen Ermesgraben abge-
fuhrt. :

Naturerleben und Erholung

Die Eingriffsflichen selbst sind heute einer aktiven Erholung kaum zuganglich, das
Mosaik unterschiedlicher Sukzessionsstadien bei kleinteilig verschiedenen Standort-
bedingungen wird vom "Durchschnittsbiirger" eher als "Unland" empfunden. Die Nihe
zur Emissionsquelle B 53 steht den Entwicklungsméglichkeiten zur naturbezogenen Erho-
lung entgegen. Mit der angestrebten Bebauung wird fiir den von Erholungssuchenden
stark frequentierten Moselleinpfad ein Schallschirm zur B 53 aufgebaut, das Land-
schaftsbild mittels konsequenter Randeingriinung mit Gehdlzen und einer angemessenen
inneren Durchgriinung adiquat neu gestaltet.

Klima / Luft

Belastungen durch Schadstoffemissionen sind durch den vorgegebenen Gebietstyp nicht
zu erwarten. Die fir den Stadtkern wichtige Sltdweststrémung wird durch die Leelage
des Baugebietes zur Altortlage Issel und dem Baugebiet "Unter der Kirche" nicht
nennenswert beeinflut. Larmschutzwall und Bebauung hindern jedoch ein bodennahes
Abstrémen von Kaltluft zur Mosel. Die Menge abstrémender, gehemmter Kaltluft ist
allerdings nur als gering einzustufen. (Nahere Klarung soll ein beim DWD in Auftrag zu
gebendes Kurzgutachten bringen, das die grundsatzlichen -Klimaauswirkungen aller
derzeit angedachten bzw. noch nicht verwirklichten Baugebiete im Schweicher Talraum
beurteilen soll.)

Aufheizungseffekte im Baugebietsinneren werden durch die festgesetzten Mindest-
kronenvolumina weitgehend kompensiert, jedoch sind kleinklimatische Auswirkungen bei
Vorrang der Bebauungsabsicht unvermeidbar.
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Boden

Unabhéngig von Beeintrdchtigungen anderer Naturraumpotentiale wird - baugebiets-
typisch - der dauerhafte Bodenverlust durch Uberbauung und Versiegelung mit Hart-
materialien zu einem wesentlichen wertbildenden Faktor. Aufgrund fehlender Méglich-
keiten zu EntsiegelungsmaRnahmen ist dieser Eingriff nicht funktional ausgleichbar und
muld anderweitig "ersetzt" werden.

Fur die kinftigen Baugrundstlicke wird unterstellt, daR im Gartenbereich trotz festge-
schriebener Mindestgehdlzpflanzungen keine anrechenbare Aufwertung zu erzielen ist;
dies auch vor dem Hintergrund der heute anzutreffenden Ruderalfluren und Verbu-
schungen. Gleiches gilt fir die Pflanzflachen der Larmschutzkonstruktion.

Durch den grabenbegleitenden Weg und damit verbundene Trittbelastungen,
Stoffeintrége etc. ist fur die Wegeflache selbst sowie ein gewisses Wegeumfeld keine
Aufwertung flr das Bodenpotential méglich. Da die Kompensationsflachen E1, E2, E4 an
den Ermesgraben teils westlich, teils dstlich angrenzen, wird pauschal ein Korridor von
10 m Breite als fir das Bodenpotential nicht anrechenbarer Anteil der planfestgestellten
Flache angenommen. Dies entspricht rd. 3.000 gm. Die Flichen E 1 - E 4 bleiben im
Gegenzug vollflachig anrechenbar, jedoch nur mit 80%iger Wertigkeit wegen  der
Grundwertigkeit der Flachen.

Die Kompensationseinschatzung fur Bodenverluste erfolgt nach folgender Tabelle (gem.
Vorgabe der Flachenbilanzierung aus Kap. 8 der Begriindung):

Kompensation: m?2 m2
Projektstralden (befestigter Anteil) 1.300 + 1.300 (E)
ProjektstrafRen (begleitende Mulden) 200 -—
Bauflachen (GRZ = 0,4 / 0,45)* 12.1560 + 5.470 (E)
Larmschutz (LS 1 + LS 2) 2.350 -—-
offentl. Grinflache mit Trafo 100 -
Ermesgraben (./. 3.000 gm s.o0.) 5.100 -2.100 (A)
Ausgleichsflachen E 1 -E 4 (x 0,8)** 5.750 - 4,600 (A)
nominales Restdefizit 70 (E)
* = maximale Uberschreitungsmbglichkeit der GRZ

E = Eingriff, A = Ausgleich / Kompensation (anrechenbar)
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5.3 Tabellarische Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich / Ersatz

Zur Ubersicht wird auf den folgenden Seiten die Konfliktsituation (Art des Eingriffs und
dessen Auswirkungen) den Landschaftspflegerischen MaRnahmen gegeniibergestellt.

Die Konfliktbereiche (K) sind in der Tabelle wie folgt den Naturpotentialen zugeordnet:

ab = Arten- und Biotopschutz

bo = Boden

b =  Landschaftsbild / Erholungseignung
wa =  Wasserhaushalt

kl = Klima

Die Signatur der MalRnahme bedeutet:

\% = Vermeidungs- / VerminderungsmaRnahme
A = AusgleichsmalRnahme
E = Ersatzmalinahme

Die Argumentation des Kapitels 5.2 bleibt zu beachten.
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5.4 Herleitung des VerteilungsmaRstabes fiir Zuordnungsfestsetzung

Die Herleitung des VerteilungsmaRstabes wird auf die anteiligen Mdglichkeiten zur
Versiegelung bezogen. Die Flichen im Zuge von E 1 sind den Grunstiicken, auf denen sie
liegen, unmittelbar zugeordnet.

Neue ProjektstraRe 1.300 m2
Neue WA-Flachen x 0,45 5.470 m?
100 % 6.770 m?

Anteil Bauflachen = 100 x 5.470 = 80,8 %
6.770

Somit entfallen - gerundet - auf die neuen Baufliichen 80 % und auf die neue ProjektstraRe
20 % des Kompensationsbedarfs fiir Bodenverluste durch Versiegelung / Uberbauung..



