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1. _Art der baulichen Nutzung

WA |

Aligemeines Wohngebiet gem. Text-

Beschrankung der hochst
je Wohngebaude

Zahi der \

2Wo

2. _Mag der baulichen Nutzung
ol Grundflachenzahl ais Héchstmag
(0.45)
@ GeschoBflachenzahl als HochstmaR

FH= Firsthohe gem. Text

TH= Traufhohe gem. Text

Uberschreitungsmoglichkeit der Grundflachenzahi ais Hochstmag

StraBenb

grenzungslinie

StraBenverkehrstiachen gem. Text

7. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung ynd

Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
f— ]
= Flache fir Versorgungsaniagen

Zweckbestimmung:

e Elektrizitat
9. Grinflichen

offentliche Grunflachen

private Grunflachen

Mit Leitungsrecht zugunsten der VG-Werke zu belastende Flachen

Mit Leitungsrecht zugunsten der BundesstraBenverwaltung
zu belastende Flachen

Umgrenzung der Fiachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
i hutzg (La ) gem. Text

Nahere Bezeichnung der zugehérigen Textpassagen

Grenze des raumlichen Geitungsbereichs des Bebauungspians

Hauptfirstrichtung

Abgrenzung von Bereichen unterschiedli
und Bauweise

Hauptfirstr

Bebauungsplans "Moselvortand™, die mit den Kompensationsflachen
fir den Bebauungsplan "Pfuhlifeld” eine funktionale Einheit bilden

der eh 5 A : P

Fxxxx Nachrichtliche Dar

Ei e A el b

, fur die

L_Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Dacherr

der Dachflache ist eine Kombination aus menhreren gleichartigen Dachaufbauten
zuldssig, jedoch darf die Lange zusammen die Halfte der Trauflinge nicht Gber-
schreiten: der Abstand der Gauben vom Giebel darf ihre Hohe nicht unterschreiten.

kungen aus spieg d
1. Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Festsetzung durch Planzeichen
als Aligemeines Wohngebiet.

Unzuldssig sind Nutzungen gem. § 4 (3) Ziff. 2-5 BauNVO.

unzulassig.

5. Einfriedungen sind allgemein nur bis zu einer Hohe von 80 cm zuldssig. Die land-

1. Reet, Pappe oder Welleternit sind

Natur und Landschaft (E 1) ist auf 50 % ihrer Flache mit Strduchern gem. Liste B

| Zwecke zugelasser S Satz 2 ka
of | tastergesetz vervelaltigungen  fur angere
Zwecke  Umpandiungen  zur. Aniegung fia

/ heahafter Datenbestande Veraftentichiunger ; :
t 1 : O . Johodes  Sefer ‘Wenergatie ' an. Drille . dug e

s 0 () \ i nesonderer Gerenmigung des Katasteramtes i3
i
< 2 5 : ¥ : z ‘ BN 3 E 4 it i SR B AR AT R SV R S 2 e
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A) FESTSETZUNGEN DURCH PLAN HEN 6. Verkehrsflachen : X Umgrenzung von Kompensationsflichen im Geltungsbereich des B) EESTSETZUNGEN DURCH TEXT Dachgauben sind nur zulassig bis zu einer max. Breite von 1,20 m. Zur Gliederung 3. Die ausgewiesene Flache fir MaBnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von 9. Fir die Zula von Flachenb igungen, die die Wasserdurchiassigkeit des C) HINWEISE, EMPFEHLUNGEN

Bodens wesentlich beschranken, bieibt § 10 (3) LBauO zu beachten, d.h. Neben-
anlagen. wie Stellplatze, Zufahrten, Hofflichen etc. sind - soweit die Zweckbestim-

2. Die besondere Bauweise wird definiert ais Einzei- und Doppelhausbebauung bei
einer Beschrankung der straBenseitigen Frontlange auf max. 25 m.

zufihren.

3. Garagen sind nur zuldssig innerhalb der sich aus Baugrenze und Bautiefe erge- werden.

benden Baufenster nach den Antorderungen der LBauO.

4. Die g zten Stral kehrsflachen gii sich in den ei lichen
StraRenguerschnitt zzgl. enseitiger offener Entwasserungsmulde. Die Ausbau-
breiten betragen:

Planstrale A:
PlanstraBen B + C:

4.5 m zzgl. 1,5 m Mulde
4.0 m zzgl. 1,5 m Muide
Die Kurveninnenradien betragen einheitlich 6,00 m. Die Wendeanlage entspricht
gem. Einschrieb Typ 3 gem. Vorgaben der EAE 85.

S. Unterkellerungen sind im gesamten Baugebiet wegen der Gefahr driickenden 9.
Wassers durch Hochwasserereignisse nur als wasserdichte Wanne zulassig.

6. Durch die festgesetzten Larmschutzkonstruktionen kénnen die Orientierungswerte
gem. DIN 18005, Teil 1 nicht (iberail erreicht werden. Fiir den Schallschutz an
Fenstern von Raumen, die zum dauernden Aufenthait von Personen bestimmt sind,
sind erganzende Schallschutzmalnahmen gem. DIN 4109, Abschnitt 5 bzw. gem.
VD! Richtlinie 2719 notwendig. A

7. Je Wohngebaud

Pflanzenauswahi gem. Liste A.

2. Pfianzenlisten

Einzelbdume

sind r i 2W gen zuidssig. Acer campestre =

Acer piatanoides -

| K e

schaftsseitige Einfriedung ist als kunststoft

6. StraRenseitige Vorgarten dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflaichen genutzt

L. Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) 10, 15, 20, 25 BauGB)

Je Baugrundstick sind anzupflanzen mindestens
1 Baum je angefangene 500 gm Grundstucksflache, zzgl.

aus-

7. Die Larmschutzkonstruktion ist im Bereich LS 1 als Wall oder Wall-Wand-Konstruk-
tion, im Bereich LS 2 als Wandkonstruktion auszufiihren. Die Scheitelhohe betrigt 5.
in beiden Fillen 4,5 m iber Oberkante der Fahrbahn der B 53.

sowie zusatzlich mit 7 Obsth: P
stick die Anptianzung eines Obsthochstammes. Bei A
stammen je Grundstick ist eine Reduzierung der Strauchflache auf 20 % zuléssig.
Der grundsticksbegrenzende Zaun ist in die Strauchpflanzung einzubinden.

zu wird je Grund-

ing von 2 Obsthoch-

€1

mung nichts anaeres erfordert - mit versickerungsfahigem Material zu befestigen,
wie z.B. wassergebundener Decke, Rasengittersteinen, Scnotterrasen oder ver-
gleichbaren Materiaiien.

Die Flache ist zur Sammiung, Versickerung und Weiterleitung anfallenden Ober-
flachenwassers gem. wasserwirtschaftlichen Vorgaben auszumuiden.

IV. Sonstige Festsetzungen (§ 9 (1) 12 ~ 13 BauGB)

4. Die ausgewiesene Fiache flr MaBnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (E 2) ist als Wiese mittierer Standorte mit einer Weichholz- 1.
gruppe aus 3 Zitterpappein zu entwickein.

Die gepiante Transformatorenstation ist im Umkreis von 2,0 m, die zuieitende
Erdkabeitrasse in einer Gesamtbreite von 1,0 m von Baulichkeiten sowie Pfian-
zungen mit tiefgenendem Wurzeiwerk freizuhaiten.

Die ausgewiesene Flache fir MaBnahmen zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft (E 3) dient u.a. der breitflachigen Versickerung tber-

schissigen unbelasteten Oberflaichenwassers aus dem Baugebiet. Sie ist als

Waeichh.

Wiese muttlerer S

te mit

uppen und 3 - 4 naturnah

V. Zuordnungsfestsetzung (§ 8a 3NatSchG)

abgedichieten Vertiefungen ais temporare Feucht- / NaBflachen zu entwickein.

6. Der straRenseitige Larmschutzwall ist in seinem 6ffentlichen Anteil gem. Plan-
zeichnung voliflachig mit einer feldhoizartugen Bepflanzung aus

Acer campestre

1 Baum je angefangene 200 gm Voll- / Teilversi

Feldahorn in Sorten

g oder Uber Amelanchier ovalis

Coryius avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vuigare
Rosa canina

Spitzahom in Sorten

Angeschwemmtes Treibgut ist zu beseitigen. 1

- Hundsrose 1.

mit 5 % Beimischung von baumartigen Geholzen

Die Festsetzungen gem. E 1 sind cen Grunastiicken, auf denen sie liegen, un-
mittelbar zugeordnet. Die ausgewiesenen Flachen fur MaRnanmen zum Schutz. zur
Pflege unc zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. E 2 bis E 3 sind zu

80 % den Bauflachen und zu 20 % den Verkenrsflachen zugeordnet.

Feidahorn
Felsenbirne
Hasel
WeiRdorn
Liguster

VI Ausnahmen {§ 31 (1) BauGB)

Im Falle einer Dachbegrinung sind Netengebauce und untergeordnete Bauten oder
Bauteile auch mit flacherer Dachneigung ais unter [1/4 festgesetzt zulassig.

1. Der festgesetzte Geitungsbereich liegt fla :ig im sud

des Flugpiatzes Fohren.

ichen Anflugsektor

2. Die Baufiachen liegen gem. Planzeichenhinweis iiberwiegend auf einer wiederver-
fiillten ehemaligen Auskiesungsflache. Ein begrundeter Alttastenverdacht konnte
durch mehrfache Gutachten entkraftet werden. Es bleiben jedoch die Anforde-
rungen an den Baugrund gem. DIN 1054 zu beachten; ggf. sind besondere
MaRnahmen zur Grindung erforderlich.

3. Mutterboden, der bei wesentlichen Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben
wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhaiten und vor Vernichtung oder Vergeudung -
zu schutzen (§ 202 BauGB). Im dbrigen gilt DIN 18915.

4. Fir die hinterlieg 1 Grundsticke der PlanstraBen B + C sind die Miill- und
Wertstoffbehaiter am Abhoitag an die nachste von einem Miillfahrzaug erreichbare
StraBe zu verbringen.

S. Ein Einbau von Zisternen zur Speicherung und Nachnutzung unbelasteten Ober-
flachenwassers wird empfohien.

6. Die vorgesehene Nutzung der Freiflichen und deren Bepflanzung (Erfiillung der
Festsetzungen) solite vom Bauhermn in Form eines G itungsp darg lit und
mit dem Bauantrag eingereicht werden.

7. Die Flache fir MaBnahmen gem. C 8 (= E 4) liegt auBerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungspians. Sie ist Gber Grundbucheintrag zu sichern.

8. Die dargestelite Flache fir MaBnahmen zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft (E 4) ist etwa zu 1/3 der Flache mit 3 - 4 naturnah abgedichteten
Vertiefungen als temporare Feucht- / Na&fla zu ickein, 1 der
fresen Verbrachung / Sukzession zu (iberiassen. Eine Verbuschupg ist in mehr-
jahrigem Turnus zu unterbinden. Angeschwemmtes Treibgut ist zu beseitigen.

- Hainbuche
; : Acer pseudoplatanus - Bergahorn in Sorten Carpinus betuius
13. Planungen, Nutzungsregelungen. MaRnahmen und Fidchen fiir Cam:us bm:ms H::buche Fraxinus excelsior Gem. Esche
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen SLLRHIT 3 : IL_Gestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO) Fraxinus exceisior - Esche (sluercus petraea ;ragbel_ne-che
zum Schy el nd zur Entwickiung von Natur und Lan h i 1 Flache fir die Wasserwirtschaft gem. Planfeststeliung Juglans regia - NuBbsum ofbussomentce pesering
1. Selbstandige Aufschittungen und Abgrabungen des Gelandes um mehr als 50 cm Quercus robur - Stieleiche und einer Unterpflanzung mit
b besondere Bauweise gem. Text sind unzuidssig, soweit not Béschungen eine Neig: von 1: 4 (berschrei- Sorbus ana Mehibeere in Sorten g
9 m Umgrenzung von Flachen fir Ma@nahmen zum Schut. zur Pflege und . S N n. = # Sorbus aucuparia - Vogeibeere in Sorten Hedera helix Efeu
{ zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. Text ———— renze des Uberschwemmungsgebietes gem. § 88 LWG i i
\ e s g Y I (rechtskraftig) 2. Die FertighGhe des ErdgeschoBfuBbodens darf die StraBenhohe in Mitte der ?"T';bu:r'::;m'dm SV’::l::i::O sl
743 nur Einzelhduser zulassig eingangsseitigen H ht hr als 5 i i
- ekt SLITOAC T M metke R s =0en Prunus, Malus, Pyrus -  Obst als Hochstamm 7. Die ostseitige Larmschutzwand ist beidseitig mit Straucherm gem. Ill/7 vorzu-
5 ‘—. Nahere Bezeichnung der zugehorigen Textpassagen b 3. Holzhauser sind nur in sichtbarer Konstruktion, verbrettert oder glatt ausgefacht - pflanzen und mit
£ nur Einzei- und Doppelhéuser zulassig —xx—x—  Grenze des Uberschwemmungsgebietes gem. § 88 LWG assig. H duser aus Rur 6l sind ucklich unzuldssig. B) Carpinus betulus Hainbuche )
(geplant) Gamn. Hanfecel Hedera helix Efeu
FaSt st Un fir et Anoflanzen vor Laubbawm 4. Ais Dach sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung iiber 15° bei zwei- Gorpus sangtines g 9 2
g 1=} e 0 ul umen geschossiger Bebauung bzw. von 24 - 48° bei ger Beb e, Corylus avellana - Hasﬂ zu beranken.
TR Baugrenze S L Crataegus monogyna - Weidomn
il R R RSk R U R SR e S e e e Grenze der Uberschwemmung bei HQ 200 Die Traufhohe betragt max. 6.00 m bei zweigeschossiger Bebauung bzw. 3,60 m Euonymus europaeus - Ptaffenhitchen 8. Das anfailende Niederschlagswasser ist gem. wasserwirtschaftlichen Grundsatzen
E g Umgrenzung von Flaichen zum Anpflanzen von Gehdlzen gem. Text bei eingeschossiger Bebauung. Diese reiatven Traufhohen beziehen sich auf Ligustrum vulgare - Rainweide auf den einzeinen Grundsticken zuruckzuhalten und zu versickern. Hierzu sind
. StraBenniveau in Mitte der eingangsseitigen Hausfront. Lonicera xylosteum Heckenkirsche primar flache Muiden anzulegen, in denen das Reg durch die beleb
mgrenzung von auBerhaib des raumiich: U :
TEasEEs B 9 s g n. - SChen Seningsbarevs e Drempei sind nur bei eingeschossiger Bebauung bis zu einer Hohe von 70 cm Rhamnus tranguia Fauibaum Boden;one versickern kann. Ist eine vollsnndngn V-v;uckwng des t_mbdufﬂon
ebauungsplans liegenden Flachen mit durch Grundbucheintrag 2uldssig Rosa canina Hundsrose Oberflachenwassers befestigter Fiachen auch uber Rigolen, klngﬂullu__Grlbon
gesicherte Bindungen fir Kompensationsmafnahmen gem. Text i Viburnum lantana Wolliger Schneeball oder Gruben nachweislich nicht mogiich, so sollen v.g. Systeme einen Uberlauf in
(E4) ¥ Viburnum opulus Wasserschneebali die 6ffentliche Abwasseraniage (stralenbegleitende Rinnen und Muiden) erhalten,
von wo sie einer semizentralen Versickerung zugefiihrt werden. APR'L .‘997
% 2 P
—— R bl B s S , L ATt — e b
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. Baugesetzbuch (BauGB)

Baugesetzbuch  (BauGB) id.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 '
(BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert am 30.07.1996 (BGBI. 1 S. 1189), insbe
sondere die §8 1, 2, 3, 4, 8 bis 12, 30, 33, 125 und 172.

. MaRnahmengesetz zum BauGB (BauGB MaRnahmen G) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. 1 S. 622), zeitlich befristet bis

311201997,

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBI. 1 S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04. 1993 !
(BGBI. 1 S. 466), insbesondere die §§ 1 bis 23

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
insbesondere die §§ 1 bis 3 sowie DIN 18003.

1991 S. 58),

. Landesbauordnung fir Rheinland Pfalz (LBauO) vom 08.03.1995 (GVBI. S. 19)

§9 Abs. 4 i.V.m. § 86 der Landesbauordnung fir !
Rheinland-Pfalz (LBauO).

Landespflegegesetz (LPfIG) id.F. vom 0502.1979 (GVBI. S. 36), zuletzt
geandert durch das Landesgesetz vom 14.06.1994 (GVBI. S. 280), insbesondere
die §8 3, 5, 5a, 6 und 17.

. Bundes Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880),

zuletzt geandert durch das Gesetz vom 09.10.1996 (BGBI. |S. 1498), ins-
besondere der § 50
. Bundesnaturschutzgesetz i.d.F. vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt

geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI
insbesondere der § 8a - 8¢

| S 466),

Gemeindeordnung fir Rheinland Pfalz (GemO) id.F. vom 31.01.1994 (GVBI.
S. 153), zuletzt gedndert durch § 17 des Gesetzes vom 20.06.1995 (GVBI. S
175); insbesondere die 8§ 24 bis 27.
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Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster ubereinstim

men

den
Katasteramt

¢

i

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung

vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Beden-
(2) BauGB erhoben

ken gegen die Offenlegung gem § 3

den

Katasteramt

des Bebauungsplanes

§ 2

1) BauGB die -Aufsteliung dieses Bebauungsplanes

beschlossen

Am

wurde

4Z. 4&- 444‘ wurde dieser Bebauungsplanent

wurt gebilligt und seine Offenlegung gem § 3 (2) BauGB
beschiossen. nachdem gem § 4 BauGB die in Betracht kom
menden Trager Offenthcher Belange und die Behorden und
Stellen. die von der Planuhg beruhrt werden bei der Planauf-
stellung Betenllgt worden sind, sowie gem § 3 (1) BauGB den
Burgern Gelegenheit zur AuBerung und Ertrterung gegeben

§ U &

Stadt- “sememmeeycrwaltung

¥ g 5

zung hat mit der Begrundung gem. § 3 (2) BauGB aut die
Dauereines Mopats in der Zeit vom 80- 4& m‘ bis
30. 1. '4997' zu jedermanns Einsicht offentiich aus
gelegen On und Dauer der Auslegung wurden am
Zﬂ. @.9‘ mit dem Hinwels .orntsublich bekanntge
macht. daf3 Bedenken und Anregungen wahrend der Aus
legungstrnistvorgebracht werdenkonnen

sen 30. M1, 97

\/Jm«l«

Stad!- emewndaverwaltung

hat am ZI. 0.;- M?- den Bebauungsplan gem § 24

der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 14 12 1973

gem § 11 (1) BauGB durch Verfugung von

Bezirksregierung Trier/Kreisverwaltun
und gem § 10 BauGB einschlieBlich der blau eingetragenen = 9

Anderungen als Satzung Az

GEN MIGT

den

Jd‘b’-&"‘« i 20 LS, A9%F

Stadt leemmemaeverwaltung Im Auftrage

gem §11(3)BauGBam % ‘, DEl 0 rouanmtg -

lsageere® K re SVErwaltung r,.;w -faaw

angezeigt worden

Verletzungen von Rechtsvorschriften werden nicht geitend

7.9 2]

Im Auftrage
»-_v = 9

e‘cms\)érsc\ﬁygn
_ nicht geltend gemaiht

(5. LY

en

Im rage

0 ahiid i

Die Ubgreinstimmung des texthchen und zeichnenschen Inhalts
am A‘O ‘“’

dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt-
rates sowie die Einhaltung des gesetziich vorgeschriebenen

Vertahrens zur Aufstellung des Bebauungspians werden bekun-
det

von jedermann eingesehen werden kan

%*
3
<

U . den Z”’ ﬁ.??"

s 0 e ‘-7/’
24 ”“-&ﬂ‘)urge(messterw

s " sl
e e -

- he Dur fuirun des
Anze‘genverianqir:s vom zg-“.ng‘s ﬁ. # ist

gem § 12 BauGB ortsublhich bekanntge-

macht worden mit dem Hinyvers, daB der Beb.
rend der Dgnststundgn % ﬁlv
&#&Mﬁ- ¥, . b, Vi B,

ur\gizl(an wah- :
#49 '

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

Y’ ... M09

Die ortsubtiche Bekanntmachung wird nach MaRgabe
des § 12 BauGB angeordnet

v P, .97

u i%i"
burgermeister
ads«

Gemarkung Issel
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