B) EESTSETZUNGEN DURCH TEXT

L_Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

1. Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus der F; ng durch Pl
als Aligemeines Wohngebiet.
Unzuldssig sind Nutzungen gem. § 4 (3) Ziff. 2-5 BauNVO.

2. Dieb Bauweise wird

t als Einzei- und Doppelhausbebauung bei
einer Beschrankung der straBenseitigen Frontlange auf max. 25 m.

3. Garagen sind nur zuldssig innerhalb der sich aus Baugrenze und Bautiefe erge-
benden Baufenster nach den Antorderungen der LBauO.

4. Die festgesetzten StraBenverkehrsflachen giiedern sich in den eigentlichen
StraRenquerschnitt zzgl. eir iger offener E a ide. Die Ausb:
breiten betragen:

Planstrale A: 4,5 m zzgl. 1,5 m Mulde
PlanstraBen B + C: 4.0 m zzgl. 1,5 m Muide

Die Kurveninnenradien betragen einheitlich 6,00 m. Die Wendeanlage entspricht
gem. Einschrieb Typ 3 gem. Vorgaben der EAE 85.

Unterkellerungen sind im gesamten Baugebiet wegen der Gefahr driickenden
Wassers durch Hochwasserereignisse nur als wasserdichte Wanne zuléssig.

6. Durch die f ten Lar ki konnen die Ori te
gem. DIN 18005, Teil 1 nicht iiberail erreicht werden. Fiir den Schlllschutz an
Fenstern von Raumen, die zum d Auf von P b
sind ergénzende Schallschutzma@nahmen gem. DIN 4109, Abschnitt 5 bzw. gem.
VDI Richtlinie 2719 notwendig.

7. JeW dude sind i 2W

gen zuidssig.

ll._Gestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

1. Selbstandige Aufschittungen und Abgrabungon des Gelandes um mehr als 50 cm

sind unzulassig, soweit not ] gen eine Neigung von 1 : 4 (berschrei-
ten.
2. Die Fertighdhe des Erdg fi darf die StraBenhdhe in Mitte der

emgangs:emgm Hausfront nicht um mehr als 50 cm iberragen.

35 Holzhauser sind nur in sichtbarer Konnruknon verbrettert oaev glatt ausgefacht

Bt auser aus Ri 5l sind lich unzul@ssig.

4. Ais Dach sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung ubcr 15“ bei zwei-
geschossiger Bebauung bzw. von 24 - 48° bei ei a

sind,

Die Traufhohe betragt max. 6,00 m bei zwolgoschosugu Bebauung bzw. 3,60 m
bei eing Beb. 1g. Diese rei; 3 { sich auf
StraBenniveau in Mme der eingangsseitigen Hausfront.

Drempei sind nur bei eingeschossiger Bebauung bis zu einer Hohe von 70 cm
zuléssig.

Dachgauben sind nur zuldssig bis zu einer max. Breite von 1,20 m. Zur Gliederung
der Dachflache ist eine Kombination aus mehreren tigen Dachaufb
zuldssig, jedoch darf die Lange zusammen die Halfte der Trauflinge nicht Gber-
schreiten: der Abstand der Gaubcn vom Giebel darf ihre Hohe nicht unterschreiten.

D ingen aus spieg . . Reet, Pappe oder Welleternit sind
unzuléssig.

Einfriedungen sind allgemein nur bis zu einer Héhe von 80 cm zuldssig. Die land-
schaftsseitige Einfriedung ist als k f Iter K flech
zufihren.

aus-

StraRenseitige Vorgarten dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflaichen genutzt
werden.

Die Larmschutzkonstruktion ist im Bereich LS 1 als Wall oder Wall-Wand-Konstruk-
tion, im Bereich LS 2 als Wandkonstruktion auszufuhren. Die Scheitelhohe betridgt
in beiden Fillen 4,5 m iber Oberkante der Fahrbahn der B 53.

L. Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) 10, 15, 20, 25 BauGB)

1.

Je Baugrundstick sind f s
1 Baum je angef: 500 gm Gi flache, zzgl. 7
1 Baum je angefangene 200 gm Voll- / Teilversi oder Uberb

Pflanzenauswahi gem. Liste A.
Pflanzeniisten

A) Einzelbdume

Acer campestre - Feldahorn in Sorten

Acer platanoides - Spitzahom in Sorten

Acer pseudoplatanus -  Bergahorn in Sorten

Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus exceisior - Esche

Juglans regia - NuBbaum

Quercus robur - Stieleiche

Sorbus ana - Mehibeere in Sorten

Sorbus aucuparia - Vogelbeere in Sorten

Sorbus intermedia - Oxelbeere

Tilia cordata - Winterlinde

Prunus, Maius, Pyrus - Obst als Hochstamm
B) Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Gem. Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Weidomn

Euonymus europaeus - Ptaffenhitchen

Ligustrum vuigare - Rainweide

Lonicera xylosteum @ Heckenkirsche

Rhamnus frangula - Fauibaum

Rosa canina - Hundsrose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Viburnum opulus - Wasserschneebail

Die ausgewiesene Fiache fiir MaBnahmen zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft (E 1) ist auf 50 % ihrer Flache mit Slrnuchcm gem. Liste B
sowie zusatziich mit 7 Obsthoch zu 1l wird je Grund-
stuck die Ar g eines Ob Bei Anpf| g von 2 Obsthoch
stammen je Grundstuck ist eine R, ung der Strauchfidche aul 20 % zuléssig.
Der grundsticksbegrenzende Zaun ist in die S i g 1.
Die Flache ist zur Sammiung, Versickerung und Weiterleitung anfallenden Ober-
flachenwassers gem. wasserwirtschaftlichen Vorgaben auszumulden.
Die ausgewiesene Fiache fir MaBnahmen zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft (E 2) ist als Wiese mittlerer Standorte mit einer Weichholz-
gruppe aus 3 Zitterpappein zu entwickein.
Die ausgewiesene Flache fir MaBnahmen zur Pflege und zur Entwickiung von
Na(ur und Landschaft (E 3) dient u.a. der breitflachigen Versickerung tber-
| Obertlach aus dem B Sie ist als

Wiese muttlerer te mit ei Neichh uppen und 3 - 4 naturnah
abgedichteten Vertiefungen ais temporare Feucht- / NaBflachen zu entwickein.
Angeschwemmtes Treibgut ist zu beseitigen.
Der straBenseitige Larmschutzwall ist in seinem offentlichen Anteil gem. Plan-
zeichnung voliflachig mit einer feldholzarugen Bepflanzung aus

Acer campestre - Feldahorn

Amelanchier ovalis e Felsenbirne

Coryius avellana - Hasel

Crataegus monogyna - WeiRdorn

Ligustrum vuigare - Liguster

Rosa canina - Hundsrose
mit 5 % Beimischung von baumartigen Geholzen

Carpinus betulus ) Hainbuche

Fraxinus excelsior - Gem. Esche

Quercus petraea - Traubeneiche

Sorbus domestica - Speierling
und einer Unterpflanzung mit

Hedera helix - Efeu
2u versenen.
Die ige L2 d ist g mit Straucherm gem. lIl/7 vorzu-
pflanzen und mit

Hedera helix - Efeu
zu beranken.
Das anfallende Nuederschlagswassev ust gem. wasserwirtschaftlichen Grundsatzen

auf den einzeinen Gi zuru und zu versickern. Hierzu sind
primar flache Muiden anzulegen. in denen das Reg durch die beleb
Bodenzone versickern kann. Ist eine volistandige Versi g des
Oberflachenwassers befestigter Flachen auch ber Rigolen, kiesgefilite Graben
oder Gruben nachweislich nicht mogiich, so sollen v.g. Systeme einen Uberlauf in
die 6ffentliche Abwasseraniage (straRenbegleitende Rinnen und Muiden) erhalten,
von wo sie einer semizentralen Versickerung zugefiihrt werden.

9. Fur die Zuldssi von Fla i . die die W a

des
beschra bieibt 3 10 (3) LBauO zu beachten. d. h Neben-
aniagen, wie Steliplatze, Zufahrten, Hofflachen etc. sind - soweit die Zweckbestim-
mung nichts anceres erfordert - mit versickerungsfdhigem Material zu befestigen,

wie z.8. wasserg dener Decke, R g 1, Schotterrasen oder ver-
gleichbaren Materialien.
IV. Sonstige Festsetzungen (§ 9 (1) 12 ~ 13 BauGB)

1. Die g T ist im Umkreis von 2,0 m, die zuleitende
Erdkabekra:s. in einer Geumtbuutz von 1,0 m von Baulichkeiten sowie Pfian-
zungen mit tiefgenendem Wurzeiwerk freizuhaiten.

V. Zuordnungsfestsetzung (5 8a 3NatSchG)

1. Die Festsetzungen gem. E ! sind cen Grunastiicken, auf denen sie liegen, un-
mittelbar zugeordnet. Die gewi Flachen fur MaR zum Schutz. zur
Pflege unc zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. E 2 bis E 3 sind zu
80 % den Bauflachen und zu 20 % den Verkenrsflachen zugeordnet.

V1. Ausnahmen {§ 31 (1) BauGB)

1. Im Falle einer Dachbegrunung sind Netengebauce und untergeordnete Bauten oder
Bauteile auch mit flacherer Dachneigung ais unter [1/4 festgesetzt zulassig.

C) HINWEISE, EMPFEHLUNGEN

Der festgesetzte Geltungsbereich liegt fla :;, im su i Anfit
des Flugplatzes Fohren.

Die Baufldchen liegen gem. Planzeichenhinweis iiberwiegend auf einer wiederver-
fiiilten ehemaligen Auskiesungsflache. Ein begrindeter Altlastenverdacht konnte
durch mehrfache Gutachten entkraftet werden. Es bleiben jedoch die Anforde-
rungen an den Baugrund gem. DIN 1054 zu beachten:; ggf. sind besondere
MaBnahmen zur Griindung erforderlich.

Mutterboden, der bei ichen Verand: gen der E rflaiche h
wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhaiten und vor Vernichtung oder Vergeudung -
zu schutzen (5 202 BauGB). Im dbrigen gilt DIN 18915.

Fir die hi

terlieg ' Grundstu der Pi

Wertstoff am A g an die
StraBe zu verbringen.

B + C sind die Miill- und
von einem Ml'jll'ahrzeug erreichbare

Ein Einbau von Zisternen zur Speicherung und Nachnutzung unbelasteten Ober-
flachenwassers wird empfohien.

Die vorgesehene Nutzung der Freiflaichen und deren Bepflanzung (Erfiilung der
Festsetzungen) solite vom Bauherm in Form eines g darg: it und
mit dem Bauantrag eingereicht werden.

Die Flache fir MaBnahmen gem. C 8 (= E 4) llegt auBerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungspians. Sie ist Uber Gr g zu sich

Die dargestelite Flache fiir MaBnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (E 4) ist etwa zu 1/3 der Flache mit 3 - 4 naturnah abgedichteten
Vertiefungen als temporare Feucht- / NaBflichen zu entwickein, ansonsten der
fresen Verbrachung / Sukzession zu lberiassen. Eine Verbuschupg ist in mehr-
jahrigem Turnus zu unterbinden. Angeschwemmtes Treibgut ist zu beseitigen.
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