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Begrundung

I) Allcemeines.

Die Gemeinde Issel Dbesitzt einen rechtskraftigen Bebauungs—
plan "Auf der Springel richt aus". Hachdem das aebiet voll-
sténdig bebaubt ist, beschloss die Gemeinde einen zwelten Be-
bauungsplan aufzustellen. Die neue Baugebietsfliche ist Céda
> ha gross und wurde auf Grund des anstenenden Bedarfs ausge-

wiesen. Das neuc Baugebiet ist als reinen Wolhngebiet gekenn-—

zecichnet. Das liass der baulichen Mutzung ist durch die Ge-
schosszahl, Baufluchtlinie, rilckwirtige Baulinie, seitliche
Grenzabstinde und die Zahl der selbststindigen Wohnungen

Tfestgelegt.

IL) Erschliessung.

Das in roter Farbe dargestdlte neue Strassennets schliessgst an
das bestehende an. Von der 7,5 m breiten Wohnstrasse sind An-
schlusstellen nach Osten filir die spitere Erschlies-
sung welteren Baugelindes vorgesehen.

TII) Ovdnung der Bebauung.

Simtliche Gebdude, auch die Garagen, sind gemiss den Festset-
zungen des Debauungsplanes zu errichten. Zugelassen sind nur
Wohngebdude und Garagen. Sonstige Nebengebiude diirfen nur in
baulicher Verbindung mit dem Wohngebdude bis zur rickwirtigen
Baulinie errichtet werden., Die Wohngebdude und Nebengebiude
dirfen nur eingeschossig ausgefubrt werden. Das Dachgeschoss
der Wohngebidude darf zu Wohnzwecken ausgebaut werden, jedoch

sind hochstens zwei selbstindige Wohnungen zugelassen. Die



Die vordere Baufluchtlinie, sowie die in rot eingetbragenen
Abstandsmasse sind einzuhalten. Wo keine besonderen Fest-—
legungen getroffen sinl, zelten die Vorschriften der Landes-
bauordnung und Bauvnutzungsverordnung. Die Wohn-und Neben—
gebaude sind mit Satteldichern zu verseinen, die entweder

nit Naturschiefer, blauschwarzem Kunstschiefer 20 x 30 cm
mit Bogenschnitt,oder mit dunkelgrauen Pfannen einzudecken
sind., Flir die Garagenbauten sind Flachdicher vorzusehen,

Drempel sind zugelassen. Sie diirfen Jedoch hochstens 85 cm
hoch, gemessen an der Aussenfront von Oberkante Rohdecke

bis zur Dachhaut,ausgefiihrt werden. Bei der Verwendung von
Hohlbloclksteinen sind fir den Drempel hchsbtens 3 Bchichten
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zu verwenden. Dachneigung : 4o
simtliche Gebiude sind miglichst als Putzbautben auszufiihren.
Glasierte Wandplatten sind nicht zugelassen. Sollten Asbesgt-
zementplatten anstelle eines Aussenputzes Verwendung finden,
go sind diese allseitig an den Gebiudefronten &zuordnen,
Sogenannte Fertighiuser diirfen errichtet werden, wenn sie
den Festsetzungen des Debauungsplancs und der zugechorigen
Begriundung entsprechen. Die Baugenehni gungsbehdrde behilt
sich in Jjedem Einzelfalle die Entscheidung vor. FMir die
Grundsticke (a), (b), (c) sind Einebnungsmassnahmen erfor—
derlich. Zu den Bauantrigen kann die Baugenehmigungsbehdrde
vermessungstechnisch hergestellte Gelandeschnitte,aus denen

die Auf- und Abtragungen des Erdreiches hervorgehen,fordern.

IV) Ordnunz des Grund und Bodens.

Fur das Gebiet des Bebauungsplanes (blau~strichpunktierte
Linie) ist die Baulandumlegung erforderlich. Der Unlegungs—
plan wird nach Rechtskraft dieges Bebauungsplanes und, so-
bald es die Gemeinde fiir erforderlich hélt, aufgestellt wer-
den. Ohne Baulandumlegung kann der Bebauungsplan nicht ver-

wirklicht werden.




V) Einfriedisuncen,

Sémtliche Einfriedigungen sind genehmi gungspflichtig und von
den Bauantrigen gesondert zu beantragen. Die endgultigen
binfriedigungen konnen erst nach den Ausbau der Strassen vor-
genommen werden, da Hoheninderungen nicht mehr zu erwarben
Sind. Die Einfriedigunszen sind wie folgt auszufihren :
Zntlang der 7,5 n breiten Wolmstrasse "AM beilderseits der
strassenbegrenzungslinien als Hecke (Isinbuche oder Lingu~
ster) bis héchstens 1 y20 m Hohe. Beiderzeits den Wohnstrassen
"B u. C" entlang den Baufluchtlinien bezw. Vorgartenbegren~
zungslinien, danit der Strascenraun der %4420 11 breiten Wohn-

)

strassen nicht zu stark cingeengt wird. Es sind ebenfalls

Ilecken, wie vorbeschrieben, zu verwenden. Die hellgrinen Vor-

gartenflichen sind mi laser, Sltrduchern und Blumen zu be-

pflangzen, damitv der Stras:enraun eine einheitliche, zchine

Wirkung erhilt, was inm Interesse derp u¢ieutlﬂcp“elt und nicht
el

zuletzt der Bauherren s

VI) Vergorgunss ginprichtunger,

L.) WOoSSETVersorsuns

Diese 15t durch Anschluzs an das Ortcnetz sicherrestellt,
i }

L) Abwasserbeseiticung

Das Baugebiet ist im Projektplan der Abwasserbeseitigung (
erfasst und kann an das Xanalnets angeschlossen werden.

c) Stromversorcung

Diesew 13t dGurch den Anschluss an das Ortsnetz sicherge~
gtelli.
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Das geplanbte Baugebiet kann erst dann bebaut wer rden,wenn
die Baulandunlegung durchgefilrt ist, die Versorgungs—
einrichtungen gelegt und die neuen Strassen als Bausktras-
sen ersbtellt sind. Diese Ausfihrungen werden nach Massgabe
der finangiellen Leistungskraft der Gemeinde erfolgen.
Jedes neu zu errichtende Bauwerik wird durclh das Kreisbau-—
ant nach Lage und Hbhe abgesbeckt. Da zu erwarten ist,
dass der Ausbau der neuen Wolnstrassen zu einen spaberen
Zeltpunkt erfolgt, kann die HBhe der Sock elgeschosse

nicht mit Zentimebergenauigkeit angegeben werden. Das Risi-
ko elner verinderten Strassenhohe beim spibteren Ausbau
peht somit voll und ganz zu Lasten des Bauinberessenten.
Entschidigungsanspriche sind ausgeschlossen. Es wird der
Gemeinde empfohlen, so frih als mdglich ein Strassenpro-—
Jjekt (Ausflibrungspline fiir Ausbau der Strassen) in Auftrag
Z0 geben,

Kosten :

Strassenbau einschl, Birgerstelg .ee... ca. l137.000,- DM
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Dauabteilung des Land

AbTellungsleiter :
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Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde von

der Gencinde Izsel an qui ;Z_J/Eiégt- beschlossen,

N Blrgermeister :

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begrindung hat
von S, G AL 5 v _f//éz S5. /FLs
5ffentlich ausgelegen,

Ort und Dauer der Auslegung waren am &, é{ ,/@§Q{3’
Cffentlich bekannt gemacht worden.

Die nach § 2 Abs. 5 BBauGes. Deteiligten wurden von

der Offenlegung benachrichtist. Dep Bebauvungsplan
wurde nach erfolgter Uffenlegung von der Gemeinde
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als Satzung beschlossen.
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Dieser gonehmigtg Be“auu?gsplan wurde gemédss § 12
; $.6.~77-2.7 R o i .
BBauGes. gg&* ¢ ? f Jﬂlﬁ Begrindung 6ffentlich ausge—
legt. Die erfolgte Genebmigung,sowie Ort und Zeit der
Auslegung wurden an “7?162‘7755 bekanntgemacht.
Qote der Bebauungsplan
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