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| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Schweich "einf. Bebauungsplan"

Teilgebiet ,Nachverdichtung Briickenstralle”
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Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2, Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Es gelten die Eintragungen auf den in der Planzeichnung festgesetzten Nutzungs-
schablonen.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Als Mal} der baulichen Nutzung gelten die Héchstwerte gem. § 17 BauNVO.

Sofern eine Bebauung mit héherer Ausnutzung vorhanden ist, genief3t diese Bestands-
schutz.

Bei der Berechnung der GRZ sind gem. § 21a Abs. 2 BauNVO die Flacheninhalte pri-
vater Grinflachen den jeweiligen Bauflachen zuzurechnen. Eine Uberschreitung der
Grundfladchenzahl nach § 19 Abs. 4 Satz 2 ist zuldssig.

Auf die Geschol¥fldchenzahl angerechnet werden die Flachen von Aufenthaltsraumen
auch in anderen als Vollgeschossen einschlielllich der zu ihnen gehérenden Treppen-
raume unter Einbeziehung der Umfassungswéande (§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO)

Bei Ermittlung der Geschoflflache bleiben die Flachen von Garagengeschossen sowie
von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen unberiicksichtigt (§ 21a Abs. 4
BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
MalRgebend fur die zulassige Zahl der Vollgeschosse sind die Eintragungen in den
Nutzungsschablonen.

Héhe der baulichen Anlagen (§§ 16 Abs. 2 und 18 BauNVO)
S. Nutzungsschablonen und Schemaschnitte
Far alle Teilbauzonen gilt:

Die Héhe der baulichen Anlagen wird im Schemaschnitt als Héchstmaf}, bezogen auf
Oberkante des angrenzenden Gehweges der Erschlielungsstralie (Schnittpunkt in Mit-
te der Grundstiicksgrenze mit dem unmittelbar angrenzenden Gehweg), festgesetzt.
Mafigebender oberer Bezugspunkt fur die Oberkante baulicher Anlagen ist bei Gebéu-
den mit geneigten Dachern die Oberkante der Dachkonstruktion (Traufe / First) bzw.
bei Gebauden mit Flachdachern der Abschlull der Gebdudeaulenwand mit der Ober-
kante der Dachkonstruktion (Attika).

Die jeweiligen Hochstwerte dirfen, mit Ausnahme von Treppenhdusern, nicht Uber-
schritten werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflaichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i. V. m, § 22 und § 23 BauNVO)
S. Nutzungsschablonen

Im Plangebiet werden die Uberbaubaren Grundstiicksfachen durch Planzeichen 15.14

der Planzeichenverordnung (Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung) vorgegeben.

Hierbei sind die Festsetzungen Ziff. 10.2 bis Ziff. 10.4 vorrrangig zu beachten.

Fur die Bauzone A wird als Bauweise ,Einzel- und Doppelhduser® sowie ,Hausgrup-

pen* festgesetzt.

In den Bauzonen B und B1 gilt die abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bau-

weise bis zu einer Gebdudelange von maximal 40,0 m:

entweder als einseitige Grenzbebauung an einer der seitlichen Grundstlcksgrenzen
oder

als freistehende Baukdrper.
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Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO wird folgendes festge-
setzt:

In der Bauzone ,A“ wird fiir die zum Zeitpunkt der Rechtskraft dieses Bebauungsplans
bestehenden Grenzbebauungen als Bauweise Grenzbebauung festgesetzt. Von einer
bestehenden Grenzbebauung kann nur dann abgewichen werden, wenn auf der Par-
zelle der Neubebauung der doppelte Grenzabstand zur Nachbarparzelle eingehalten
wird.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88(6) LBauO

Far die Bauzonen gilt:

Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen gelten fur alle Hauptgebsude, d.h.
Gebéaude, die weder Nebengeb&ude noch Garage sind.

Die Dachneigung bei geneigtem Dach muss mindstens 30°Grad betragen.
Staffelgeschosse sind nur innerhalb der maximal zuldssigen Geb&udehdhe zuléassig
wenn sie gegentber der AuBenwand des darunterliegenden Geschosses an drei Sei-
ten mindestens 1,00 m zurucktreten. Von der Regelung auszunehmen sind Treppen-
hauser, Aufziige o.4.

Die Dacheindeckung geneigter Dacher ist nur in schwarzem bis grauem Farbton im
Rahmen der natirlichen Farbenvielfalt von Schiefer zuldssig. Flachdacher und flach-
geneigte Dacher bis 10" Neigung sowie Tiefgaragen sind mindestens extensiv zube-
grinen.

Ausnahmen sind (gem. § 31(1) BauGB i.V.m. § 36(1) BauGB) bei Verwendung von
Energiegewinnungsanlagen zulassig.

Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i. V. m. §§12und14BauNVO)

In der mit (1) gekennzeichneten Baunebenzone sind Stellplatze Garagen und Neben-
anlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO nicht zulédssig. Hier sind ausschl. private
Grunflachen und Hauszugénge zuléssig.

In der mit (2) gekennzeichneten Baunebenzone sind Nebenanlagen i.S. der §§ 12 und
§ 14 BauNVO bis max. 50% der Flache zuldssig. Der Ubrige Teil ist als Grunflache an-
zulegen. Hierbei sind je Grundstiick mind. 2 Baume gem. Festsetzung 10.4 zu pflan-
zen. Vorhandene Bdume werden angerechnet.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor Auenlarm sind fiir Auflenbauteile von Aufenthaltsraumen die Anfor-
derungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe
November 1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-Malle der
AuBenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus den in der Tabelle aufgefihrten Larm-
pegelbereichen. Nach auf’en abschlieRende Bauteile von schutzbedirftigen Raumen
sind so auszufuhren, dass sie die folgenden resultierenden Schallddmm-Male aufwei-
sen:
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Lédrmpegel- erforderliches Schalldémm-Mal3 R’w,res des
bereich AuBenbauteils in dB Raumarten
Aufenthaltsrdume in Biirordume und &hnliches

Wohnungen Ubernachtungs-
rédume in Beherbergungsstét-
ten, Unterrichtsrédume und

dhnliches
% 45 40
v 40 35
11 35 30

1)An Aullenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Au3enldrm auf-
grund der in den Rdumen ausgelibten Tétigkeiten nur einen untergeordneten
Beitrag leistet, werden keine Anforderungen gestellt.,

Die erforderlichen Schallddmm-Male sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesam-
ten AuRenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN
4109 zu korrigieren.

In Rdumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, und in schutzbediirftigen
Raumen mit sauerstoffverbrauchender Energiequelle ist durch den Einbau von LuUf-
tungseinrichtungen flur ausreichende Bellftung zu sorgen.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass — insbesondere an gegentber den Larmquellen abgeschirm-
ten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere Schalldamm-Male
erforderlich sind.

Es wird empfohlen, bei der Planung der Neubebauung zum Schutz vor den Ge-
raduscheinwirkungen durch néchtliche Einsatzfahrten mit Signalhorn Fenster von
Schlafraumen und Kinderzimmern méglichst auf der den Betriebshéfen von DRK, Feu-
erwehr und der Polizei abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

Griinflichen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie Pflanzbindungen und Pflanzge-
bote gem. § 9(1) 15,20 u.25 BauGB

FuBwege, Hofflachen, Zufahrten und Zuwegungen, Stellpldtze und Terrassen sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen. Es konnen z.B. verwendet werden: of-
fenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Holzpflas-
ter, Rindenmulch, Sand / Kies, 0.4.

Die in der Planzeichnung geman § 9 (1) 25b festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft
zu erhalten und vor méglichen Beeintrachtigungen durch Baumalnahmen entspre-
chend DIN 18920 zu schiitzen. Eine Beseitigung der Badume ist nur aus nachgewiese-
nen Grunden der Verkehrssicherung zulassig.

Vor Baubeginn ist zeitnah eine fledermauskundliche Untersuchung durchzuftihren und
mit Bauantrag vorzulegen. Veranderungen am Baumbestand sind nur nach Vorgabe
der Untersuchungsergebnisse in der Zeit der Abwesenheit streng geschitzter Tierarten
zulassig. Gegebenenfalls sind in Abhangigkeit der Untersuchungsergebnisse weitere
artenschutzrechtlich begriindete MaRnahmen erforderlich und in die Baugenehmigung
aufzunehmen, wie. z.B. Einbau von Fledermauskasten 0.4.

Fir Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. Text-
festsetzungen ist eine Sortenauswahl gem. nachstehender Liste zul&ssig.
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10.1.

10.2.

Bédume :

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Pyrus chanticleer Stadtbirne
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platiphyllos Sommerlinde
Sorbus aria Mehlbeere
Corylus colurna Baumhasel
Liquidambar styratiflua Amberbaum
Fraxinus ornus Blumenesche

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fur die eingetragenen Leitungsrechte zu Gunsten der VG-Werke der VG Schweich wird

folgende Regelung getroffen:

e |m Bereich der Leitungsschutzzone ist die Errichtung baulicher Anlagen und sonstige
ober- und unterirdische MaRnahmen, die Leitung geféhrden, generell unzulassig.

o Der Beglnstigte hat das dauernde Recht in dem betroffenen Grundstiick Ver- und
Entsorgungsanlagen zu errichten, zu unterhalten und ggfs. zu erneuern sowie das
belastete Grundstlick zu diesen Zwecken durch lhre Beauftragten betreten zu las-
sen.

Fur das eingetragene Geh- und Fahrrecht wird zu Gunsten der Allgemeinheit folgende

Regelung getroffen:

e Der betreffende Bereich ist auf Dauer uneingeschrankt als ,Rettungsweg” freizuhal-
ten.

Hinweise / nachrichtliche Ubernahmen

Der Oberboden ist zu Beginn aller Bauarbeiten gem. DIN 18915 abzuschieben, ord-
nungsgemal zwischen zu lagern und bei Herstellung der Freianlagen zu verwenden.
Das Plangebiet ist nicht absolut hochwasserfrei. Bei extremen Hochwasserereignissen
kann das Plangebiet mit Wassertiefen von 2 und 4 m bei HQ extrem Uberflutet werden.
Es wird eine hochwasserkompatible Bauweise empfohlen (z.B. Mobile Anlagen zum
Verschliefien von Fenstern und Tiren, Heizéllagerung, Abwasserschieber).
Gesundheitsschutz

In der Region wurde ein erhéhtes Radonpotenzial (40 bis 100 kBg/m?) in und Gber ein-
zelnen Gesteinshorizonten festgestellt. Es wird daher empfohlen, im Rahmen von
Baugrunduntersuchungen die Durchlassigkeit der anstehenden Bodenschichten be-
gutachten zu lassen.

Das deutsche Bundesamt fiir Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornhe-
rein so zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m? im Jahresmittel im
Aufenthaltsbereich nicht (berschritten wird. Praventive Mafinahmen kdénnen
sein:Praventive Malnahmen kénnen sein:

¢ Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

¢ Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)

e Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

e Leitungsdurchfihrungen (Wasser, Elektrizitdt, TV, Erdsonden etc.) ins Erd-
reichsorgfaltig abdichten eventuell oberirdisch verlegen

Dichte Turen zwischen Kellerraumen und Wohnrdumen

e Abgeschlossene Treppenhauser
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4. Grund- und Oberflachenwasserbehandlung

e Ein Anschluss von Grunddrainagen und AuRengebietswasser an den Schmutz-
wasserkanal ist nach rechtlicher Vorgabe nicht zuldssig. Es wird empfohlen, alle
Gebaudeteile mit Erdanschluss durch geeignete MaRnahmen gegen druckendes
Wasser zu schiitzen.

* Bezlglich der Anschlussméglichkeiten des Kellergeschosses an die Schmutzwas-
serleitung sind die Projekthohen der Kanalplanung maRgeblich. Ggfs. wird der Ein-
satz einer privaten Hebeanlage im Kellergeschoss erforderlich.

5.  Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten archéologische Funde zutage ge-

fordert werden, ist dies unverziglich der Denkmalfachbehérde (Generaldirektion Kultu-

relles Erbe RLP, Direktion Landesarchdologie, AuRenstelle Trier (Rheinisches Lan-
desmuseum) mundlich oder schriftlich anzuzeigen.
6.  Zur Mullentsorgung sind die Abfalle jeweils am Tage der Entsorgung im Bereich der

,Bruckenstralle" und ,Zum Schwimmbad“abzustellen.

7. Das gesamt Plangebiet wird von der Stellplatzsatzung der Stadt Schweich Uberlagert.

Die Regelungsinhalte der Satzung sind im Plangebiet anzuwenden.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Textlichen Festsetzungen mit
der Fassung, die im Beteiligungsverfahren nach BauGB offen gelegen hat und Gegenstand
des Satzungsbeschlusses des Stadtrates Schweich war, tbereinstimmt.

Schweich, den 27.06.2015

(A/\(

Lars Rieger, 1. Beigeordneter

Bearbeiter:

Biiro Stolz und Kintzinger, MaarstraBe 25, 54290 Trier,
Dipl.-Ing. H.-P. Stolz, Stadtplaner, Tel. 0651 / 24026, eMail: Stolz.Kintzinger@t-online.de

Trier, den 27.06.2015




