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2.5

Mafgeblich fiir die maximal zuldssige Trauf- / First und Gebaudehdhe sind die Schemaschnitte in
Verbindung mit der Nutzungsschablone.

Trauf-/ First- und Gebaudehdhe wird gemessen von Oberkante Erdgeschossfullboden bis zur
Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluf® der Wand bzw. bei Flach-
dachern bis Oberkante Attika / Briistung.

Im Bereich Ziff. 1 sind die Bereiche mit Garagenzufzhrten zur Proj.-Str. 1 von der Hohenbe-
schrankung ausgenommen.

Die zulassige Obergrenze der Sockelhohe bis Oberkante Erdgeschossfulboden wird auf max.
0,50 m tber OK ErschlieBungsanlage festgesetzt. Als Bezug gilt fiir den Bereich Ziff. 1 OK K 35
(Schweicher StralRe) und fiir die Bereiche Ziff 2 und 3 OK Projektstralie.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird folgendes festgesetzt:

Im gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsbereich der Mosel ist jegliche bauliche Nutzung
unzulassig. Ausnahme sind vorhandene Nutzungen

Vorhandene Bebauung genief3t Bestandsschutz auch im Zusammenhang mit einer Umnutzung
oder Erneuerung.

[ B)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88(6) LBauO

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offenlage des Bebauungsplanes einschlieflich der

Art und MaB der baulichen Nutzung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen

Resultierende AuBenldarmpegel und Larmpegelbereich gemal DIN 4109

1.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9(1) BauGB . 3. Die Rodung von Gehélzen und die Raumung der Baufelder muss auferhalb der Vegetationsperi-
ode, d.h. in der Zeit von 01. Oktober bis 28./29. Februar erfolgen. Die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten.
- Erdbdschungen sind in wechselnden Neigungen zwischen 1:2 und 1:3 anzulegen und ab einer
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) _ Héhe von jeweils max. 2,0 m durch 2 0,5 m breite Bermen zu staffeln
Es wird fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes die Nutzung als ,,alilgemeines Wohn- - Stiitzmauern ab 1,5 m Héhe und 3 m? Ansichtsfliche sind durch nach oben wachsende oder
gebiet” (WA) festgesetzt. nach unten hiangende Pflanzen (mind.1 Pfl. je Ifm) flachig zu begriinen.
u u ' I u I l Zulassig sind: Ausnahmen gelten bei Fels oder vergleichbaren Verhaltnissen.
Bereich Ziff. 1 bis 3 Abgrabungen zur StraRe ,Schweicher StraRe" sind grundsatzlich unzulassig.
nallgemeines Wohngebiet“ (WA) gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
» Wohngebaude _ . E) Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzen von Baumen und Strauchern
¢ Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. gem. § 9 (1), 25 BauGB
Abweichend von § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe nicht zulédssig 1 Die im Bebauun ; 5 ; Sloe i
. . gsplan zum Erhalt gekennzeichneten Baume bzw. die Gehdlze innerhalb der zum
NUTZUNGSSCHABLONEN / SCHEMASCHNITTE (1:500): (§ 1 Abs. 5 BauNVO). _ ) Gehdlzerhalt ausgewiesenen privaten Griinflache sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwick-
500 Abweichend von § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsge- lungszustand zu erhalten. Die Gehdlze sind wahrend der Bauarbeiten entsprechend der ein-
werbes, sonstige plcht st?repde Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe schlagigen DIN-Normen gegen Verlust oder Beeintréchtigung im Wurzel-, Stamm- und Kronenbe-
iy S — R _ P und Tankstellen nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO). reich zu schiitzen. Bei Verlust oder Abgang ist in der, dem Verlust unmittelbar folgenden
. 2,50 m beidseitig S13y L AR/ Vegetationsperiode standortnah einfacher Ersatz anzupflanzen.
WA e 2'?:_":: N : ‘. W\ "Zur Kiesarube" i | A 2.  Bauweise, Gberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstilcksflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) 2. AufgdenI im g—Plan zum Anpflanzen von Baumen darggstellten Standorten (Verschiebung von +/-
k- // \\ o m £ \ 5\ b , e 2.1 Mal der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO _ 3 m maéglich) ist in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Gebaudes, mind. ein
=T e, ¢ RN AT Als Mal} der ba!uhchen Nutzung gelten d_le dyrc:h Nutzungsschablone im Filan festgesetthp Laubbaum 2. Ordnung (auch Zierarten) oder ein hochstdmmiger Obstbaum lokaler Sorten anzu-
11 0 ) Hochstwerte. Bei der Ermittiung der GRZ sind die im Plan dargesteliten Griinflachen den Baufia- pflanzen. Die Bdume sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei
RO " — ~~ 129 : chen zuzurechnen. Uberschreitungen gem. § 19(4), Satz 2 BauNVO sind zuléssig. Verlust oder Abgang ist in der, dem Verlust unmittelbar folgenden Vegetationsperiode einfacher
i OK Proj.str I-——“M C Bei Ermittlung der Geschofl¥flachenzahl (GFZ) sind gem. § 20(3) BauNVO alle Flachen von Auf- Ersatz (Laub- oder Obstbaum) anzupflanzen.
0.4 \ u i/-\ i " enthaltsraumen einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und ihrer Umfassungswénde in
’ Proj.-Str. o \ Ansatz zu bringen.
{759 : TN 2.1.1 Garagengeschosse werden auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse nicht angerechnet. Bei
73 ( & ) ) W Ermittlung der Geschof¥flache bleiben unberiicksichtigt die Flachen von Hinweise
Der hochste Punkt des Daches einschl. der Dachaufbauten S VI )/ externe Ausgleichsmal-". > > . Garagengeschossen die nicht angerechnet werden
bzw.  Staffelgeschoss darf, ~mit Ausnahme  von \ |  nahmenCEF 1und A1 . >> . Stellplatzen und Garagen, deren Grundflache die zuldssige Grundfliche nach MaRgabe des Die nachfolgenden Hinweise und Empfehlungen kénnen nicht als Festsetzungen in die Satzung aufge-
Treppenhausern, die Hdliflache in der Form eines [ ’ 7 7 § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO iiberschreitet und nommen werden, sind aber als fachrechtliche Vorgaben dennoch bei der Planung und Realisierung
Kreisbogens (siehe Systemskizze) nicht Uberschreiten. Als L/I P " « Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen. von Vorhaben zu beachten.
Scheitelhohe gilt die halbe Tiefe des projektierten Gebaudes, H - 2.2 Im Bereich Ziff. 2 und 3 sind gem. § 9(1)6 BauGB max. 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulas- 1.1 Externe vorgezogene AusgleichsmaBnahme CEF 1
jedoch nicht mehr als 4,0 m. Die Anfangs- und Endpunkte ; s sig. Auf der unbebauten innerstadtischen Flache (Gem. Issel, Flur 4, Flst. 499/353 tw. und 349/1) am

Merzbach sind folgende MalRnahmen (Detailbeschreibung siehe Begriindung zum B-Plan) umzu-

setzen:

=> Fachgerechte Anpflanzung und Sicherung von 6 Stk hochstammigen Obstbaumen oder Wil-
dobstbaumen, von 4 Stk Vogelkirschen und von 5-6 Strauchhecken-Segmenten,

=» Extensive Nutzung der geholzfreie Flache als Wiese oder Weide.

Die MalRnahmen sind von der Stadt als Planungstragerin VOR Rodung der Gehdlze im Plange-

biet "Zur Kiesgrube" umzusetzen.

Die formal-rechtliche, dauerhafte Sicherung der Flachen und MaBnahmen ist durch Vertrag, Bau-

last oder Grundbucheintrag nachzuweisen.

Externe AusgleichsmafRnahmen A 1

Im Zuge der Renaturierung des Merzbach ist auf Gem. Issel, Flur 4, Fist. 499/353 tw. folgende
MaRnahmen umzusetzen:

= Fachgerechte Anpflanzung und Sicherung von 4-5 Stk bachbegleitenden Uferbaumen

Die MaBnahme ist von der Stadt als Planungstrégerin nach Fertigstellung der Bachrenaturierung
umzusetzen.

Die formal-rechtliche, dauerhafte Sicherung der MaBnahme ist durch Vertrag, Baulast oder

o | Grundbucheintrag nachzuweisen.
11 A ) 2.1 Bei allen Geholzpflanzungen sind die §§ 44 bis 47 LNRG und die fachgerechte Umsetzung der
G Proj.-Sr. I m 1. Soweit in den zeichn. Darstellungen eine Haupffirstrichtung festgesetzt ist, sind die Gebaude Pflanzarbeiten zu beachten.
gem. § 9(1)2 BauGB hierzu parallel auszurichten. In den lbrigen Bereichen ist die Gebaudestel- 2.2 Wahrend der Bauarbeiten sind vorhandene oder neu angepflanzte Gehdlzen mitsamt Stamm,
lung frei wahlbar. Ausnahmen von der festgesetzten Heuptffirstrichtung sind gem. § 31 (1) BauGB Krone und Wurzelwerk fachgerecht zu schiitzen.
bei Zeltdachern zulassig, und, soweit dies aus energetischen Griinden erforderlich wird. 2.3 Fiurdie Gestaltung der Griin- und Freiflachen kénnen folgende Arten verwendet werden:

2. Fir den Hauptbaukdrper sind unter Einhaltung der max. zul. Firsthdhe folgende Dachformen zu- Ba 1. 0Ord
lassig: A::r";atz.moidg: '(‘Sgpitzahom) Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Aesculus hippocastaneum (Rosskasta-
Im Bereich Ziff. 1, 2 und 3 geneigte Dacher in Form von Satteldach, Zeltdach und Walmdach mit nie), Aesculus x carnea (Schérlach-Rosskastanie). Carpinus hatukas (Hainbuche), Castanea sativa (Ma-
einer Dachneigung bis 40°. Im Bereich Ziff. 1 sind darlber hinaus Flachdacher bis 4° mit mindes- rone), Fraxinus excelsior (Esche), Ginko biloba (Ginko), Juglans regia (Walnuss), Maulbeerbaum (Morus
tens extensiver Begriinung zulassig. Soweit im Bereich Ziff. 3 abweichende Dachformen vorh. alba oder Morus nigra), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata (Win-
sind geniefRen diese Bestandsschutz auch im Zusammenhang mit einer Umnutzung oder Erneue- terlinde)
rung. (vergl. Angaben in den Schemaschnitten) Béaume 2. Ordnung

3. Geneigte Dacher sind ausschl. in den Farbténen Acer negundo (Eschen-Ahom), Betula pendula (WeiR-Birke), Corylus colura (Baumhasel), Koelreuteria

4 - anthrazit gem. RAL 7010 bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7036, 7037 paniculata (Blasenesche), Paulownia tomentosa (Blauglockenbaum), Prunus avium (Vogelkirsche), So-
i - dunkelbraun gem. RAL 8002 bis 8019, 8024 bis 8028 phora japonica (Schnurbaum), Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)
- dunkelrot gem: RAL 3005 bis 3011, 3013, 3016 Béume 3. Ordnung
zulassig. Acer campestre (Feldahorn), Acer palmatum (Fécher-Ahorn), Magnolia stellata (Stern-Magnolie), Malus —
Dariiber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulassig. Ausnahmen sind (gem. § 31(1) BauGB in Sorten (Zier-Apfel), Mespilus germanica (Mispel), Nothofagus antarctica (Scheinbuche), Prunus
i.v.m. § 36(1) BauGB) bei Verwendung von Energiegewinnungsanlagen sowie begriinten Dé&- cerasifera (Kirsch-Pflaume), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus domestica
chern zuléssig. (Speierling)
Dacheindeckungen mit gldnzenden / spiegelnden Oberflachen sind nicht zuldssig. Strauchpflanzungen / Hecken

4, Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei eingeschossiger Bauweise bis max. 50% der Trauf- Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus
l&nge je Gebaudeseite zulassig. avellana (Hasel), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) ), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Ligust-

5.  Garagen und Carports diirfen auch auBerhalb der iiberbaubaren Fliache (gem. § 8 Abs. 9 LBauO) rum Vulgare (Liguster), Ribes sanguineum (blutjohannisbeere), Rosa spec. (Wildrosen), Sambucus nigra
errichtet werden. (Schwarzer Holunder), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) u. &.

6. Als Fassadenmaterial sind gem. § 5 i.V.m. § 88(6) LBauO zulassig: Tafelobstbédume
Putzflachen, Sichtmauerwerk, heimischer Naturstein, Holzverkleidungen, Holzmassivbauweise, Sorten s. hitp://www.streuobstsortengarten-rip.de/pages/download/Hochobst. pdf
Holzskelettbauweise mit Putzfléachen. Wildobstbaume ,
Zur Gliederung der Fassade sind Zinkverkleidungen bis 50% der Fassadenflache zulassig. Castanea sativa (Ess-Kastanie), Cornus mas (Kornelkirsche), Cydonia oblonga (Quitte), Mespilus germa-
Holzhauser in Blockholz-Naturstammbauweise sind unzuldssig.” nica (Mispel), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus domestica (Speierling), Juglans regia (Echte Wal-

7.  Bei Wohngebauden sind gem. § 88 (1) 8 LBauO je Wohneinheit mind. 2 Stellplatze oder Gara- nuss), Wildapfel (Malus sylvestris), Wildbime (Pyrus communis)
gen auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen. Wand- bzw. Mauerbegriinung

8.  Gegenlber der offentlichen Verkehrsflache ist gem. § 17(2) LBauO bei Errichtung von Grund- Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde), Clematis montana — in Sorten (Waldrebe), Hedera helix (Efeu),
stiickseinfriedungen ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten, bei Wendeanlagen betrégt der Jasminum nudiflorum (Winterjasmin), Parthenocissus tricuspidata oder P. quinquefolia (Wilder Wein),
Abstand 1,0 m. Polygonum aubertii (Knéterich), Rosa spec. (Kletterrosen), Vitis vinifera (Hausrebe)

Auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB wird hingewiesen. 3. Das Plangebiet liegt gem. Radonprognosekarte des LGB RLP (Jan. 2015) innerhalb eines Berei-

ches, in dem erhéhtes (40 bis 100 kBg/m?®) mit lokal hohem (> 100 kBg/m?) Radonpotential in und

| C) Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Eine genauere Radonmessung in der Boden-
luft ist im Rahmen der Baugrunduntersuchungen fiir jede Bauflache empfehlenswert.

1. Zum Schutz vor AuRenldrm sind fiir AuRenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen die Anforde- Das deutsche Bundesamt fir Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornherein so zu
rungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe Juli 2016, planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bq/m* im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich
einzuhalten. Nach aufen abschlieBende Bauteile von schutzbediirftigen Raumen sind so auszu- nicht Uberschritten wird. Préaventive MaBnahmen kénnen sein:
fiilhren, dass sie die folgenden resultierenden Schallddmm-MaRe aufweisen: - Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

- Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Geb&ude)
Lérmpegel- erforderliches resultierendes Schalldémm-MaB R'w,res - Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen
bereich des AuBBenbauteils in dB - Leitungsdurchfihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreichsorgfaltig
Aufenthaltsréume in Wohnungen, Birordume 1) abdichten eventuell oberirdisch verlegen
Ubemachtungsréume in Beherber- und &hnliches - Dichte Tiren zwischen Kellerraumen und Wohnraumen
gungsstétten, Unterrichtsrdume und - Abgeschlossene Treppenhauser
ahnliches 4.  Grund- und Oberflachenwasserbehandlung
1 35 30 a) MaRgeblich fir Art und Umfang der MalRnahmen zur naturnahen Bewirtschaftung des anfal-
% 40 35 lenden Niederschlagswassers sind die Vorgaben des abgestimmten Entwasserungskonzeptes
Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen”, i.V.m. den Vorgaben der Satzung der Verbandsgemeinde in der jeweils zum Zeitpunkt des
Juli 2016, Tabelle 7 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V.) Bauantrages giiltigen Fassung. Der wasserwirtschaftliche Nachweis ist im Entwéasserungsan-
o trag zum Bauantrag zu erbringen.
F l u //\ 9 Die erforderlichen Schalldamm-Mafie sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten Aulen- Dariiber hinaus gelten folgende Empfehlungen / Anregungen / Auflagen der Wasserwirtschaft:
flache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Gleichung (33) der DIN 4109-2 mit dem - Das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen innerhalb der Baugrundstiicke an-
Korrekturfaktor Ka. zu korrigieren. fallende Niederschlagswasser sollte grundsatzlich zur Verdunstung gebracht oder zuriick-
Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachge- gehalten werden. Méglich ist eine Riickhaltung mit Verdunstung in offenen Teichen oder ei-
wiesen wird, dass — insbesondere an gegeniiber den Larmquellen abgeschirmten oder den ne Rickhaltung in Regenwasserzisternen mit Brauchwasserspeicher und integriertem
VERFAHRENSLEISTE Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere Schalldamm-MaRe erforderlich sind.* Riickhaltevolumen mit gedrosseltem Ablauf. Die Bemessung sollte fiir mind. 50 I/m? befes-
— ST a—y 2. Zum Schutz gegen Gewerbelarmeinwirkungen diirfen offenbare Fenster von Aufenthaltsraumen tigter Flache ausgelegt sein. Jede dieser Riickhaltemdglichkeiten sollte (iber einen gedros-
S - nur an den dem Gewerbegebiet ,Handwerkerhof* abgewandten Fassaden angeordnet werden. selten Grundablass (Menge gem. Vorgaben der VG-Werken — mind. aber 0,2 I/sec) verfii-
it e tch A 1 0as Gosatzas vom 04,03 2017 (0B 1.8, 1081 " Der Stadirat Schweich hat in seiner Sitzung vom 24.11.2016 Die von der Einschrénkung betroffenen Fassaden / Fassadenteile sind in der Karte ,Baugrenzen gen. Das bendtigte Riickhaltevolumen ist oberhalb des Grundablasses nachzuweisen.
1521, st gadrdrt Gutch At 3 Qa3 Gasetoms vom 04082017 (908 1.8, 1067) " :,’L‘;Q,‘,‘.’:;Zﬂ‘,:“’ (imoe Eebunrampmas poat. § £(1) S mit Uberschreitung Immissionsrichtwert WA Tag (Abb. 1) und WA Nacht" (Abb. 2) rot markiert. Uberschiissiges Wasser ist per Notiiberlauf in die 6ffentlichen Entwasserungsanlagen ein-
! E"&Tmm”m?xémﬂmmmn&;"3&".'.'%'&%’?" s . zuleiten.

e o ool o Pasauny G Binantonc g o 4300 D) Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur - Ein Anschluss von Grunddrainagen und Auengebietswasser an die offentliche Kanalisati-

Y e e e LD e e und Landschaft gem. § 9(1) 20 BauGB on ist nach rechtlicher Vorgabe nicht zuldssig.

Ls.21e) ' ' \ - Das Satzungsgebiet ist nicht hochwasserfrei. Es befindet sich tiw. innerhalb des durch
& TBOBLI B 17741, sulett pebnrt durch Athat 1 dos Gosaizes om 30.11.2010 (BGBK 18 1. Hofflachen, Hauszufahrten und —zuwegungen und PKW-Stellplétze sind mit wasserdurchlassigen Uberschwemmung gefahrdeten Gebietes der Mosel. Es wird empfohlen, auf eine Unterkel-
7. Bundesnahurschutzgestz (BNASCHG) i dor Fassunng dor Bakanvimachung vom 20.07.2000 Beldgen zu befestigen. Es kénnen z.B. verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, lerung zu verzichten oder alle Gebaudeteile mit Erdanschluss durch geeignete Manahmen

S A R N M S EA TR A Schotterrasen, wassergebundene Decke, Holzpflaster, Rindenmulch, Sand / Kies, 0.4.. gegen driickendes Wasser zu schiitzen. _
e g el e e b ) 2. Vor der Rodung oder dem Riickschnitt von Gehélzen bzw. der Entfernung von Vogelkasten oder - Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln (z.B. in Zisternen, unterirdische Stau-
 Lardeowsseeraeests 1.0 indo Posniia dor Bekansimchunt ven 1407301 (VB 8. 27 dem Abriss von Gebéuden und Gebaudeteilen ist eine Kontrolle auf Fledermausbesatz durch ei- raume, Wasserteichen) und als Brauchwasser (Toilette, Beregnung der AuRenanlagen) zu
10. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bek churng vom 31,07 2000 (BGBI. |, S ne Fledermaus kundige Person durchzufiihren. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § nutzen. Anlagen zur Nutzung von Niederschlagswasser sind mit einem Uberlauf zu verse-
11, Denkinalechrisgasets (DEGHG) vom 25,00, 1078 (GVEL. §. 150), suets gadeviot durch Ak 3 - 29/24 /29/25 e 29/53 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. hen und an die bereitgestellten 6ffentlichen Entwasserungsanlagen anzuschlieRen. Dabei
12. Gemeingeordruing Rhiriand st (Gem) i der Neufassung der puung vom %‘: . Qh £025.11.2016 80 Werden Sommerquartiere oder winterschlafende Fledermause angetroffen, ist ein zeitlicher Auf- sind die hygienischen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserver-

SO, IR RO SR TR . | 3 SRS \ schub der Rodungs- oder AbrissmaBnahme erforderlich oder eine Befreiung mit entsprechender ordnung und die entsprechenden Satzungen der Kommune in den jeweils gliltigen Fassun-
B TN Duee CussttmvomTs ZIDC v B ti T L nktieht 1S &£ = 5.. i BP L / Verpflichtung der fachgerechten Betreuung der gefundenen Tiere anzustreben. gen zu berucksuchtlgen." . )

14, Bundesfemstraliengesetz (FSUG) in der Fassung vom 28.08.2007 (BGEL. I, 5. 1208), zulatzt e \ips e \/\/ b) Bezuglich der Anschlussméglichkeiten der Kellergeschosse ist ggfs. der Einsatz einer privaten
Y e bttt e s | N S, - /\ A — Hebeanlage fiir die Schmutzwasserentsorgung des Kellers erforderlich.
V18001084 (QVEL 5. 95 .2t Qended drch e 1 dos Cioseoes voe 16.122062 t‘ == & Ftaa'tburgemeuster ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. PlanzV 90" LARMGUTACHTEN (G, Kaiserslautern, Stand Jan. 2017): 5.  Im Rahmen der Ausfiihrung der ErschlieBungsstraien konnen folgende Bedingungen auftreten,
0 & ! y die im Einzelfall mit den Grundstiickseigentiimern verhandelt werden kénnen:
LTI - Geringfligige Grenziiberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch éffentliche Anla-

gen wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander etc.

wurde am 30.11.2016 durchgefiihrt. Ortsibliche Textfestsetzung und Begrindung wurde gem. § 13 und § 3 Abs. 2 fiir MaRnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklun Isophone 5,2 m Gber Grund (Hohe 1.0G : NN - Ruckenstitzen (Fundamente) der Fahrbahn und der Gehwegbegrenzungen, Beleuchtungs-
Bekanntmachung im Amtblatt der Verbandsgemeinde Schweich Baugg 8’;‘;0 1""{,-03-2017 bis 26.04.2017 durchgefihrt. Kekder RuEUng: von Bator snd Landechaft ' 9 9 (20%'::.? 2017-01-20) ) /f, \ \ _, masten, Strom- und Fernmeldekabel sowie die fir die Herstellung des StraRenkérpers erfor-
am 25.11.2016. Am 02.02. wurden gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB die . M . ) derlichen Béschungen kénnen in Privatgrundstiicke hineinragen.
Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt. WA: Allgemeines Wohngebiet WA Anpflanzen von Baumen 9 9 9 .
Somit hatten die Offentlichkeit und die Behdrden die Maalichkeit gem. § 4 BauNVO P —— Lecands y - Unter Umstanden werden Leuchten entlang der StralRengrenze vor den Anwesen errichtet
sich zum Bebauungsplan zu dussem. . ' in::‘(’;’ - werden, um erforderliche Sicherheitsabstédnde einhalten zu kénnen und durch gleiche Leuch-
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 17.03.2017 mit Zahl der Voligeschosse I 0 offene Bauweise Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und die UeEsRsREEEENeNNY I <=55 — Emissionswage | (U 9 tenabsténde eine gleichmaRige Ausleuchtung der StraRe zu erreichen.
dz,: Hmﬁ, ,;m;::m m#:t,,n(g,m:g,:; tdm r:m.i(%ungen grefr\;:ussng n\:z; Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von ® vecccceeseens” I - gg S row——— ( Die geanspruchung privater Grundsticksteile ist zu dulden. Auf die Duldungspflicht gem. § 126
wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. - — C S e BauGB wird hingewiesen.
=70 —. 1 Plangeblet g
Snmciichenzan 0,4 @ Schoeasiche Erhalten von Baumen . =75 6.1 Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen, daher werden Bau-
:=$ grundgutachten (inkl. Uberpriifung der Rutschgeféhrdung) fiir die erforderlichen Griindungsarbei-
— - — S sonstige Planzeichen tzczn bfeuar cj::i;] 'Baustelle empfohlen. Die Anforderungen der einschlagigen DIN-Normen sind dabei
WA: Aligemeines Wohngebiet Wohneinheiten s 6.2 Werden bei BaumaBBnahmen Abfille (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen oder ergeben
- em. § 4 BauNvVO i . : " i, e . g
h. #N\03.12.2016 -~ Schweich, den 28.04.2017 gem. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffélligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle
> Stadt Schweich \ Zahl der Voligeschosse 11 A nur Einzelhduser zuldssig oo 2nd ' Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier zu informieren. o
e \ o OriginalmaBstab (A4) 1:1500 7.  Die Sicherheitsbestimmungen der Betreiber der Ver- und Entsorgungs- bzw. Telekommunikati-
( /\/ - (0S) : Abgrenzung unterschiediicher Nutzung 00— o’ em— onsleitungen beziiglich Bebauung und Bepflanzung im Bereich der Sicherheitsstreifen von ge-
) , Grundfiachenzahl 04 Geschossflache planten bzw. vorhandenen unter- und oberirdischen Leitungen sind zu beachten.
i T 4 | B ’ ) 8. Unter Umstanden werden Leuchten entlang der Strallengrenze vor den Anwesen errichtet wer-
— Abriss von Gebéuden den, um erforderliche Sicherheitsabstande einhalten zu kénnen und durch gleiche Leuchtenab-
g e ) 8 [ 5. ANy " 4 2 Y stdnde eine gleichmélige Ausleuchtung der Stralle zu erreichen.
Der Stadh'ast Schwgich hat aon 24.05.20:( Z»e t:elr; ;o:.m;ngs- doie UbeBr:Lnstlmmur:g des u:txglchecv l'l:;d zeeld\Gnerls?xn lr;::lts Bereichsbezeichnung = @ nachrichtliche Ubernahme des iberschwemmungsfahrdetem Gebietes . A : N D - : 7Y S 9. Die Umsetzung aktiver und passiver Mafnahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen wird
plan gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rhein vom ieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates, ) . Oberachwen ; . . SGD Nord, Stand 2009 FeEsEmmmmmmmmwas fi¥ o P13 - = S /o ba empfohlen.
19.08.2014 in der zur Zeit giitigen Fassung und gem. § 10 sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen abweichende Zahl der Voligeschosse I s LSRR Mosal, B2 SO0 Nofd, S 4 10 Solﬁen bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten préhistorische oder historische Gegenstinde
BauGB als Satzung Verfahrens zur Aufstellung werden bekundet. ) . - ) 4 - p J g S
Hauptfirstrichtung - P vorgeschlagene Grundsticksgrenze e e e e e m o (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kul-

turdenkmaler sind oder als solche gelten, gefunden werden oder Flurdenkmaler durch die Bau-
maflnahme betroffen sein, ist dies unverziiglich der Denkmalfachbehdérde miindlich oder schrift-
lich anzuzeigen. Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehérde-
Kreisverwaltung, der Verbandsgemeindeverwaltung oder der Gemeindeverwaltung erfolgen.

Allgemeines Wohngebiet Bebauungsvorschlag

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Hohenlinien (UNN) / Vermessung

BESCHLOSSEN AUSFERTIGT o T 131
Jakobs-Fuchs, Morbach, Juni 2016 Smm-
Baugrenze
festgesetzte EG-Hohen (siehe textliche Festsetzungen) E=
Verkehrsflachen
Strallenverkehrsflachen

Abb. 2: Baugrenzen mit Uberschreitung Immissionsrichtwert Nacht

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt und ohne Zuwegung Abb. 1: Baugrenzen mit Uberschreitung Immissionsrichtwert Tag

2017 ~ Schweich, den 24.05.20 .
d h /' Stadt Schweich .
\ /\/ s ; \~/

& h i 5 Fassung gemaR Satzungsbeschluss
tadtblrgermeister Stadtblrgermeister Hauptversorgung- und Hauptabwasserleitungen : -
= s/ $ Baugrenzen mit Uberschreitung 135 Baugrenzen mit Uberschreitung Bearbeitung:
\'3'0 > o,}‘“s T unterirdische Versorgungsleitung o Immissionsrichtwert WA Tag Immissionsrichtwert WA Nacht be -
- an = < © < © < . M N

hier: Erdgasversorgungsleitung

Die ortsuibliche Bekanntmachung wird nach MaRgabe des. § 10 (3)
BauGB am 30.05.2017 angeordnet.

3N

Die Satzung ist am 09.06.2017 gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass der Bebauungs-
plan wéahrend der Dienststunden bei der Verbandsgemeindever-
waltung Schweich, Briickenstrae 26, 54338 Schweich, Verwal-
tungsgebéude Il, Zimmer 35, von jedermann eingesehen werden
kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
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A \ und die Regelung des Wasserabflusses
/ Schweich, den 12.06. ; . O dio W ot den Hoch -
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_ _ . und die Regelung des Wasserabflusses :,‘“;“:;‘w“ - ;“‘;"“1;'"’“ " .
(DS) - ( hier: Uberschwemmungsgebiet (nachrichtliche Ubernahme gem. —— e ve "Zu r Ki es g ru b ell
. - - Uberschwemmungsgebiet Mosel, Blatt 83, SGD Nord, Stand 2009)
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R e !.\ Stand: 24/05/2017 (Satzungsbeschluss) Mafstab: 1:500
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Die Planunterlage e-fullt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.




