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l Textliche Festsetzungen

1

Planungsrechtliche Festsetzungen gemall BauGB

Auf Grundlage des § 34 Abs. 4 BauGB werden folgende Festsetzungen getroffen:

11

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)

Das MalR der baulichen Nutzung wird gemag Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeich-
nung) Uber die Grundflachenzahl (GRZ) geman § 19 Abs. 1 BauNVO und die Zahl der
Vollgeschosse gemaf § 20 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird als Héchstgrenze auf 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung 7.
gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO ist zulassig.

Die Zahl der Vollgeschosse wird als HéchstmaR auf Il festgesetzt. 8.
1.2 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) 9.

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch 10.

Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

1.3

Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird auf 2 festgesetzt.

1.4

Im Geltungsbereich der Satzung werden gemaR Planeintrag Verkehrsflichen mit der besonderen
Zweckbestimmung zur Erschliefung der direkten Anlieger festgesetzt.

1.5

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
1.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

MaBnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der privaten Baugrundstiicke sind je 500 m? Grundstiicksfldche ein Baum sowie 2
Straucher zu pflanzen. Bereits vorhandene Pflanzungen kénnen auf das Pflanzmaf angerechnet
werden,; die Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sind
von dieser Anrechnung ausgenommen.

Der Baumbestand ist in seiner jetzigen Form zu erhalten. Bei Fallung von Baumen sind diese zu

ersetzen. Jeder geféllte junge Baum ist durch einen neu zu pflanzenden Baum zu ersetzen, jeder

mittelalte bzw. alte durch drei neu zu pflanzenden Baume.

Fur die Befestigung von Stellplatzen sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden.

1.6

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen Flache ist je laufende 10 m ein Baum zu
pflanzen. Hierbei sind standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden. Vorhandene Bdume kénnen
angerechnet werden.

2

Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften und
Richtlinien

Der Beginn und Ablauf der Erschlieungs- und BaumaRnahmen im Bebauungsplangebiet
ist den Versorgungstragern so frih wie mdglich, mindestens jedoch 3 Monate vor
Baubeginn, anzuzeigen.

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausflihrungen zum Vorgehen enthalt
die DIN 18 915 bezlglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten’ ist zu beriicksichtigen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder
gréfere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen'.

Erd- und Bauarbeiten sind gemaR § 21 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes rechtzeitig
anzuzeigen. Funde missen gemaf den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes

(§ 17 DSchG) unverzuglich gemeldet werden. Bauherren und eingesetzte Firmen sind auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen. Bei
ErschlieRungsmalnahmen oder sonstigen Bauarbeiten sind zutage kommende Funde
(z.B. Mauern, Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Minzen usw. oder Ruinen, alte
Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren friherer Besiedlung) unverziglich de
Landesmuseum Trier zu melden. :

12.

13.

Sollten von Erschlieiungsplanungen und ErschlieBungsmalnahmen Wegekreuze,
Bildstécke, alte Grenzsteine oder &hnliche Flurdenkmaler tangiert werden, ist ebenfalls
die Untere Denkmalschutzbehdrde der Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich rechtzeitig zu
informieren. Eine eventuelle Versetzung der oben genannten Flurdenkméler bedarf der
vorherigen Zustimmung der Unteren Denkmalschutzbehérde.

Dariiber hinaus sind die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stral’en und Platze von geschichtlicher,
kOnstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes zu beriicksichtigen.

Fir die Bepflanzung von éffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des
Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fur Pflanzen' zu beachten.

Die Abstande der vorgesehenen Bepflanzungen zu geplanten / vorhandenen Leitungen
sind gemafl den VDE-Bestimmungen und dem ,Merkblatt (iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ einzuhalten.

Fr die vorhandene und geplante Erdkabeltrasse des Versorgungstragers Westnetz ist
eine 1 m breite Schutzzone zu beriicksichtigen, die von Baulichkeiten und Bepflanzungen,
insbesondere von solchen mit tiefen Wurzeln, freigehalten werden muss.

Im Geltungsbereich der Satzung wird ein Bereich gekennzeichnet, fiir den im
Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz eine Ablagerung mit der Nummer
235 06 125 — 0213 Kkartiert ist. Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass auch den
benachbarten Flachen Ablagerungen vorkommen kénnen, ist mit entsprechenden
Untersuchungen zu rechnen. Sollten sich im Plangebiet Hinweise (z.B. geruchliche /
visuelle Auffalligkeiten) auf Altablagerungen oder umweltrelevante Schadensfélle etc.
ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

Wegen der Lage des Plangebietes im Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich wird eine
hochwasserkompatible Bauweise empfohlen.

Westlich und nordwestlich des ausgewiesenen Plangebietes, in den Gemarkungen
Schweich und Ehrang, liegen Hinweise auf ehemalige Eisen- und Bleiverhittung vor. Bei
der Aufbereitung von Roherzen zu Konzentraten fielen stark metallhaltige
Aufbereitungsriickstédnde an, die in der Regel ortsnah ungesichert abgelagert wurden.
Konkrete Angaben Uber Kontaminationsbereiche, Schadstoffspektren u.a. liegen dem
Landesamt fir Geologie und Bergbau nicht vor. In diesen Ablagerungen kénnen die
nutzungsbezogenen Prifwerte der Bundesbodenschutz-Verordnung erfahrungsgemaf
deutlich Gberschritten werden. Seitens des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau wird
daher empfohlen, die Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
durch umweltgeologische Untersuchungen zu prifen.

In der Region wurde ein erhéhtes Radonpotenzial (40 bis 100 kBg/m?®) mit lokal hohem
(> 100 kBg/m?®) Radonpotential in und Gber einzelnen Gesteinshorizonten festgestellt. Es
wird daher empfohlen, im Rahmen von Baugrunduntersuchungen die Durchléssigkeit der
anstehenden Bodenschichten begutachten zu lassen.

Das deutsche Bundesamt fur Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornherein
so zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m® im Jahresmittel im
Aufenthaltsbereich nicht (iberschritten wird. Praventive MaRnahmen kénnen sein:

=  Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebé&ude)

Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen
Leitungsdurchfiihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreich
sorgfaltig abdichten eventuell oberirdisch verlegen

=  Dichte Turen zwischen Kellerrdumen und Wohnrdumen

=  Abgeschlossene Treppenhduser

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfilhrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und
Bergbau.

Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen
dem "Radon-Handbuch" des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen werden.

l Legende

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl 0,4

Il Anzahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 der BauNVO)

Eessemmas Daugrenze
0 Offene Bauweise
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Uberschwemmungsgebiet

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
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Sonstige Planzeichen

Y

Flachen fur besondere Regelungen zum Schutz vor schédlichen
' { Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

P N

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrden-
den Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

109 Flurstiicksgrenze laut Kataster
Flursticksnummer laut Kataster

BemafRung

Gebaude, Wohngebaude

Gebaude fur Wirtschaft oder Gewerbe

Flurgrenze

. Rechtsgrundlagen

Bund

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | Nr. 52 vom
01. Oktober 2004, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Asylverfahrens-
beschleunigungsgesetz vom 20. Oktober 2015

(BGBI. | Nr. 40 vom 23. September 2015, S. 1722)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013

(BGBI. | Nr. 29 vom 20. Juni 2013, S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | Nr. 39

vom 29. Juli 2011, S. 1509)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06. August 2009, S. 2542), zuletzt geéndert durch
Artikel 19 des Gesetzes zur Einfihrung von Ausschreibungen fiir Strom aus erneuerbaren
Energien und zu weiteren Anderungen des Rechts der erneuerbaren Energien vom 13.
Oktober 2016 (BGBI. | Nr. 49 vom 18. Oktober 2016, S.2258)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar
2010 (BGBI. Nr. 7 vom 26. Februar 2010, S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen vom
30. November 2016 (BGBI. | Nr. 57 vom 06. Dezember 2016, S. 2749)

StralBenverkehrsgesetz (StVG) in der Fassung vom 05. Marz 2003 (BGBI. | Nr. 10 vom
19. Méarz 2003, S. 310, S. 919), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Anderung des StraRenverkehrsgesetzes und anderer Gesetze vom 30. November 2016
(BGBI. | Nr. 57 vom 06. Dezember 2016, S. 2722)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06. August 2009, S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes zur Anderung wasser- und naturschutzrechtlicher Vorschriften zur Untersagung
und zur Risikominimierung bei den Verfahren der Fracking-Technologie vom 04. August
2016 (BGBI. | Nr. 40 vom 11. August 2016, S. 1972)

Land

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, S. 365),
zuletzt mehrfach geédndert durch Artikel 1 des Dritten Landesgesetzes zur Anderung der
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 15. Juni 2015 (GVBI. Nr. 6 vom 24. Juni 2015, S. 77)

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. 1994, S.153),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Landesgesetzes zur Verbesserung direktdemokratischer
Beteiligungsméglichkeiten auf kommunaler Ebene vom 22. Dezember 2015 (GVBI. Nr. 1

7 vom 29. Dezember 2015, S. 477)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft Rheinland-Pfalz
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06. Oktober 2015 (GVBI. Nr. 11 vom 15. Oktober 2015, S. 283)

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14. Juli 2015 (GVBI. Nr. 8 vom 29. Juli 2015, S. 127), zuletzt geédndert durch § 28 des
Landestransparenzgesetzes vom 27. November 2015 (GVBI. Nr. 14 vom 04. Dezember 2015,
S. 383)

Landesstralengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI.1977,
S. 273), zuletzt gedndert durch § 9 des Landesgesetzes (iber die Umweltvertréglichkeitspriifung
vom 22. Dezember 2015 (GVBI. Nr. 17 vom 29. Dezember 2015, S. 516)

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Landesgesetzes zum Erlass eines Bibliotheksgesetzes
und zur Anderung und Aufhebung weiterer bibliotheksbezogener Vorschriften vom

03. Dezember 2014 (GVBI. Nr 18 vom 12. Dezember 2014, S. 245)

Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. 1970, S. 198),

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ersten Landesgesetzes zur Anderung des Nachbarrechts-
gesetzes fur Rheinland-Pfalz vom 21. Juli 2003 (GVBI. Nr. 11 vom 05. August 2003, S. 209)

I Bestandteile der Ergénzungssatzung

Die Erganzungssatzung besteht aus der Planzeichnung M. 1:1000 sowie den textl. Festsetzungen.

Die Begriindung ist beigefiigt.

l Verfahrensvermerke

Satzung

Aufstellung:

§ 34 Abs. 4 BauGB beschlossen.
Am 28.01.2016 wurde der Satzungsentwurf gebilligt und der
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LanF Rieger, Stadtblirgermeister
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Der Stadtrat Schweich hat am 28.01.2016 die Aufstellung dieser Ergdnzungssatzung nach

offentliche Auslegung gem. §§ 34 Abs. 6, 13 und 3 Abs. 2 BauGB auch als die gleichzeitige
Behordenbeteiligung nach §§ 3 Il und 4 || BauGB durchzufiihren.
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Beschluss gefasst, sowohl die

Beteiligung:

Auslegefrist vorgebracht werden kénnen.
der Auslegung wurden am 12.08.2016 ortsiiblich bekannt ge

Eine erneute 6ffentliche Auslegung des modifizierten Satzun

der Auslegung wurden am 03.02.2017 ortsublich bekannt ge

Schwejch, den 28.?2.20-16 ba

Lars Rieger, Stadtblrgermeister

2, O
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Der Entwurf der Erganzungssatzung einschlieRlich der Textfestsetzungen hat mit Begriindung
in der Zeit vom 22.02.2016 bis 22.03.2016 gem. §§ 34 Abs. 6, 13 und 3 Abs. 2 BauGB zu
jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
12.02.2016 mit dem Hinweis ortstblich bekannt gemacht, dass Anregungen wéahrend der

Eine erneute &ffentliche Auslegung des modifizierten Satzungsentwurfes gem. §§ 34 Abs. 6
13 und 3 Abs. 2 BauGB erfolgte zum Zeitpunkt vom 22.08.2016 bis 21.09.2016. Ort und Dauer

13 und 3 Abs. 2 BauGB erfolgte zum Zeitpunkt vom 13.02.2017 bis 27.02.2017. Ort und Dauer

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.02.2016,
04.08.2016 und 01.02.2017 gem. §§ 34 VI, 3 Il und 4 || BauGB an den Verfahren beteiligt.

macht.
gsentwurfes gem. §§ 34 Abs. 6

macht.

Satzungsbeschluss:

BESCHLOSSEN.

Schvwgzow/

LarsURieger, Stadtburgermeister

Der Stadtrat Schweich hat am 23.03.2017 die 3. Ergénzungssatzung ,Ostlich des
Leimgrabens in Issel” einschliellich Textfestsetzungen und Begriindung als Satzung

Ausfertigung:

Lars Rieger, Stadtblirgermeister \

Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieser Ergénzungssatzung
mit dem Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung dieser Ergdnuzungssatzung werden bekundet.

Schiveich, den 23.03.2017, iﬁ,.,,q "
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Die 3. Erganuzungssatzung ist am 31.03.2017 ger%’.’go
gemacht worden mit dem Hinweis, dass die Satzung wa

I, Zimmer 35, von jedermann eingesehen werden kann. Mit
die 3. Ergédnzungssatzung ,Ostlich des Leimgrabens”

RECHTSVERBINDLICH

Schiweich, den 03.0¢.2017

Laf's Rieger, Stadtbiirgermeister

:lGB ortstiblich bekannt
d der Dienststunden im Gebaude
dieser Bekanntmachung wurde
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3. Erganzungssatzung
,Ostlich des Leimgrabens in Issel

Satzung

Am Tower 14 }
54634 Bitburg / Flugplatz }
Telefon 06561 / 944901 1
Telefax 06561 / 944902
E-Mail info-bit@i-s-u.de
Internet www.i-s-u.de
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