Hinweise und Empfehungen zu den Textfestsetzungen

Baugrunduntersuchungen

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020 Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und
1997-2 - Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik - sowie DIN 1054
Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergadnzende Regelungen zu DIN
EN 1997-1, DIN 19731 Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial sowie
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten) zu berlicksichtigen.
Fiir Neubauvorhaben oder groRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lasténderung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen und die Einbeziehung eines
Baugrundberaters bzw. Geotechnikers vorgeschlagen.

MaRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915
gesichert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht ge-
wiinscht. GemaR DIN 18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von anderen Boden-
arten gelagert und vor Verdichtung geschitzt werden, um eine Schéadigung weitgehend
zu vermeiden.

Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober- und Unterboden, nach Méglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (land-
schaftsgestalterische MaBnahmen usw.).

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaéler bzw. archaologische Funde (wie Mauern,
Erdverfarbungen, Knochen- und Skeletteile, GefaRe oder Scherben, Miinzen und Eisen-
gegenstande usw.) unterliegen gem. §§8 16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz
Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Lan-
desarchédologie, AuRenstelle Trier, Rheinisches Landesmuseum, Weimarer Allee 1, in
Trier. Diese ist rechtzeitig (mindestens 4 Wochen vorher) tber den Beginn von Erd-
arbeiten zu informieren. Die Baubeginnsanzeige ist zu richten an landesmuseum-
trier@gdke.rip.de oder telefonisch 0651 - 9774-0

Bei BaumaRnahmen im unmittelbaren Umfeld von Kulturdenkmaélern ist eine denkmal-
rechtliche Genehmigung einzuholen. In Abstimmung mit der unteren Denkmalschutz-
behérde sind Einzelfallentscheidungen, insbesondere bzgl. der Héhenentwicklung, zu
treffen.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschitzten Arten gemal’ den Ver-
botstatbestanden nach § 44 BNatSchG sind Gehdlzrodungen und Baufeldraumung nur
aulerhalb der Brutzeit gemaR den Zeitvorgaben in 8 39 (5) BNatSchG (zwischen O1.
Oktober und 28/29. Februar) durchzufihren.

Der Bauherr/die Bauherrin darf nicht gegen die im Bundes- und Landesnaturschutzgesetz
geregelten Verbote zum Artenschutz verstoRen, die unter anderem flr alle européisch
geschiitzten Arten gelten (z.B. fir alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten,
Zaun- und Mauereidechse). Nach § 44 (1) BNatSchG ist es unter anderem verboten,
Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu tdten, sie erheblich zu stéren oder ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschédigen oder zu zerstoren. Auf § 24 (3)
LNatSchG  wird hingewiesen (notwendige Voruntersuchung rickzubauender
Bestandsgebaude).

Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuRgeld- und Strafvorschriften der 388 69 ff.
BNatSchG.

Stellplatzsatzung, Private Stellplatze, Stellplatznachweis

Die Zahl der Stellplatze auf privaten Wohngrundstlicken wird durch die Satzung der
Stadt Schweich Uber die Festlegung der Zahl der notwendigen Stellplatze vom 22. No-
vember 2012 auf privaten Wohngrundstiicken der Stadt Schweich geregelt. Demnach
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ist fir Wohngebé&ude folgende Verteilung vorgesehen:

Lfd. Nr. | Verkehrsquelle Zahl Stellplatze (Stpl.) je Wohnein-
heit

Wohngebéaude

1 Einfamilienhauser,
freistehend, als Doppelhaus oder als 2,0 Stpl.
Reihenhaus

2 Wohnungen in Mehrfamilienhédusern bis 45 m* - 1,0 Stpl.
entsprechend der Wohnfléche tber 45 m? - 2,0 Stpl.

GemaR § 47 (2) LBauO ist bei der Anderung oder Nutzungséanderung baulicher Anlagen
kein Stellplatznachweis erforderlich, wenn Wohnraum in Gebauden, deren Fertigstellung
mindestens zwei Jahre zurlickliegt, durch Wohnungsteilung, Anderung der Nutzung,
Aufstocken oder durch Ausbau des Dachgeschosses geschaffen wird und die Herstel-
lung von Stellplatzen oder Garagen auf dem Grundstlick nicht oder nur unter grofRen
Schwierigkeiten mdglich ist.

Niederschlagswasser

Das uberschiissige Niederschlagswasser der 6ffentlichen und privaten Flachen soll mog-
lichst auf den Grundstiicken zurlickgehalten/bewirtschaftet werden. Das anfallende
liberschiissige Regenwasser der neu hinzutretenden Baugrundstlicke ist zunachst auf
den privaten Grundstiicken zu bewirtschaften, bevor es dem offentlichen Kanalsystem
zugeleitet werden kann. Die Anlieger des Féhrenbachs konnen im Rahmen des Gemein-
gebrauchs nicht behandlungsbeddrftiges Niederschlagswasser nach den zu beachtenden
Regeln des Landeswassergesetzes unmittelbar einleiten.

Larmarmes Pflaster

Im Rahmen von StraRenausbaumaRnahmen sollen die Hinweise des Merkblattes fir
Larmarme Pflasterbauweisen der FGSV (Forschungsgesellschaft fir Straen- und Ver-
kehrswesen) beachtet werden.

Bauverbots- und Baubeschréankungszone

Innerhalb der 40 m-Bauverbotszone gemal § 9 FStrG, gemessen vom aulderen Rand der
befestigten Fahrbahn der BAB 1, diirfen keine Hochbauten i.S.d. FStrG errichtet werden.
Dazu zahlen alle baulichen Anlagen, die sich (iber die Erdgleiche erheben. Hierzu werden
auch Tiefbauten und Aufschittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs gerechnet
sowie die nach Landesrecht den baulichen Anlagen gleichgestellten Anlagen (z.B.

Lagerplatze, Ausstellungsplatze).

Samtliche Bauvorhaben innerhalb der 100 m-Baubeschrénkungszone gemal § 9 FStrG,
gemessen vom &uleren Rand der befestigten Fahrbahn der BAB 1, bedirfen der
Einzelgenehmigung/-zustimmung der StraBenbaubehdrde der BAB nach &8 9 FStrG.

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Schweich hat am 27.09.2018 geméR § 2 (1)
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans ,Alt-Schweich"
beschlossen. Der Beschluss wurde am 04.10.2018 ortsiiblich
bekannt gemacht.
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2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemén §3 (1) BauGB
wurde am 18.10.2019 ortsiiblich bekannt gemacht und
zwischen dem 25.10.2019 und 29.11.2019 durchgefiihrt,

Zusétzlich erfolgte eine Unterrichtung der Offentlichkeit
gemaR § 13a (3) S.1 Nr.2 1.Halbsatz BauGB in Form einer
offentlichen Informationsveranstaltung am 20.11.2019.

Die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager Gffentlicher Belange gemén § 4 (1) BauGB
wurde mit Schreiben vom 16.10.2019 eingeleitet gpd\ bis zum
20.11.2019 durchgefiihrt QS
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3. BETEILIGUNG

Die Beteiligung der Behérden nach § 4 (2) BauGB wurde mit
Schreiben vom 07.12.2020 eingeleitet. Die Abgabefrist fiir die
Stellungnahmen war der 08.01.2021. Die Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB fand in Form der offentlichen
Auslegung in der Zeit vom 04.01.2021 bis einschlieflich
03.02.2021 statt, die Bekanntmachung hierfiir wurde am
11.12.2020 im Amtsblatt veréffentlicht.
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4. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Schweich hat am 24.03.2021 die Aufstellung
des Bebauungsplans gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.
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) 9 % o Artikel 11 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).
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5. AUSFERTIGUNG

Die Aufstellung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus
der Planzeichnung und den Textfestsetzungen wird hiermit
ausgefertigt. Sie ist identisch mit dem Willen des Rats der Stadt
Schweich gemaR Satzungsbeschluss vom 24.03.2021 .

e
&\

Stadt Schweich, 2...04.827% . {\ '

Stadtbiirgermeister / Dienstsiegel

6. BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans geméaf
§ 10 (3) wurde am @S2 ortsiiblich bekannt gemacht
Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Stadtbiirgermeister / Dienstsiegel

I Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und 88 4, 4a u. 6a BauNVO)

Fur das Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung ein Urbanes Gebiet mit finf Ord-
nungsbereichen (MU1a, MU1b, MU2, MU3a und MU3b) gemél § 6a BauNVO, ein Be-
sonderes Wohngebiet mit vier Ordnungsbereichen (WB1a, WB1b, WB2a und WB2b)
gemaR § 4a BauNVO sowie ein Allgemeines Wohngebiet mit vier Ordnungsbereichen
(WA1a, WA1b, WA2a und WA2b) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Urbane Gebiete (MU) (&8 6a (2) und (3) BauNVO)

Zuldssig im Urbanen Gebiet sind:

—  Wohngebéude,

— Geschéfts- und Blrogebaude,

—  Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

— sonstige Gewerbebetriebe,

— Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke.

Besondere Bestimmungen nach 8 1 (4) bis (9) BauNVO
Im Urbanen Gebiet sind gemaR & 1 (5) und (9) BauNVO Bordelle und bordelléhnliche Be-
triebe aus besonderen stadtebaulichen Grinden nicht zuléssig.

GemaR § 1 (6) BauNVO sind die nach 8§ 6a (3) S.1 Nr.1-2 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen
— Vergniigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder
ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulédssig sind, sowie
— Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (Besonderes Wohn-
gebiet - WB) (§ 4a (2) und (3) BauNVO)
Zuldssig im Besonderen \Wohngebiet sind:
—  Wohngebéude,
— Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaf-
ten,
— Geschéfts- und Blirogebéaude,
— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen im Besonderen Wohngebiet zugelassen werden:
— Anlagen flr zentrale Einrichtungen der Verwaltung.

Besondere Bestimmungen nach 8§ 1 (4-9) BauNVO

Im Besonderen Wohngebiet sind gemaR & 1 (5) und (9) BauNVO sonstige Gewerbebe-
triebe aus besonderen stadtebaulichen Griinden nicht zuléssig.

Im Besonderen Wohngebiet sind geméaf & 1 (5) und (9) BauNVO nicht stérende Hand-
werksbetriebe im Sinne des §4 (2) Nr.2 BauNVO sowie geméaR® § 1 (6) und (9) BauNVO
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe 84 (3) Nr.2 BauNVO aus besonderen stadte-
baulichen Griinden allgemein zuléssig.

GemaR § 1 (6) BauNVO sind die nach 8§ 4a (3) S.1 Nr. 1-3 BauNVO im Besonderen
Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen
-~ Vergniigungsstéatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder
ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuléssig sind, sowie
— Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Allgemeine Wohngebiete (WA) (8 4 (2) und (3) BauNVO)

Zulassig im Allgemeine Wohngebiet sind:
- Wohngebéaude,
— die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen im Allgemeine Wohngebiet zugelassen werden:
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
— Anlagen ftr Verwaltungen.

Besondere Bestimmungen nach 8§ 1 (4-9) BauNVO
GemaR § 1 (6) BauNVO sind die nach § 4 (3) S.1 Nr.3-56 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen
— Gartenbaubetriebe, sowie
— Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und 88 16, 17, 19 u. 20
BauNVO) - Grund- und Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse

In dem Ordnungsbereich MU1a sind eine GRZ (Grundflachenzahl) von 0,8 und eine GFZ
(Geschossflachenzahl) von 2,4 zulédssig. Die Zahl der Vollgeschosse wird mit ll-lll als
Mindest- und Hochstmal festgesetzt.

In dem Ordnungsbereich MU1b sind eine GRZ (Grundflachenzahl) von 0,8 und eine GFZ
(Geschossflachenzahl) von 1,6 zuldssig. Die Zahl der Vollgeschosse wird mit Il zwingend
festgesetzt.

In den Ordnungsbereichen MU2, WB1a und WB1b sind eine GRZ (Grundflachenzahl) von
0,6 und eine GFZ (Geschossflachenzahl) von 1,2 zulédssig. Die Zahl der Vollgeschosse
wird mit Il zwingend festgesetzt.

In den Ordnungsbereichen MU3a, MU3b, WB2a und WB2b sind eine GRZ (Grund-
flachenzahl) von 0,5 und eine GFZ (Geschossflachenzahl) von 1,0 zuléssig. Die Zahl der
Vollgeschosse wird mit Il zwingend festgesetzt.

In den Ordnungsbereichen WA1a und WA1b sind eine GRZ (Grundfldchenzahl) von 0,4
und eine GFZ (Geschossflachenzahl) von 0,8 zulassig. Die Zahl der Vollgeschosse wird
mit Il zwingend festgesetzt.

In den Ordnungsbereichen WA2a und WA2b sind eine GRZ (Grundflachenzahl) von 0,3
und eine GFZ (Geschossflachenzahl) von 0,6 zuldssig. Die Zahl der Vollgeschosse wird
mit Il als HochstmaR festgesetzt.

In den Ordnungsbereichen MU1a und MU1b darf gemaR & 19 (4) S.3 BauNVO die zu-
l4ssige Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Neben-
anlagen i.S.d. § 14 BauNVO oder bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von
0,9 Uberschritten werden. In den (brigen Ordnungsbereichen gelten die Bestimmungen
des § 19 (4) S.2 BauNVO.

Die Uberschreitung der Grundflachenzahl Uber 0,8 hinaus ist geméf der landespflege-
rischen Festsetzung 3.1 zu kompensieren.

1.3 Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) Nr.1 BauGB und 88 16 u. 18 BauNVO)

Die Hohe der Gebaude wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Traufhdhe
(TH) sowie der maximal zulassigen Firsthohe (FH) beschréankt.

Die maximal zulassige Traufhdhe (TH) Uber StraRBenniveau der ErschlieRungsstralRe be-
tragt:

Ordnungsbereich MU1a:

Ordnungsbereiche MU1b, MU2, MU3a, WB1a, WB2a, WA1a, WAZ2a:
Ordnungsbereiche MU3b, WB1b, WB2b, WA1b, WA2b:

max. 10,0 m
max. 8,0 m
max. 7,0m

Die maximal zulassige Firsthdhe (FH) tber StraBenniveau der Erschliefungsstralte be-
tragt:

Ordnungsbereich MU 1a: max. 14,0 m
Ordnungsbereiche MU1b, MU3a: max. 12,0 m
Ordnungsbereiche MU2, MU3b, WB1a, WB2a, WA1a, WAZ2a: max. 11,0 m
Ordnungsbereiche WB1b, WB2b, WA1b, WA2b: max. 10,0 m

Oberer Bezugspunkt: Oberer Bezugspunkt fir die Firsthohe ist der hochste Punkt des
jeweiligen Gebaudes (ohne Schornstein, Antennen oder Solaranlagen, etc.). Oberer Be-
zugspunkt fir die Traufhohe ist der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Unterer Bezugspunkt: Als unterer Bezugspunkt fir die zulassige Hohe baulicher Anlagen
gilt das StraRenniveau (Gradiente) der nachstgelegenen Verkehrsflache mit Erschlie-
Rungsfunktion, bezogen auf die straBenseitige Mitte der Geb&udeaulenwand. Bei
Grundstticken, die an mehr als eine StraRe angrenzen, ist das untere Bezugsniveau auf
die topografisch tiefer gelegene Stral3e anzusetzen.
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Skizze zur Hohe baulicher Anlagen (eigene Darstellung)

Untergeordnete technische Aufbauten wie z.B. Antennen, Schornsteine, Entliftungs-
rohre, diirfen die Firsthohe (FH) um bis zu 1,0 m Uberschreiten.

1.4 Bauweise (8§ 9 (1) Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO) und Stellung der bau-
lichen Anlagen (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

Fur die in der Planzeichnung mit dem Planzeichen 3.1 (gemaR PlanzV) abgegrenzten
Bereiche wird die offene Bauweise (o) gemaR §8 22 BauNVO festgesetzt.

Soweit in der Planzeichnung eine Hauptfirstrichtung festgesetzt ist, sind die Gebéude
gemaR § 9 (1) Nr.2 BauGB hierzu parallel auszurichten. In den Ubrigen Bereichen ist die
Gebaudestellung frei wéhlbar.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr.2
BauGB und § 23 BauNVO) und Flachen fiir Stellpldtze und Garagen so-

wie Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB und 88 12, 14 u. 23
BauNVO)

Die lberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen und
Baulinien gemaR Planzeichnung festgesetzt.

1.5

Zur Sicherung von Raumkanten sind Baulinien festgesetzt. Geb&ude missen auf der
Baulinie errichtet werden. GemaR § 23 (2) S.2 BauNVO dlrfen einzelne untergeordnete
Gebéaudeteile wie Balkone, Erker, Vordacher, Eingangszonen, usw. bis zu einer Tiefe von
1,5 m vor- und zurlicktreten. Die zuléssige Gesamtldnge der von der Baulinie ab-
weichenden Gebé&udeteile ist auf ein Drittel der Geb&udeseite begrenzt.

GemaR § 23 (3) S.2 BauNVO sind Vorspriinge einzelner untergeordneter Geb&udeteile
wie Balkone, Erker, Vordacher, Eingangszonen, usw. (iber die Baugrenzen hinaus bis zu
1,5 m zuldssig. Die zuldssige Gesamtldnge der von der Baugrenze abweichenden Ge-
baudeteile ist auf ein Drittel der Geb&audeseite begrenzt.

Entlang des Fohrenbachs ist in Féllen unbeabsichtigter Hérte eine Uberschreitung der
seitlichen und riickwértigen Baugrenzen gemaR § 23 (3) S. 3 BauNVO bis zu max. 1,56
m in Abstimmung mit der unteren Wasserbehdrde ausnahmsweise zuldssig, wenn
wasserrechtliche Belange nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Diese Ausnahme gilt
nur flr solche Bereiche von privaten Grundstlicken, in denen eine Baugrenze im 10 m
Abstand zum Foéhrenbach festgesetzt ist. Eine unbeabsichtigte Héarte entsteht, wenn
Grundstiicke durch Baugrenzen (10 m Abstandslinie) derart beschrankt werden, dass die
Errichtung von Neubauten nicht in einer wirtschaftlichen Bauweise (rechtwinklige
Gebaudegrundrisse) realisierbar ist.

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Uberdachte Stell-
platze (Carports, Fahrradunterstdnde) sowie untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO wie bspw. Miulltonnenbehélter, Fahrradboxen,
Gerateschuppen, Gartenh&user, usw. allgemein zuldssig (8 23 (5) BauNVO). Garten-
hauser sind nur auf den von der StraRenseite abgewandten Grundstlicksflachen zuldssig
und auf ein Gesamtvolumen von maximal 50 m?® je Grundstlick begrenzt.

Garagen sind nur ausnahmsweise auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zu-
lassig. Voraussetzung daflir ist die Platzierung von Garagen in den, innerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflaichen gelegenen, seitlichen Abstandsflachen der jeweiligen
Gebaude.

In den Ordnungsbereichen MU1a, MU1b, MU2, MU3a und MU3b sind lberdachte Stell-
platze und Garagen auf den StrafRen zugewandten Grundstiicksseiten nicht zuldssig. In
Gebaudehdllen integrierte Garagen sind zuldssig.

Vor Garagentoren, Schranken und anderen, die freie Zufahrt zu Garagen zeitweilig hin-
dernden Einrichtungen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m zu straBenseitigen Grund-
stlicksgrenzen auf dem Grundstlick anzulegen.

Innerhalb der in der Planurkunde mit dem Planzeichen 15.8 PlanZV zeichnerisch festge-
setzten Bauverbotszone sind Werbeanlagen unzuléssig.

Innerhalb der in der Planurkunde mit dem Planzeichen 15.8 PlanZV zeichnerisch festge-
setzten Baubeschrankungszone dirfen keine beleuchteten oder angestrahlten Werbe-
anlagen aufgestellt oder angebracht werden, die auf die Verkehrsteilnehmer der BAB
ausgerichtet sind bzw. von diesen eingesehen werden kénnen.

1.6 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr.6 BauGB)

In den Ordnungsbereichen MU1a und MU1b sind hdchstens sechs Wohnungen je Wohn-
gebaude zulassig.

In den Ordnungsbereichen MU2, MU3a, MU3b, WB1a, WB1b, WB2a, WB2b, WA1a und
WA1b sind héchstens vier Wohnungen je Wohngeb&ude zulédssig. Die Anzahl der Woh-
nungen je Doppelhaushélfte und Reihenhauseinheit wird auf maximal 2 begrenzt.

In den Ordnungsbereichen WA2a und WA2b sind hochstens zwei Wohnungen je Wohn-
gebaude zulassig.

1.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 (1)
Nr.21 BauGB)

Gemaf Planzeichnung wird auf den Flurstiicken 165/2, 166/3 und 166/4 (Flur 64) ein
Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

GemalR Planzeichnung wird auf dem Flurstlick 147/13 (Flur 65) ein Fahrrecht zu Guns-
ten der Eigentimer der Liegenschaft Kirchstralze 15 festgesetzt.

GemaR Planzeichnung wird auf dem Flurstlick 136/22 (Flur 62) ein Fahrrecht zu Guns-
ten der Eigentiimer der Liegenschaften HofgartenstraRe 19, 19a, 21 und 23 festgesetzt.

Zur Sicherung der Kanaltrasse der Sammler wird geméaR Planzeichnung auf den privaten
Flurstiicken 261/13, 336/2, 139/2, 341/277, 344/277, 347/259, 260, 348/259,
355/259, 259/1, 349/259, 354/259, 350/259, 351/259 (Flur 64) im Bereich zwischen
RichtstraRe, ZellenpfiitzstraBe und UhlengartenstraRe, auf den privaten Flurstiicken
185/1, 184/3, 183/8, 183/2, 183/7, 181/7, 181/5, 244/2, 243, 242/2, 242/1, 245,
246, 217, 373/218, 220/1, 222, 224/1, 223, 207/4 (Flur 64 + 62) im Bereich
zwischen Sommergasse, ZellenpfltzstraBe und KirchstraBe und auf den privaten
Flurstiicken 135/5, 142/6, 151/9, 155/11, 147/11, 147/10, 147/3, 147/4, 101/6 (Flur
65) zwischen Kirchstrake und KlosterstraBe ein Leitungsrecht zu Gunsten des
Versorgungstréagers festgesetzt.

Zur Sicherung der Trasse des Regenwasserkanals im Bereich der KirchstraRe wird auf
den privaten Flurstiicken 160/2 und 160/3 (Flur 65) ein Leitungsrecht zu Gunsten des
Versorgungstragers festgesetzt.

Im Bereich Corneliuspforte - Flurstiicke 18/1, 20, 232/21, 24/1, 225/30, 224/30,
210/29, 38 (Flur 62) - und im Bereich HofgartenstralRe - Flurstiicke 238, 237/1, 234/1,
233, 374/219, 231/1, 220/1, 230, 224/1, 229/1 (Flur 64) - wird auf den genannten
privaten Flurstiicken ein Leitungsrecht zu Gunsten des Versorgungstrégers zur Sicherung
der Kanaltrasse der Sammelhausanschllisse der festgesetzt.

1.8

Im Bebauungsplan werden folgende ImmissionsschutzmaRnahmen zur Einhaltung der
zulassigen Orientierungswerte festgesetzt:

ImmissionsschutzmaRnahmen (§ 9 (1) Nr.24 BauGB)

MaRgeblicher AuBenldrmpegel

Bei der Errichtung von Geb&uden sind die AuBenbauteile der schutzbedirftigen, dem
standigen Aufenthalt von Personen dienenden Aufenthaltsrdume mindestens entspre-
chend den Anforderungen der im Bebauungsplan (Abbildung AO9 des schalltechnischen
Gutachtens,' siehe folgende Seite) festgesetzten malgeblichen Aullenldrmpegel nach
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” in der jeweils aktuellen Fassung auszubilden. Die
erforderlichen SchallddmmmaRe sind in Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und
RaumgroRe im bauordnungsrechtlichen Verfahren auf Basis der DIN 4109
nachzuweisen.

Von den Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bauord-
nungsrechtlichen Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere
mafRgebliche AuBenldarmpegel an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die
Schallddmmung der AuBenbauteile konnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN
4109 reduziert werden. Insbesondere entlang der L 141 koénnen aufgrund von Schall-
reflexionen hoéhere Anforderungen an die AuBenbauteile schutzbedurftiger Aufent-
haltsraume erforderlich werden.
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Schallgedammte Liiftungseinrichtungen

Als Erganzung zu den erforderlichen SchallschutzmafRnahmen der AuRenbauteile sind bei
der Errichtung von Geb&auden in Rdumen mit Nachtschlaf (Schlaf- und Kinderzimmer) bei
Pegeln (iber 50 dB(A) in der Nacht fensterunabhéangige, schallgeddmmte Lifter oder
gleichwertige MaBnahmen bautechnischer Art einzubauen, die eine ausreichende
Beltiftung bei geschlossenem Fenster sicherstellen. Aufgrund der ermittelten
Beurteilungspegel von mehr als 50 dB(A) in der Nacht wird die MaBnahme im gesamten
Plangebiet erforderlich. Dabei ist das erforderliche resultierende gesamte Schallddmm-

MaR erf. Rw,res aus dem Schalldamm-MaR aller AuRenbauteile gemeinsam zu erfillen.
Eine ausreichende Luftwechselzahl muss auch bei vollstdandig geschlossenen Fenstern
gewdbhrleistet sein.

Von den Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bauord-
nungsrechtlichen Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall nachts an
den Fassaden Beurteilungspegel < 560 dB(A) vorliegen oder der Raum Uber ein weiteres
Fensters (mit Beurteilungspegel < 50 dB(A) nachts) her belliftet werden kann.

Schutz von AuRenwohnbereichen

AuRenwohnbereiche (Loggien, Terrassen, Balkone) sind so zu errichten, dass ein Beur-
teilungspegel von 62 dB(A) am Tag nicht Uberschritten wird (siehe voranstehende
Abbildung, blau schraffierte Flache). '

Von der Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bauord-
nungsrechtlichen Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall Beurtei-
lungspegel tags < 62 dB(A) vorliegen.

Grundrissorientierung

Zum Schutz vor gesundheitsgefdhrdenden Gerduscheinwirkungen ist ab dem Erreichen
eines Beurteilungspegels von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht eine
Grundrissorientierung in der Weise vorzusehen, dass sich an den Fassaden keine
offenbaren Fenster von schutzwirdigen Aufenthaltsrdumen i.S.d. DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau” in der jeweils aktuellen Fassung befinden. Beurteilungspegel lber
den genannten Schwellenwerten sind bei Realisierung von Bebauung entlang der
BriickenstraRe und der RichtstraRe aufgrund von Schallreflexionen zu erwarten. An
Fassaden, die in Richtung BriickenstraRe oder RichtstraBe orientiert sind, ist eine
Grundrissorientierung vorzusehen.

Von der Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bauord-
nungsrechtlichen Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall Beurtei-
lungspegel tags < 70 dB(A) und nachts < 60 dB(A) an den Fassaden vorliegen.

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gemal § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 (1) Nr.1 LBauO)

Fassade: Material, Farbe

Zur Gestaltung der AuBenwandflachen (Fassaden) einschlieRlich der Sockelzonen sind
natlirliche und ortstypische Materialien zu verwenden, zulédssig sind: Mineralischer Putz,
geschlammtes Sichtmauerwerk, Naturstein, Schiefer und Holz. Holzh&user in voll-
sichtbarer Stammbauweise mit Rundholzstammen sind unzulédssig.

Verkleidungen untergeordneter Fassadenteile, z.B. Giebeldreiecke, Eingangszonen, Bal-
kone, etc. mit Zink-Stehfalz-Blechen oder Faserzementplatten sind zuléssig.

Die farbige Gestaltung der Fassaden hat sich harmonisch ins Stadtbild einzupassen. Als
Farbténe sind nur gedeckte Farben zuldssig. Reines Weil3 oder sehr helle Téne (Remis-
sionswert von 80-100) sowie reines Schwarz oder sehr dunkle Téne (Remissionswert
von 0-20) sind unzuldssig.

Fassadengestaltung

An AuRenwandflachen sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie flachenbun-
dig zu integrieren. Sie sind nur in den Obergeschosszonen zuldssig und dlrfen einen
Abstand von 75 cm zu Gebaudeecken und zur Traufe nicht unterschreiten.

2.2 Dachgestaltung (8 88 (1) Nr.1 LBauO)

Dachform/Dachneigung

Im Bebauungsplan sind fir Hauptgeb&dude nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung
zwischen 20° und 45° zulassig.

Pultdacher dirfen nur bei Nebengebauden verwendet werden. Versetzte Pultdéacher sind
mit einem Versatzmal von héchstens 1,5 m auch flir Hauptgebéude zuléssig.

Bauliche Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO, Garagen und untergeordnete Anbauten
(maximal 1/3 der Grundflache des Hauptgebdudes) dirfen auch mit geringer geneigten
Dachern bzw. Flachdachern errichtet werden.

Dachuiberstande

Der maximal zulassige Uberstand von Traufe (ohne Dachrinne) und Ortgang betragt
0,5 m.

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind nur auf den straRenabgewandten Seiten der Décher zulédssig. Die
Einschnitte miissen von den seitlichen GebdudeauRenwénden einen Mindestabstand von
1,0 m einhalten, waagerecht gemessen vom Schnittpunkt der Aufenwand mit der
Dachhaut.

Dachaufbauten

Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchhé&user, traufdurchstoRende Erker) dirfen max. 1/3
der Trauflange in Anspruch nehmen. Die Summe ihrer Breiten darf 1/2 der Trauflange

nicht Uberschreiten. Von den seitlichen GebaudeauRenwanden ist ein Abstand von min.
1,0 m einzuhalten.

Der Abstand der einzelnen Dachaufbauten untereinander betrdgt mindestens 1,5 m.

Die Dachflachen der Dachaufbauten sind so auszubilden, dass ihr oberer Abschluss min-
destens 0,75 m - senkrecht gemessen - unterhalb des Hauptdachfirstes einbindet, es sei
denn, der Dachaufbau tbernimmt die Firsthohe des Hauptdaches als eigene maximale
Firsthohe (z.B. Zwerchhaus).

Pro Dachseite ist nur eine Gaubenform zuléssig.

Kleinere technisch bedingte Dachaufbauten wie Klimagerate, Abluftanlagen, usw. sind
mit Zink-Stehfalz-Blechen, Faserzementplatten oder Metallblechen in der Farbe des
Daches einzuhausen bzw. zu verkleiden oder in der Farbe des Daches zu gestalten.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist in Form, GroRe und Farbe an die im Stadtbild von Schweich
vorhandene Eindeckung anzupassen. Zuldssige Materialien sind Schiefer, Kunstschiefer,
Tondachziegel und Betondachsteine sowie Metalleindeckungen. Trapezbleche sind un-
zulassig. Fur Eindeckungen und seitliche Verkleidungen von Dachaufbauten ist auch Glas
oder Metall zulassig.

Es sind nur Materialien mit einer matten Farbgebung - entsprechend den einschlégigen
Produktbeschreibungen des Baustoffhandels - zugelassen. Die Verwendung glanzender
Dacheindeckungen, bspw. glasierter Tonziegel, glanzender Betondachsteine oder glan-
zender Metalle ist nicht zulassig.

Die Dachflache des Hauptgeb&udes ist einheitlich herzustellen, d.h. es darf nur ein Farb-
ton/Dachmaterial verwendet werden. Mehrfarbige Dacheindeckungen sind unzuléssig.

Dachfarben

Im Geltungsbereich dirfen geneigte Déacher nur im Farbspektrum schieferfarbener Mate-
rialien hergestellt werden. Zuléssige Farben sind: RAL-Farben 5008, 5011, 7011, 7012,
7018, 7016, 7021, 7024, 7026, 7031, 7043,°

Dachflachen

Fotovoltaik- und thermische Solaranlagen sowie Dachbegriinungen sind zulassig. Anla-
gen zur Nutzung von Sonnenenergie sind flachenbiindig in die Dachflache zu integrieren
oder parallel zur Dachflache (aufliegend) anzuordnen. Aufliegende Anlagen missen einen
Randabstand zu First, Traufe und Ortgang von mindestens 0,75 m einhalten.

2 Bezugsquelle: RAL gemeinniitzige GmbH, Siegburger Str. 39, 53757 Sankt Augustin

2.3 Werbeanlagen (§ 88 (1) Nr.1 und 2 LBauO)

An Gebauden angebrachte Werbeanlagen sind bis zu einer Héhe von héchstens 0,6 m
zulassig und diirfen die jeweilige Hausfront in der Lange maximal zu 5,0 m tberdecken.
Senkrecht an der Gebdudewand angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) sind bis zu einem
Maf von 1,0 m zulassig.

Je Gebaude sind maximal 3 Werbeanlagen zulédssig. Die Abwicklung der gesamten Wer-
beanlagenflache darf 3 v.H. der Fassadenflache nicht tberschreiten.

Werbeanlagen auf Dachflachen und in Giebeldreiecken sind, ebenso wie lber dem First
aufgestanderte und an untergeordneten Gebé&udeteilen (Aufzugsaufbau, Schornstein,
etc.) angebrachte Werbeanlagen, nicht zuléssig.

Werbeanlagen diirfen wesentliche fassadengliedernde Bauteile wie z.B. Portale, Fenster
mit Fassungen (Faschen/Gewé&nde), Gesimse und Friese etc. nicht verdecken und Uber-
schneiden.

Flachige Werbeanlagen als Folien, Plakate, Anstrich, Vorhénge, Rollos, usw. auf Schau-
fenstern, Tiren und Fenstern durch die mehr als 1/4 der jeweiligen Flache beansprucht
werden, sind unzuléssig.

Werbeanlagen diirfen nur feststehend, nicht reflektierend, nicht blinkend oder blinkend
angestrahlt, nicht mit Intervallschaltung, nicht mit Wechsel- oder Laufschrift und nicht
blendend betrieben werden.

Eigenstédndige bauliche Werbeanlagen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Fahnenmasten sind zuldssig, dirfen jedoch eine Hohe von 7,50 m Uber der nattrlichen
Gelandeoberflache nicht tiberschreiten.

Werbeanlagen, die ihrer Zweckbestimmung nicht mehr dienen, da die zugehorige Stétte
der Leistung aufgegeben wurde, sind einschlieRlich aller Befestigungsteile nach Aufgabe
der Betriebsstatte zu entfernen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und Besonderen Wohngebiet (WB) sind Werbeanlagen
nur an der Statte der Leistung zul&ssig.

2.4 Einfriedungen (§ 88 (1) Nr.3 LBauO)

StraRenseitige Einfriedungen der Grundstiicke durfen als Lebendhecke, Holz- und
Metallzaun oder Natursteinmauer bis zu einer Hoéhe von hochstens 1,2 m Uber der
natlirlichen Gelandeoberflaiche ausgefiihrt werden. Vollflaichige Verkleidungen mit
Kunststoff-Folien/-Planen und Metallblechen sowie Doppelstabmatten- und Maschen-
drahtzaune sind unzulassig.

In den Ordnungsbereichen MU1a, MU1b, MU2, MU3a und MU3b sind stral3enseitige
Einfriedungen unzuléssig.

2.5 Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (§ 88 (1)
Nr.3 LBauO)

Die unbefestigten Grundstlicksflachen sind als Griinflaichen oder gértnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Dies gilt insbesondere flir Boschungsflachen.

Die Anlage und flachige Abdeckung von Gartenflaichen mit Mineralstoffen (z.B. Kies,
Splitt, Schotter, Wasserbausteine 0.4.) oder Folien ist nur bis zu einer Flache von max.
5 % der nicht bebauten und nicht durch Zugénge, Hofeinfahrten und Stellpldtze befes-
tigten Flachen zuldssig. Nicht eingerechnet werden Traufstreifen (Spritzschutz) an
Gebéuden.

Der Bereich zwischen StraRenraum und Hauptgebaude darf nicht als Arbeits- oder
Lagerflachen genutzt werden.

2.6 Abfallbehalterplatze (§ 88 (1) Nr.3 LBauO)

Abfallbehalterplatze sind gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind entweder in Bauteile zu
integrieren, durch eine Hecke oder Rankgerlst einzugriinen oder mit einer Holzver-
kleidung zu versehen.

2.7 Antennen (8§ 88 (1) Nr.6 LBauO)

Pro Gebaude (an Dach oder Fassade) ist eine Antenne zuléssig. Sie ist im Farbton der
Dachflache oder Fassadenflache zu gestalten.

lll. Landschaftspflegerische Festsetzungen

3.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Hautgebaude, bauliche Nebenanlagen, Garagen und Carports

Dachflachen dieser baulichen Anlagen sind in dem MaRe zu begrtinen und als Griindach
zu unterhalten, in dem eine Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten wird. Die Mindest-
stiarke des Substrates auf den Dachflachen hat 6 cm zu betragen. Alternativ kénnen
andere Dachflachen auf dem gleichen Flurstlick auf einer entsprechenden Flache begriint
und als Griindach unterhalten werden.

Sonstige Bodenversiegelungen (Zuwegungen, Pldtze etc.)

Bodengleiche Versiegelungen sind mit versickerungsfahigen Materialien auszubilden, z.B.
Poren- oder Rasenpflaster, Schotterrasen, groRfugiges Pflaster.

Fir Flachen, die zu einer Uberschreitung einer Grundfldchenzahl von 0,8 fiihren sind je }
angefangene 100 m? ein Baum 2. Ordnung zu pflanzen, oder auf dem gleichen Flurstlick

der Uberschreitung flachengleiche Dachbegriinungen mit einer Mindestsubstratstérke
von 6 cm anzulegen und zu unterhalten.

Hinweis

Datengrundlage zum Kataster:

Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung

vom 15, Oktober 2002) - ibergeben durch die Verbandsgemeinde Schweich am 29.05.2018. ‘
Stadt-Land-plus, Boppard-Buchholz den 03.03.2020

Ubersichtsplan, unmaRstablich
TTEN) ] NSEBLAAL o ivaa o DAL\ 275 L0ISELEUX=G
n\“ /\f ?@%@/ =) /MU*{E c\““

SCHWEICH.

/

[ 1259 : i
e, . S A Tl s = ] LY, /

o A { % ; g g
. ¥ p 5 = 3 7 . N
5 e~ (_:, s " o - NNEE N
Qe - & N0/ A £ “% 2 F \
/A . \ {3 / SN
(\&/"[/ / Y / j
/R ¥ Ry / |
& (%/4 ¥ e ANEAS AR i |
/1 ¥ f i ; - {

f{."‘/\WASSERWERK TRIER

BP1810| Datum Name

bearb. | April 2021 P. Hachenberg Fassung fiir die Bekanntmachung Malstab: ‘
. gemal § 10 (3) BauGB ‘

gez. Apl‘ll 2021 K Strate 1 . 1 000

gepr. | April 2021 P. Hachenberg L

4\ e & Stadt-Land-plus omo
) Biro fir Stadtebau
Stadt Schweich

und Umweltplanung
Geschiftsfihrer:

Verbandsgemeinde Schweich an der

Romischen Weinstralle

Friedrich Hachenberg

Dipl.-Ing. Stadtplaner
Sebastian von Bredow
Dipl.-Bavingenieur

Am Heidepark 1a
56154 Boppard-Buchholz

T06742-8780-0
F06742-8780-88

zentrale@stadt-land-plus.de ‘
www.stadt-land-plus.de

Neuaufstellung Bebauungsplan
"Alt-Schweich’

Verfahren gemal § 13a BauGB
Bearbeitet im Auftrag der Stadt Schweich, Boppard-Buchholz, Mai 2018




