Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Schweich
"Neue Mitte" Bereich Bruckenstrale / Bernhard-Becker-Stralle
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Planzeichenerklarung
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
zB. III

OK max.
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Oberkante (OK) als Héchstmal}, gemessen in Metern iber NHN
(Richtwert ist der Héhenbezugspunkt)

Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
mesmmassm  Baulinie
mameemean  Baugrenze (Hauptgebéude)

====—sem=  Baugrenze (Balkone)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

StralBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Parkplatze
Zweckbestimmung: FuRweg

Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRinahmen und Flachen fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25a u. 25b BauGB)

Anpflanzen von Einzelbdumen

Kennbuchstabe gemaf textlichen Festsetzungen

z.B.

Sonstige Planzeichen

-

-—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes

7771 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
|l . _1 Garagen und Gemeinschaftsanlagen
St E Stellplatze [ TGa | Tiefgarage
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O Versorgungsanlage (Trafostation)

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und
Abs. 6 LBauO

WD nur Walmdacher zuléssig

Planzeichen fur Hinweise und Darstellungen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des bestehenden
Bebauungsplanes "In den Péhlengérten"” i.d.F. der Bekanntmachung

vom 01.04.1994

) Messpunkte fiir Gebdudehéhe gemal textlichen Festsetzungen
(H6henbezugspunkt)

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

- Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 20.07.2022
(BGBI. | 8. 1353).

- Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802).

- Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV/) vom 04.05.2017
(BGBI. | 8. 1057).

- Es gilt die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ RLP)
vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).

Hinsichtlich der vorgenannten gesetfzlichen Grundlagen gilt
jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung. Inner-
halb des Plangebietes bestehende Rechissetzungen aufgrund
des Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbuches treten mit
der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes auBer Kraft.

Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen
wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Safzung geltenden
Fassung anzuwenden und werden bei der Verbandsgemeinde-
verwaltung Schweich an der rémischen Weinstralle, Briicken-
strale 26, 54338 Schweich, wahrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Die Planunterlage erfiillt die Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung.

Stand der Planunterlage: Januar 2017

Die Planaufstellung ist vom Rat am
18.06.2020 nach § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen und am 14.08.2020

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Schweich, den OU.4¢. 2012 M I/\/

Die éffentliche Auslegung des Planent-
wurfes nach § 13a Abs. 2 BauGB mit Be-
grindung ist vom Rat am 23.02.2022
beschlossen worden. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung des Planentwur-
fes mit Begriindung ist am 04.03.2022
ortstblich bekannt gemacht worden.

Der Planentwurf hat in der Zeit vom
14.03.2022 bis 13.04.2022 nach § 3
Abs. 2 BauGB mit Begrindung
offentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 08.03.2022 bis 13.04.2022
nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Der Planentwurf ist vom Rat nach Priifung
der Bedenken und Anregungen in seiner
Sitzung am 18.05.2022 nach § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung mit Begriindung nach
§ 9 Abs. 8 BauGB beschlossen worden.
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Der Stadtbiirgermeister
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Der Stadtbtrgermeigter .

Schweich, den (OU-AC. 7oL l/ 1 l/\/

Der Stadtbiirgermeister

Der Stadtburgermetster

Der vom Rat beschlossene Bebauungsplan
stimmt in seinen Festsetzungen und der
VEP in seinen Darstellungen in Teilen nicht
mit dem beschlossenen Durchfiihrungs-
vertrag Uiberein. Zum Zwecke der Heilung

der Verfahrensfehler wird ein ergédnzendes

Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB in der
Weise durchgefiihrt, dass die Verfahren

nach den §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB mit
einem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans sowie des VEP wiederholt
werden. Der Beschluss dazu wurde am
21.07.2022 gefasst.
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Der Planentwurf hat in der Zeit vom
08.08.2022 bis 07.09.2022 nach § 3
Abs. 2 BauGB mit Begriindung
offentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 27.07.2022 bis 07.09.2022
nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
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Der Planentwurf ist vom Rat nach Priifung
der Bedenken und Anregungen in seiner
Sitzung am 22.09.2022 nach § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung mit Begriindung nach
§ 9 Abs. 8 BauGB beschlossen worden.
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Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungs-
planes mit dem Willen des Gemeinderates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorge-
schriebenen Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes werden bekundet.

Die ortstibliche Bekanntmachung Uber den
Beschluss des Bebauungsplanes durch
den Rat einschliellich des Hinweises nach

§ 10 Abs. 3 BauGB ist am 03./0.2¢ 1L
erfolgt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau-
ungsplan in Kraft.
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Der Stadtbirgerméister
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Der Stadtburgerméister

Der Stadtbiirgermeister

Der Stadtblirgerméister

Teil B: Textfestsetzungen
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5.1.
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB
i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.2022(BGBI. | S. 1353)und der BauNVO in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786), zuletzt geéndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Zulassigkeit von Bauvorhaben

Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben zulassig, die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
dargestellt und zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrédger im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 — 20 BauNVO)
Hdéhe baulicher Anlagen (§ 16 Absatz 2 Nr. 4 i.V.m. Absatz 6 BauNVO):
gemal Planeintrag.

Oberer Messpunkt fir die maximale Oberkante ist die absolute Hohe bezogen auf den
héchsten Punkt des Daches.

Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO):

gemal Planeintrag.

Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.
mit § 23 Abs. 5 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Tiefgaragen sind nur in den
hierfir im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzten Flachen zuldssig.

Fldchen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im  Durchfilhrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrdger an den im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch Planzeichen mit dem Kennbuchstaben A"
parallel zur BruckenstralBe festgesetzten und im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
dargestellten Standorten eine Rasenflache herzustellen und sie mit drei S&uleneichen
Quercus Robua ,Fasti Giata“, 18 bis 20 cm Umfang, viermal verpflanzt, zu bepflanzen. Eine
weitere Sduleneiche der vorbeschriebenen Qualitdt hat der Vorhabentrdger unter
denselben Bedingungen in einer zweiten Rasenflache (ebenfalls Kennbuchstabe ,A" im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan) an der Brickenstrafle anzupflanzen.

An den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch Planzeichen mit dem
Kennbuchstaben ,A" festgesetzten und im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten
Standorten entlang der Bernhard-Becker StraRe hat der Vorhabentrdger nach dem
Durchfiihrungsvertrag drei weitere Sauleneichen der vorbeschriebenen Art und Qualitét
anzupflanzen.

Das Substrat, in das die Baume einzupflanzen sind, muss jeweils ein Volumen von
mindestens 12 m?® haben und eine Kérnung von 0-16 mm aufweisen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchfilhrungsvertrag an den durch Planzeichen
mit dem Kennbuchstaben ,B" dargestellten Standorten private Griinanlagen in
BetonpflanzgefalRen mit einer Héhe von 1,20 m herzustellen. Die Betongefidlie sind
dergestalt in den Erdraum oberhalb der Tiefgarage einzulassen, dass die Oberkannte des
Pflanzgefales das Niveau der angrenzenden Pflasterflichen um maximal 60 cm (berragt.

An den mit dem Kennbuchstaben ,B“ im vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch
Planzeichen festgesetzten und im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargesteliten
Standorten verpflichtet sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag zehn Baume der
Sorte Gleditschie dornenlos - Gleditschia Triacanthos ,Shade Master’, Hochstamm 18 bis
20 cm Umfang viermal verpflanzt, anzupflanzen. Das Substrat, in das die B&ume
einzupflanzen sind, muss je Baum ein Volumen von mindestens 12 m?® haben und eine
Kérnung von 0 - 16 mm aufweisen. Die sonstige Bepflanzung der Betonpflanzgefdie hat
mit Stauden, Grasern und / oder bodendeckenden Gewéchsen zu erfolgen.

Mafnahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

MaRgebliche AuBRenldrmpegel

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die AuBenbauteile der
schutzbedirftigen, dem sténdigen Aufenthait von Personen dienenden Aufenthaltsrdume
mindestens entsprechend den Anforderungen der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
dargestellten Karten 1 — 5 2zu maBgeblichen Aulenldrmpegeln) festgesetzten
mafRgeblichen AuBenldrmpegel nach DIN 4109-1: 2018-01 ‘Schallschutz im Hochbau' bzw.
der jeweils aktuell baurechtlich eingefiihrten Fassung auszubilden. Die erforderlichen
Schallddmmmale sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréRe im
Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Es kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass geringere malgebliche
Aufenldrmpegel vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldammung der AuBenbauteile
sind dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 zu reduzieren.

Schallgedédmmte Luftungseinrichtungen

Bei der Errichtung von Gebduden sind in den schutzbedirftigen Raumen, die zum
Nachtschlaf genutzt werden kénnen, an Fassaden mit Beurteilungspegel > 50 dB(A) nachts
(gem. der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan dargestellten Gebaudeldrmkarten 1 - 4)
fensterunabhéngige, schallgedédmmte Liftungen einzubauen oder technische MaRnahmen
vorzusehen, die eine ausreichende Bellftung (Mindestluftwechsel gemal DIN 1946-6:
2019-12 ‘Raumlufttechnik — Teil 6: Luftung von Wohnungen’) bei Einhaltung der
Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile sicherstellen.

Es kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass im Einzelfall vor dem Fenster des
zum Nachtschlaf genutzten Raumes der Beurteilungspegel nachts 50 dB(A) nicht
Uberschreitet oder der Raum Uber ein weiteres Fenster (mit Beurteilungspegel 50 dB(A)
nachts) her beliiftet werden kann.

Dachgestaltung

Die Bestlickung der Dachflichen mit Anlagen der regenerativen Energiegewinnung
(Photovoltaik-/Solaranlagen) ist zuléssig.

Gebaudelarmkarte 1: Beurteilungspegel 1. OG
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Karte 1: Malgebliche Auenlarmpegel nach DIN 4109, Erdgeschoss

Karte 5: Ma3gebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109, Dachgeschoss
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Karte 2: Magebliche Auenlarmpegel nach DIN 4109, 1. OG
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Karte 3: MalRgebliche Aulenlarmpegel nach DIN 4109, 2. OG
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Karte 4: MaBgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109, 3. OG
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"In den Péhlengdrien”
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Stadt Schweich
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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