Bebauungsplan der Stadt Schweich
Tellgeblet "Madell 111" -
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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan
- Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.10.2022
(BGBI. | 8, 1726).
- Es gilt glie Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802).
- Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 04.05.2017
(BGBI. | S. 1057).
- Es gilt die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO RLP)
vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).

Hinsichtlich der vorgenannten gesetzlichen Grundlagen gilt
jewells die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung. Inner-
halb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund
des Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbuches treten mit
der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes auler Kraft.

Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in
den texllichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen
wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden
Fassung anzuwenden und werden bei der Verbandsgemeinde-

vetwaltung Schweich an der rdmischen WeinstraRe, Bricken-

strafle 26, 54338 Schweich, wahrend der Offnungszeiten zur
Einsichinahme bereitge halten.

Die Planunterlage erfiillt die Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung.

Stand der Planunterlage: August 2022

Die Planaufstellung ist vom Rat am
12.12.2022 nach § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen und am 27.01.2023
ortstiblich bekanntgemacht worden.

ﬂ:.-,. ]
#

Schweich, den (2.0} 20 5

Die éffentliche Auslegung des Planent-
wurfes nach § 13a Abs. 2 BauGB mit Be-
grindung ist vom Rat am 12.12.2022
beschlossen worden. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung des Planentwur-
fes mit Begrindung ist am 27.01.2023
ortstiblich bekannt gemacht worden.
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Der Stadthurgermejéter & e_r’f?

Der Planentwurf hat in der Zeit vom
06.02.2023 bis 08.03.2023 nach § 3
Abs. 2 BauGB mit Begriindung
offentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 19.01.2023 bis 08.03.2023
nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt.
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Der Planentwurf ist vom Rat nach Prifung
der Bedenken und Anregungen in seiner
Sitzung am 17.05.2023 nach § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung mit Begriindung nach
§ 9 Abs. 8 BauGB beschlossen worden.
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Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungs-
planes mit dem Willen des Gemeinderates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorge-
schriebenen Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes werden bekundet.
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Die ortstibliche Bekan ntmachung tiber den
Beschluss des Bebauungsplanes durch
den Rat einschlieRlich des Hinweises nach
§ 10 Abs. 3 BauGB ist am . 21072003
erfolgt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau-
ungsplan in Kraft.

Der Stadtbirgermeister
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Der Stadtbuirgermeister

Teil B: Textliche Festsetzungen

HINWEIS: ES GELTEN DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGS-
PLANES IN DER FASSUNG DER 1. ANDERUNG.

SOWEIT DIE NACHFOLGENDEN TEXTFESTSETZUNGEN UND DIE FEST-
SETZUNGEN IN DER NUTZUNGSCHABLONE DER PLANZEICHNUNG
ABWEICHENDES REGELN, GEHEN DIE NEUEN REGELUNGEN DEN
FESTSETZUNGEN DER FASSUNG DER 1. ANDERUNG VOR.

DER ANDERUNGSBEREICH LIEGT IM GEBIET MIT DER ZIFFER 2 (IN SCHWARZEM
RAHMEN) GEMASS DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG DER 1.
ANDERUNG

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 11 des
Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726) und der BauNVO in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI | S. 1802)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche
(§ 19 Abs. 2 i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die aus der festgesetzten GRZ von 0,35 resultierende zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2
BauNVO darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Flachen von Garagen, Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, untergeordneten Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis GRZ 0,5
Uberschritten werden.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache mit dem Planeintrag ,GFL* auf dem Grundstiick mit dem Kennbuchstaben 1 (im
schwarzen Kreis) dient der Zufahrt und dem Zugang zu Grundstlck 2 (im schwarzen Kreis) far
deren Bewohner, Besucher und fir die Versorgungstrager. Es sind beschrankt personliche
Dienstbarkeiten auf Grundstiick 1 zugunsten Grundstiick 2 einzutragen.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F. vom
24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom
28.09.2021 (GVBI. S. 543) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB.

DACHFORM

Fur Garagen sind begrtinte Flachdacher zulassig.

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
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Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Firsthohe (FH) als Héchstmal, gemessen in Metern tiber OKFF EG
Traufhdhe (TH) als HéchstmaR, gemessen in Metern Uber OKFF EG
OK EGFFB Festgesetzte Hohe fiir die Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschol’

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Baugrenze
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung

des Bebauungsplanes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zu belastende Flachen

Kennbuchstabe (informativ) fur die Zuordnung des GFL

<}—1> Hauptffirstrichtung (bindend)

Planzeichen fur Hinweise und Darstellungen
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Geplante Grundstiicksgrenzen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des bestehenden
Bebauungsplanes i.d.F. der Bekanntmachung vom 02.04.1996
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