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|1.  ALLGEMEINES

| 1.1 Vorbemerkung

Bei dem (berplanten Bereich handelt es sich um die Umwidmung einer ca. 290 m? grolken
Teilflache des Bebauungsplanes Madell |l. Die Flache wurde bisher vorgehalten zur Errich-
tung eines Kinderspielplatzes. Die Lage dieser Flache im Einmindungsbereich der Lang-
fuhr / BenediktinerstraRe war jedoch fiir die beabsichtigte Nutzung ungeeignet, so dal die
urspringliche Planungsabsicht bisher nicht umgesetzt wurde.

Die Flache soll durch den angrenzenden Eigenttimer kiinftig baulich genutzt werden.

ﬁz Gebietsabgrenzung

]

Von der Bebauungsplanénderung sind ausschlieBlich Flur 73, Flurstiicke Nr. 776 und 777

betroffen.
Die exakte Abgrenzung ist der Plandarstellung zu entnehmen.

2 LANDESPFLEGERISCHER PLANUNGSBEITRAG / WASSERWIRTSCHAFT j

Auf die Erarbeitung eines landespflegerischen Planungsbeitrages sowie einer wasserwirt-
schaftlichen Konzeption zur Niederschlagswasserbewirtschaftung wird, mit Hinweis auf die
Geringfligigkeit, verzichtet.

Die zusatzliche Flachenausweisung von ca. 290 m? Baufldchen mit einer Grundflachenzahl
von 0,4 entspricht einer zusétzlich versiegelbaren Flache von ca. 120 m?. Eine gegenliber
dem rechtsgtiltigen Bebauungsplan in Art und Umfang vernachldssigbare GréfRenordnung.
Festsetzungen in landespflegerischer und wasserwirtschaftlicher Hinsicht beschranken sich
daher auf Vermeidung von Versiegelungen.

3. DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN ENTWURF ]

’ 3.1 Allgemeines

Durch die geénderten Nutzungsanspriche an die Uberplante Flache, bedingt durch die
Aufgabe der urspringlichen Planungsabsicht zur Errichtung eines Kinderspielplatzes, wur-
de eine Uberarbeitung des Bebauungsplanes erforderlich.

Als stadtebauliche Zielvorgaben sind anzusehen:
- Neuordnung bisher als Kinderspielplatz vorgehaltenen Flachen unter Beachtung bauli-

cher Strukturen des Umfeldes
— Begrenzung der AbfluBmenge von Oberflachenwasser.



3.2  ErschlieBung j

Die Grundstlickszufahrt beschrankt sich auf den AnschiuR an die vorhandene Benediktiner-
stralke,

3.3 Nutzungsverteilung ]

Der Geltungsbereich wird als ,Reines Wohngebiet’ ausgewiesen. Das Umfeld stérende
Nutzungen sind durch Festsetzung ausgeschlossen. Aufgrund des Wohngebietscharakters
sind daher Nutzungen gem. § 3 Abs. 3 unzuldssig.

3.4  Besondere bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Es wird eine fur die angrenzende Bebauung méglichst stérungsfreie Anordnung der ge-
planten Bebauung angestrebt. Gleichzeitig ergeben sich durch Bauform, Bauvolumen und
Hohenentwicklung formale Beziige zur jingeren baulichen Entwicklung.

Zur Erreichung dieser stadtebaulichen Zielvorgaben sind besondere Regelungen in Form
von textlichen Festsetzungen erforderlich. Diese betreffen insbesondere:

«Stellung der Geb&ude, Firstrichtung
sBauhdhenbeschrankung, Dachlandschaft.

4. VER- UND ENTSORGUNG B

Die Ver- und Entsorgung ist durch Anschluf an das 6ffentliche Netz sichergestellt. Zur Ent-
lastung der Kanalisation ist durch Festsetzung die teilweise Wiederverwendung bzw. Ver-
sickerung des Niederschlagwassers sichergestellt.

5.  EIGENTUMSVERHALTNISSE |

Die durch die B-Plananderung betroffene Flache befindet sich im Eigentum der Stadt

Schweich. i
Eine Neuordnung der Grundstiickssituation ist durch die Anderung nicht ausgelést bzw.

erfolgt durch freiwillige Grundstlicksvereinbarung.

6. ABWAGUNG

Die im Sinne der Abwégung fur beachtlich gehaltenen Unterlagen und deren Ergebnisse
wurden eingehend in der Sitzung des Stadtrates erértert. Hierzu zihlen insbesondere:

e Anordnung eines zuséatzlichen freistehendem Gebdude im Gegensatz zu einer mogli-

chen Gebaudeerweiterung
Eine Erweiterung des bestehenden Wohnhauses wiirde nur zu einer Verschlechterung ge-
gentiber der jetzigen Ausweisung flihren. Einer Erweiterung wiirde z.B. die Besonnungs-
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verhéltnisse verschlechtern, auRerdem wére mit starkerer Einsehbarkeit auf die Freifldchen
von Flurstiick Nr. 775 zu rechnen.

» Hohenentwicklung baulicher Anlagen
MaRgeblich flr die Héhenentwicklung des geplanten Bauvorhabens ist die textl. Fest-
setzung B) 3. Hiernach ist die maximal zuldssige Gebdudehdhe auf 4,0m Traufhdhe
und 7,8 m Firsthéhe festgesetzt.
Diese Werte sind bezogen auf ,Urgeldnde”. Die Hoéhenentwicklung entspricht somit der
umliegenden Bebauung.
Die im Plan ausgewiesene zweigeschossige Bebauung ist nur die Reaktion auf die De-
finition des Vollgeschosses gem. § 2 Abs. 4 LBauO.

e Zuséatzlicher Verkehr
Zusatzlicher Verkehr entlang der Flurstiicksgrenze Nr. 775 ist nicht zu erwarten, da das
neu zu bebauende Grundstlick von der Benediktinerstraie angebunden ist.

e der Beeintrachtigung privater Gartenbereiche angrenzender Einfamilienhausgrundstiik-
ke
Die jetzt vorgesehene Bebauung ist in Hohe zu Haus Nr. 9 auf dessen nord-west Seite
angeordnet. Nachteile hinsichtlich der Belichtung oder Besonnung sind daher nicht zu
erwarten.

Zusammenfassend ist festzustellen, da? die Bedenken unbegriindet sind bzw. auf einer
falschen Interpretation der Festsetzungen beruhen.

BezUglich der Gebdudestellung stellt die jetzt gewéhlte Form den geringstmaglichen Eingriff
far die vorh. Bebauung dar.

7. ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die ErschlieBung erfolgt ausschlieRlich auf privater Ebene. ErschlieBungskosten entstehen
somit nicht.

8. FLACHENBILANZ

Die Erstellung einer Flachenbilanz kann entfallen, da die Bebauungsplan-Ausweisungen
ausschlieBlich zwei Flurstiicke betreffen und die Neuordnung privatrechtlich erfolgt.

Schweich, den ..............

Porten, Blrgermeister



