BEBAUUNGSPLAN DER STADT SCHWEICH
eilgebiet "Madell II*

10. Anderung
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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |
$.2081).

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | 8.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S.466), insbesondere die §§ 1 bis 23.

. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), insbe-
sondere die §§ 1 bis 3, sowie DIN 18003.

4. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 08.03.1995 (GVBI. S.19).

. Landespflegegesetz (LPIG) i.d.F. vom 05.02.1979 (GVBI. S.36), zuletzt ge&ndert
durch das Landesgesetz vom 14.06.1994 (GVBI. S.280), insbesondere die §§ 3,
5,5a,6und 17.

. Landeswassergesetz (LWG) in der Neufassung vom 14.12.1990 (GVBI. S.11), zu-
letzt geéindert durch Landesgesetz zur Anderung des Landeswassergesetzes und
des Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetzes vom 05.04.1995 (GVBI. S. 69).

. Bundes-Immisionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.1990 (BGBI. | S.880),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 09.10.1996 (BGBI. | S.1498), inbesondere
der § 50.

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 12.03.1987 (BGBI. | S.889),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vorn 18.08.1997 (BGBI. S.2110).

. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI.
S. 153), zuletzt gedndert durch das 3. Landesgesetz zur Anderung kommunalrecht-
licher Vorschriften vom 12.03.1996 (GVBI. S. 152), insbesondere die §§ 24 bis 27.

Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit lhren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster Ubereinstimmen.

, den

Katasteramt

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Beden-
ken gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben.

, den
Katasteramt

Der Stadt-/Gemeinderat hatam /7. 0.7. 9 gem
§ 2 (1) BauGB die -Aufstellung- dieses Bebauungsplanes

beschlossen. Ru ,(L: Las
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Am wurde dieser Bebauungspl
wurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § BauGB

beschlossen, nachdem gem. § 4 BauG in Betracht kom-
menden Trager &ffentlicher B e und die Behorden und
Stellen, die von der Pl g bertihrt werden bei der Planauf-
i orden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den
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Stadt-/Gemeindeverwaltung

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestset-
zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer
eines Monats in der Zeitvom __ 4 J- 0 7 % bis
A ? of. Qf zu jedermanns Einsicht éffentlich aus-
gelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
02 0% %4’ mit dem Hinweis ortstiblich bekanntge-
macht, daB Bedenken und Anregungen wéhrend der Aus-
legungsfrist vorgebracht werden kénnen.
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Stadt-/Gemsindeverwaltung

Der Stadt-/m' rat ‘/%pwo(‘p

hat am den Bebauungsplan gem. § 24
der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 14.12.1973
und gem. § 10 BauGB einschlieBlich der blau eingetragenen
Anderungen als Satzung
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Stadt-/Gemeindeverwaltung

ieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung ist
geny. § 11 (1) BauGB durch Verfligung von

Bezirksregierung Trier/Kreisverwaltung
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, den

Im Auftrage:

N

ieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung ist
gem. § 11 (3) BauGB am bei der Bezirks-
regieryng Trier/Kreisverwaltung
angezeigt worden.

Verletzungen von Rechtsvorschriften werden nicht geltend

gemacht. \

, den

Im Auftrage:

N\
Verletzungen von Rechtsvorschriften wurden bis zum
nicht geltend gemacht.

, den

Im Auftrage:

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts
dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt-
rates, sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekun-
det.
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Die Genehmigungsverfligung der Bezirksregierung/der Kreis-

verwaltung vom /die Durchflihrung des
Anzeigenverfahrens vom bis ist
am AQ. 37 gem. § 12 BauGB ortstblich bekanntge-

macht worden mit dem Hinweis, daB der Bebauungsplan wah-
rend der Dienststunden Xy olc~ (T | -4 e,
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von jedermann einge(sehen werden kann.

Mit dieser Be,kmntmacihung wurde der Bebauungsplan
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Stadt-/Gemeindeverwaltung

Die ortsibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe
des § 12 BauGB angeordnet.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem § 9(1) BauGB

A)  Art und MaR der baulichen Nutzung ]

1. Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO. Nutzungen gem. § 3 Abs. 3 sind
unzulassig.

2. Bei Ermittlung der Gescholdflachenzahl (GFZ) sind gem. § 20(3) BauNVO alle

Flachen von Aufenthaltsraumen in Ansatz zu bringen.

Es sind nur max. 2 Wohneinheiten zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14(1) und (2) BauNVO (Gewachshauser, Gerateschuppen,

Terrassen etc.) sowie Garagen koénnen auch auRerhalb der Uberbaubaren

Grundstiucksflache errichtet werden. Bei Flurstick Nr. 777 ist die Errichtung von

Garagen ausschliellich an der im Plan ausgewiesenen Lage zulassig.

W

YB) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 86(6) LBauO \

1. Die Stellung der Gebaude ist durch Angabe der Hauptfirstrichtung festgesetzt.

2. Es sind geneigte Dacher von 30° bis 40° Dachneigung zulassig.

Bei Ausfihrung als Energiedach kann ausnahmsweise eine abweichende
Dachneigung entsprechend technischen Erfordernissen zugelassen werden (§ 31(1)
BauGRB).

3. Die Traufhéhe darf max. 4,00 m und die Firsthohe max. 7,80 m betragen. Trauf- und
Firsthéhe werden gemessen von OK Urgelande bis zum Schnittpunkt AuRenwand /
Dachhaut.

4. Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur als Einzelgauben bis max. 2,00 m Breite
zulassig. Der Mindestabstand vom Giebel (AuRenwand aufgehendes Mauerwerk)
betragt 1,25 m. Die Addition der Gaubenbreiten darf max. 1/3 der Firstlange je
Gebé&udeseite betragen.

C) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9(1)20 BauGB

1. Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, FuBwegen, Zufahrten u.a. sind gem.
§ 9(4) BauGB iv.m § 10(3) LBauO wasserdurchlassige Belage zu verwenden.
Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke,
Schotterrasen u.a.

2. Das anfallende Niederschlagswasser aus dem Baugebiet wird einer ortlichen
Versickerung zugefuhrt. Dazu sind auf den Privatgrundsticken flache, bewachsene
Erdmulden o.a. anzulegen, in die das Regenwasser eingeleitet wird und Ober die
belebte Bodenzone versickern kann. Das Fassungsvermoégen dieser Anlagen muf
mind. 50 | pro m? versiegelte Flache betragen.

Der Notuberlauf aus diesen Anlagen kann in den Mischwasserkanal abgegeben
werden.

3 Entlang der Grundstlcksgrenze zur ,Langfuhr” ist eine 2-reihige Strauchpflanzung mit
standortgerechten Laubgehdlzen zu pflanzen. Die Hinzunahme von bis zu 20 %
zierenden Laubgeholzen ist zulassig.

Geeignete Pflanzarten sind z.B.

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche.
]Empfehlungen { Hinweise 1

1. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Madell Il 10. Anderung“._ wird die entspr.
Teilflache des Bebauungsplanes ,Madell II" aufgehoben. Die 10. Anderung wird als
eigenstandiger Plan weitergefihrt.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
Reines Wohngebiet

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen

MaB der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB "

ART DER BAULICHEN
NUTZUNG
Fillschema der Nutzungsschablone MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG BAUWEISE
GRUNDFLACHENZAHL |(GESCHOSS-
FLACHENZAHL
Bauweise, Baugrenzen e
Offene Bauweise 0
Baugrenze e e

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (H) = o e e e —
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen Gehélz

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes V] POVER RREEY VEVEE

Haupffirstrichtung >
Garage Ga
Bestandsangaben

Die fur die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefiihrt,
den Zeichenvorschriften fir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhid.-Pfalz.
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