BEBAUUNGSPLAN DER STADT SCHWEICH
Teilgebiet "Madell II" 11. Anderung
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‘. Parzelle Flur 73 Nr. 755
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Rechtsgrundiagen zum Bebauungsplan

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |

S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 468).

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

4. Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365 ft.),
zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom 21.07.2003 (GVBI. S. 155).

5. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), gean-
dert durch Gesetz vom 21.08.2002 (BGBI. | S. 3322).

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 03.04.2002 (BGBI. | S. 1193).

7. Landespflegegesetz (LPIG) i.d.F. vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36), zuletzt geandert

durch §8§ 40 und 43 des Gesetzes vom 06.02.2001 (GVBI. 2001 S. 29/ 36).

Landeswassergesetz (LWG) in der Neufassung vom 14.12.1990 (GVBI. S. 11), zuletzt

gedndert durch Artikel 47 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 155).

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfaiz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 155).

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster (ibereinstimmen.

, den

Vermessungs- und Katasteramt

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Beden-
ken gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben.

, den

Vermessungs- und Katasteramt

Der Stadt-/Gemsinderat hat am 27.05.2004 gem
§ 2 (1) BauGB die Anderung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Am _ 27.05.2004 wurde dieser Bebauungsplanent-
wurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen, nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kom-
menden Trager 6ffentlicher Belange und die Behérden und
Stellen, die von der Planung berthrt werden bei der Planauf-
stellung beteiligt worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den
Biirgern Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben
wurde. LRl

Schweich, den ¢~ €& ZM¢
Stadtverwaltung

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestset-
zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer
eines Monats in der Zeit vom 12.07.2004 bis
_12.08.2004___ zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus-
gelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
_02.07.2004 mit dem Hinweis ortsublich bekannt ge-
macht, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist vor-
gebracht werden kénnen.
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Schweich, den /% ’[ ZW‘F

Stadtverwaltung

Der Stadt-Asemenderat Schweich

hatam __ 30.09.2004 den Bebauungsplan gem. § 24
der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994
in der zur Zeit gultigen Fassung und gem. § 10 BauGB
einschlieBlich der blau eingetragenen Anderungen als
Satzung

[ ,[{ ;zél ) Wl e f
Schweich, den_0A. A0, [, 00¢F

Stadtverwaltung

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des-Gemaeinae-/Stadt-
rates, sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekun-
det.
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Schweich, den_g.4. 49. 004

Burgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe
des § 10 (3) BauGB angeordnet.

Schweich, den &‘. Ap. Z"‘F

Burgermeister

Mit der Bekanntmachung vom &' ,f. 4. zlﬂ¢wurde der

Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH

[ Niwa Pl
Schweich, den 3 0. 49 Lo (f

Stadtverwaltung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. §9(1) BauGB

IA) Art und Maf3 der baulichen Nutzung

1. Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO. Nutzungen gem. § 3 Abs. 3 sind unzu-

lassig.
2. Bei Ermittlung der Geschof¥flachenzahl (GFZ)

sind gem. § 20(3) BauNVO alle

Flachen von Aufenthaltsraumen in Ansatz zu bringen.

3. Es sind nur max. 2 Wohneinheiten zulassig.

IB) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 86(6) LBauO |

1. Es sind geneigte Dacher von 30° bis 45° Dachneig

ung zulassig.

Bei Ausfuhrung als Energiedach kann ausnahmsweise eine abweichende Dachnei-
gung entsprechend technischen Erfordernissen zugelassen werden (§ 31(1) BauGB).
2. Die Traufhohe darf max. 4,00 m und die Firsthohe max. 9,00 m betragen. Trauf- und

Firsthohe werden gemessen von OK Urgelénde
Dachhaut.
3. Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur als Einzelg

bis zum Schnittpunkt AufRenwand /

auben bis max. 2,00 m Breite zulas-

sig. Der Mindestabstand vom Giebel (Auflenwand aufgehendes Mauerwerk) betragt

1,25 m. Die Addition der Gaubenbreiten darf max.
betragen.

1/3 der Firstlange je Gebaudeseite

gem. § 9(1)20 BauGB

C) Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1. Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Fullwegen, Zufahrten u.a. sind gem.
§ 9(4) BauGB i.V.m. § 10(3) LBauO wasserdurchlassige Belage zu verwenden. Geeig-
net sind zB. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke,

Schotterrasen u.a.

2. Das anfallende Niederschlagswasser aus dem Baugebiet wird einer ortlichen Versicke-
rung zugefuhrt. Dazu sind auf den Privatgrundstucken flache, bewachsene Erdmulden
0.4. anzulegen, in die das Regenwasser eingeleitet wird und Uber die belebte Boden-
zone versickern kann. Das Fassungsvermoégen dieser Anlagen muf mind. 50 | pro m?

versiegelte Flache betragen.
Der Notuberlauf aus diesen Anlagen kann in den
den.

3. Entsprechend § 9(1) Nr. 20 i.V. m. Nr. 25 a sind

Mischwasserkanal abgegeben wer-

innerhalb der privaten Granflachen

drei hochstammige Laubbaume entsprechend nachstehender Liste, oder vergleichbare

Arten, anzupflanzen.

Baume

- Feldahorn (Acer campestre) - Wint
- Vogelkirsche (Prunus avium) - Berg
- Stieleiche (Quercus robur) - Rote

- Walnuf? (Juglans regia)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Obstbaume: regionaltypische Sorten

Mindestanforderungen an das Pflanzgut:
Einzelbaume: Hochstamm, 3xv, StU 14 - 16
Obstbaume: Hochstamm, 3xv., 8-10

erlinde (Tilia cordata)
ahorn (Acer pseudoplatanus)
rle (Alnus glutinosa)

- Spitzahorn (Acer platanoides) i. Sort.
- Marone (Castanea sativa)

IEmpfethngen I Hinweise

1. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Madell I 11. Anderung" wird die entspr. Teilfla-
che des Bebauungsplanes ,Madell |I" sowie eine Teilflache der 9. Anderung aufgeho-
ben. Die 11. Anderung wird als eigenstandiger Plan weitergefuhrt.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR I
ART DER BAULICHEN
NUTZUNG
Fullschema der Nutzungsschablone MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG BAUWEISE
GRUNDFLACHENZAHL

Bauweise, Baugrenzen
Offene Bauweise (0]

Baugrenze

GESCHOSS-
FLACHENZAHL

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flachensignatur

Trafostation

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Leitungsrecht zugunsten RWE

Bestandsangaben

Die fur die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefiihrt,
den Zeichenvorschriften fir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhid.-Pfalz.

Wichtig:
Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung

mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von

Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht moglich!

Verfasser:

BUROGEMEINSCHAFT

STOLZ  KINTZINGER

STADTPLANER SRL ARCHITEKT
MAARSTR. 25 « TRIER « T. 24026 « F. 24028

05/04/2004

geandert laut Stadtrats-
beschluB v. 30.09.2004 (Satzung)

Gemarkung Schweich, Flur 73

Auszug aus der Flurkarte, Stand: 02.02.2004, Vermessungs- und Katasteramt Trier

SCHWEICH "Madell II"

11. Anderung




