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1. Plangebiet

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplan

Der raumliche Geltungsbereich betrifft ausschlieflich die Flursticke Flur 73 Nr. 106/2 und 945.
Die Lage des Anderungsbereiches innerhalb des rechtskraftigen B-Plan ist der Plankarte zu
entnehmen.
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2. Verfahren

2.1 Einleitung des Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Schweich hat in seiner Sitzung am 27.03.2014 den Einleitungs- und Of-
fenlagebeschluss fir die 12. Anderung des Bebauungsplan ,Madell I, 2. Anderung* gefasst.

Die Bebauungsplananderung wird geman § 13a BauGB durchgeflihrt.

Von der Umweltpriifung nach § 2a(4), dem Umweltbericht nach § 2a, der Angabe nach § 3(2)
Satz 2 sowie der zusammenfassenden Erklarung nach § 6(5) Satz 3 und § 10(4) BauGB wird
abgesehen.

2.2 Beteiligung der Offentlichkeit

Von einer frilhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
wird abgesehen. Evtl. Anregungen aus der Burgerschaft konnen im Rahmen der Offenlage
behandelt werden.

Die Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wird in der Zeit von 02.06.2014 bis einschlieRlich
01.07.2014 durchgeflhrt.



2.3 Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der berthrten Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurde
gem. § 4 Abs. 2 BauGB im Rahmen der Offenlage durchgefihrt.

3. Anlass der Planung und rechtliche Verhaltnisse

Der aus dem Jahre 1979 stammende Bebauungsplan ,Madell II, 2. Anderung*“ sah eine Ver-
langerung der Stral’e ,An der Lehmbach® bzw. ,Johannes-Haw-Strale® als Verbindung zur
seinerzeit geplanten ,WestringstraRe“ vor. Diese Verlangerung wurde jedoch nie umgesetzt.
Die seinerzeitige Festsetzung soll aufgehoben werden.

Im Bereich des Flurstlicks Nr. 106/2 wurde flr das Haus Nr. 35 (Flurstick Nr. 105/4) zwi-
schenzeitlich eine Grundstiickszufahrt sowie eine groRere Garage hergestellt. (vergl. Luftbild)

Aufgrund dieser Veranderungen bedarf der Bebauungsplan einer Uberarbeitung.

Die Grundzuge der Planung, Nutzungsverteilung und Umweltbelange des brigen Planberei-
ches ,Madell 1I* sind von den geplanten Anderungen nicht betroffen.



4. Darlegung der geplanten Anderungen

Es sind die folgende Anderungen geplant:

e Verzicht auf die geplante Verbindungsstralle

e Fur das Flurstiick Nr. 106/2 Ausweisung von Flachen zur Errichtung von Nebenanlagen
(hier Zufahrt zum Grundstlick und Garagen / Stellplatze sowie tlw. private Grinflache

o FUr das Flurstick Nr. 945 Ausweisung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft: Auf Flurstiick 945 ist eine Grunflache
mit hochstdmmigen Baumen z. B. durch Pflege und Erganzung der vorh. NuRRbaumsam-
linge zu entwickeln. Die Flache ist als Dauergriinland zu pflegen.

Die textlichen Festsetzungen werden unveréndert aus der noch aktuellen Planfassung (Madell
I, 2. Anderung) iUbernommen bzw. gelten auch fir die 12. Anderung.
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5. Umwelt

Umweltbelange werden durch die geplanten Anderungen nicht betroffen.

5. 1 Umweltprufung / Umweltbericht (Prifung der Erfordernis) sowie Zulassig-
keit eines Bebauungsplans zur Innenentwicklung nach §13a BauGB 2007

In §13a(1) BauGB legt der Bundesgesetzgeber dar, welche Bebauungsplanverfahren er im
Grundsatz als Plane zur Innenentwicklung definiert, namlich Bebauungsplane fir die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, fir die Nachverdichtung oder andere Malihahmen der In-
nenentwicklung. Unter diesen ,anderen Ma3nahmen* erfasst werden gem. Rundschreiben des
rheinland-pfalzischen Finanzministeriums vom 15.10.2007 u.a. Planungen, die der Anpassung
und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen, insbesondere
¢ innerhalb des Siedlungsbereichs befindliche, einer anderen Nutzungsart zuzuflihrende
Flachen sowie
e innerhalb des Siedlungsbereichs befindliche Gebiete mit einem Bebauungsplan, der in-
folge notwendiger Anpassungsmaflnahmen geandert oder durch einen neuen Bebau-
ungsplan abgeldst werden soll.
Im vorliegenden Fall werden als StraBenverkehrsflache ausgewiesen Flachen einer an-
deren Nutzung als Griin- und Ausgleichsflache und als Flache fiir Nebenanlagen zuge-
fiihrt. Somit sind die grundsatzlichen Anforderungen an den § 13a BauGB erfilit.

Nach § 13a(1) BauGB bindet der Gesetzgeber weiterhin die Zulassigkeit an die Beachtung
von Schwellenwerten, unter Nr. 1 weniger als 20.000 m?, die sich aus der festgesetzten ,zu-
lassigen Grundflache im Sinne des §19(2) BauNVO" ergeben.

Der Schwellenwert von 20.000 m? wird im vorliegenden Fall deutlich unterschritten.

Weiter stellt §13a(1) BauGB bei der Bemessung der 20.000 m? zudem auf eine kumulierende
Wirkung ab, namlich dass die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.
Eine kumulierende Wirkung tritt im vorliegenden Fall nicht ein.

Nach §13a(1) Satz 4 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch
den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die der Pflicht zur Durch-
fuhrung einer UVP unterliegen. Diese Pflicht kann sich aus der Anlage 1 zum UVPG oder ent-
sprechenden fachgesetzlichen Regelungen (Wasserrecht, Naturschutzrecht, Straltenrecht, ...)
ergeben. Dabei kann es sich um UVP-pflichtige Vorhaben handeln, die durch den Bauleitplan
vorbereitet werden oder aber um einen Bauleitplan, der selbst eine Pflicht zur Umweltvertrag-
lichkeitsprifung mit sich bringt.

Solche Vorhaben werden hier nicht begriindet, gegeniiber der urspriinglichen Planung
werden Eingriffe in die Umwelt reduziert.

Eine weitere Voraussetzung flr die Durchfiihrung eines Bebauungsplans zur Innenentwick-
lung ergibt sich aus §13a(1) Satz 5 BauGB, d.h. es diurfen keine Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung von Erhaltungszielen und von Schutzzwecken der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes bestehen, somit keine Gebiete nach Natura 2000 potentiell beeintrachtigt werden.
Diese Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall erfiillt.

In Bezug auf die Eingriffsregelung nach § 14 ff BNatschG eréffnet §13a(2) Nr. 4 BauGB dar-
Uber hinaus die Moglichkeit zu einem Verzicht zur Kompensationserbringung, da in den Fallen
des §13a(1) Satz 2 Nr. 1 BauGB (bemessungsrelevante Grundflache unter 20.000gm) ,die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des
§1a(3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten®.

Da diese Voraussetzung hier erfiillt ist, entfallt im vorliegenden Fall die Verpflichtung



zur Kompensation nach BNatSchG.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass flr das wie vor begriindete und gewahlte
Verfahren eines ,Bebauungsplans zur Innenentwicklung“ nach §13a BauGB die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB entsprechend angewendet werden kdnnen.
Die Verpflichtung zur Umweltpriifung mit Erstellung eines Umweltberichtes entfallt. Da der
Schwellenwert von 20.000 m? deutlich unterschritten wird gelten die zu erwartenden Eingriffe
im Sinne des §1a(3) Satz 5 BauGB damit als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Die Kompensationsverpflichtung entfallt.

5.2 Umweltbelange nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB

Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans gem. § 13 a BauGB ist zwar keine Umweltpriifung
erforderlich, jedoch besteht die materielle Pflicht, die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB in der Abwagung zu berticksichtigen. Hierzu dienen nachfolgende Ausfiihrungen, die
wegen der Kleinflachigkeit des Vorhabens zusammenfassend erlautert sind.

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen:

Die Flachen sind zum Teil bereits bebaut zum Teil als Griinland genutzt (siehe Luftbild Seite
3).

Besondere Pflanzen oder Pflanzengesellschaften oder besonders oder streng geschitzte
Tierarten kommen nicht vor.

Entsprechend der urspringlichen zuldssigen Nutzung als StraRenflache ist durch Zulassung
von Nebenanlagen in einem Teilbereich nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen von Tieren
und Pflanzen zu rechnen. Gegentber der Urplanung tritt eine Verbesserung ein.

Auswirkungen auf Boden und Wasser:

Auf Grund der Vorbelastungen sind keine erheblichen oder neuen Beeintrachtigungen zu er-
warten. Durch die Ricknahme der StralRendarstellung werden weitere Beeintrachtigungen
vermieden.

Auswirkungen auf Luft und Klima: )
Frischluftschneisen sind nicht betroffen. Durch Reduzierung der zuldssigen Uberbauung tritt
mikroklimatisch insgesamt eine Verbesserung ein.

Umweltbezogene Wechselwirkungen:

Das Grinflachenverhaltnis verbessert sich gegeniber der Urplanung. Mit Darstellung der
Mafinahmenflache fir Natur und Landschaft werden langfristig die Vernetzungs- und Habitat-
funktionen im betroffenen Areal gestarkt. Damit erfolgt ein Ausgleich fiir aus der Anderung des
Bebauungsplans Madell Ill resultierende Beeintrachtigungen, so dass insgesamt der Natur-
haushalt in seiner Funktion und Leistungsfahigkeit erhalten wird.

6. Ver- und Entsorgung / Wasserwirtschaft

Schmutz- und Niederschlagswasser
Durch die 12. Anderung werden keine Anderungen am Ver- und Entsorgungsystem ausgelost.



| 9. Eigentumsverhiltnisse ]

Das Flurstiick Nr.945 befindet sich im Besitz der Stadt Schweich. Das Flurstiick Nr. 106/2 ist
in Privatbesitz. Grundstlicksneuregelungen werden durch die Bebauungsplananderung nicht
erforderlich.

| 6. Abwdgung j

In der offentlichen Auslegung wurden keine Anregungen vorgebracht, die einer Abwaégung be-
dirfen.

} 7. Kosten der Realisierung des Bebauungsplanes j

Fur die Stadt Schweich fallen keine Kosten an. Auf die Erarbeitung einer Kostenschatzung
kann daher verzichtet werden.
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