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1. Vorbemerkung

Bei dem vorliegenden Entwurf handelt es sich um eine
Uberarbeitung des im Jahre 1977 aufgestellten Bebau-
ungsplanes. Der bisherige Plan konnte aus formal ju-
ristischen Griinden keine Rechtskraft erlangen.

Mit dem nun verliegenden Bebauungsplan soll der Plan
vom 2.3.1979 gedndert bzw. ersetzt werden. Aufgrund

der Beschliisse des Rates vom 14.9,1983 erfolgte eine
Uberpriifung und Uberarbeitung des bisherigen Planin-

haltes,

2. Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt westlich der bebauten Ortslage

an einem im oberen Bereich geneigten Siidhang zwischen

der Isseler StraBe, der BriickenstraBe und der kiinftigen

WestringstraBe (einschlieBlich).

Es umiast eine Flraehe wvon ca. 13,0 ha.

Die genaue Umgrenzung des rzumlichen Geltungsbereiches

ist im Bebauungsplan wie folgt festgelegt:

Die ndrdliche Grenze wird durch die Isseler StraBe und

die Sstliche Grenze durch die BriickenstraBe gebildet.

Im Osten; bis an die Wegeparzelle 409/2.

Im Siiden; Grenze zwischen den Parz. 304/l und 306 von
der Wegeparz. 409/2 bis zur Parz. 281/2, von
dort entlang der WestringstraBe auf die Breite
des Grundstiicks der Sonderschule bis zur Parz.
378/16. Ab hier bildet die Parz.-Grenze zwischen
den Grundstilicken 378/16 und 378/i7 in Verlinger-
ung bis zur Parz. 77/13 den riumlichen Geltungs-
bereich. Von hier in silidlicher Richtung entlang
der Stefan Andress StraBe bis zur Parz. 21lo/5.
Weiter in dstlicher Richtung entlang der Nord-
grenze der Parz. 2lo/5 bis zur Westgrenze der
Parz. 74/7. Die weltere Abgrenzung bildet die
Nordgrenze der Parz. 67/8 und 7o/l in Verlinger-
ung bis zur Parz. 74/7.

3. Stddtebauliche Ordnung, Gliederung und Gestaltung

PDie Ausweisungen decken sich mit den Zielsetzungen des

Fldchennutzungsplanes.

Dem Bebauungsplan liegen folgende Zielvorstellungen zu-

grunde:

- Berilicksichtigung zwingender Vorgaben des bisherigen Be-
bauungsplanes; z.B. WestringstraBe und bereits angelegte
StrafBeneinmiindungen. :

- Respektierung und Weiterentwicklung der vorh. Nutzung
und Bauformen im Bereich der Isseler- und BriickenstrafBe.
Hier insbesondere der bauliche Erhalt der Hofanlagen im
Bereich der BriickenstraBe.

- Ubernahme der Vorgaben aus dem Sanierungsbereich T c.



- Erhaltung der Identitdt des Ortsteils und Ausweisung
einer der OrtsgréBe angemessener Bauform im Neubaube-
reich. Hier ergeben sich gegeniliber der bisherigen
Xonzeption die groBten Abweichungen. Die bisher aus-
schlieBliche Ausweisung geschlossener Bauweise wurde
zugunsten einer lberwiegenden Ausweisung als Doppel-
haus und Hausgruppe ersetzt.

Die im Plan als erhaltenswert gekennzeichneten Gebiude-
bzw. Gebdudeteile sind bereits teilweise unter Schutz
gestellt. Die Eintragung erfolgte entsprechend der bau-
geschichtlich / historischen Bedeutung der Geb#ude.

Zur Erhaltung weiter Teile der vorh. Bausubstanz an der
BriickenstraBe ist entspr. § 17(9) BauNV0 eine Erhdhung
der Nutzungszahlen nach § 17(1) Spalte % und 4 not-
wendig.

Nutzung und Bebauung
‘Das Plangebiet wird, entsprechend der bestehenden und zu

erwartenden Nutzung, als Dorfgebiet (MD) und allg. Wohnge-
biet (WA) sowie als Sondergebiet (SO) ausgewiesen.

Auf die Eintragung von Nutzungsziffern im Plan wurde ver-
zichtet, weil die bauliche Ausnutzbarkeit hinreichend
durch Bauzonen und GeschoBzahl bestimmt wird. Soweit nichts
anderes ausgesagt, gelten die HSchstwerte der BauNVO. Es
wirden sich lberdies flr jedes Grundstiick andere Angaben

- ergeben.

ErschlieBung

Die HaupterschlieBungsfunktion libernimmt die bereits teil-
weise ausgebaute WestringstraBe. Als nachrangige ErschlieBung
wird unter Berlicksichtigung der vorh. Einmiindungen an der
WestringstraBe eine ErschlieBungsschleife geplant. Der Ver-
lauf der StraBe ist zum Zwecke der Geschwindigkeitsredu-
zierung mehrfach verschwenkt. Der Ausbau ist in Schwarzdecke
mif einseitigem Blirgersteig plus Schrammbord vorgesehen.

Der angrenzende offentliche Parkplatz, der bereits provisorisch
angelegt ist, wird geringfligig erweitert und wird durch die
vorgeschlagenen Baumpflanzungen stark durchgriint. Der Park-
platz erh3lt eine Anbindung sowohl an die BriickenstraBe sowie
an die geplante ErschlieBungsschleife.

Die Grundstlicke der BriickenstraBe erhalten eine rickwirtige
Anbindung in Form eines befahrbaren Wohnweges. Dieser Wohn-
weg dient gleichzeitig der ErschlieBung der geplanten zwei-
geschossigen NeubaumaBnahmen.

Die von der ErschliefBungsschleife abgehenden Stichstragen
sowie die Verbindung zur Isseler StraBe werden als befahr-
bare Wohnwege mit verkehrsberuhigtem Ausbau vorgeschlagen.
Der genaue Ausbau ist einer noch zu erstellenden Ausbauplanung
vorbehalten. Der Belag sollte sich jedoch vom Belag der Er-
schlieBungsschleife unterscheiden.

Grinordnung

Entlang der WestringstraBe wird entspr. der vorh. Ausbau-
planung eine alleenartige Pflanzung in 3ffentlichen Grin-
Streifen vorgesehen. ‘ ‘ ;
Dariber hinaus werden im Bereich der befahrbaren Wohnwege,
des Sffentlichen Parkplatzes sowie des Kinderspielplatzes
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Pflanzgebote im Plan ausgewiesen. Soweit vorh. werden
Standorte erhaltenswerter Biume im Plan markiert.

Pie im Plangebiet befindlichen umfangreichen privaten
Nutzgidrten werden durch Ausweisung im Bestand gesichert.
Dies gilt insbesondere fiir die riickwdrtigen Bereiche der
BriickenstraBe. Diese Gartenflichen sollen, soweit markiert,
auf Dauer erhalten werden.

Auf gestalterische Festsetzungen im Bereich der privaten
Gdrten wird verzichtet. ;

Ein &ffentlicher Kinderspielplatz wird in zentraler Lage
des Baugebietes angelegt.

4. Durchfithrung

Das Geldnde befindet sich weitgehend in Privatbesitz. Die
notwendige Baulandumlegung gemdB § 45 ff BBauG ist bereits
eingeleitet. Soweit mdglich werden hierbei die Grundstiicke
an der Isseler StraBie und der BriickenstraBe aus der Bau-

landumlegung ausgenommen.
Nach einer Uberschldglichen Schitzung werden die Erschlies-
sungskosten ca. 2.000.000,--DM (ohne Grunderwerb und West-

ringstraBe) betragen.

aufgestellt:

Schweich, den 6. April 1984
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