Textliche Festsetzungen

A) Art- und MaB der baulichen Nutzung

6.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird "Dorfgebiet" (MD),
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lgemeines Wohngebiet" (WA) und "Sondergebiet™ (SO) festgesetzt.
der Ausweisung I sind je Gebdude nicht mehr als zwei Wohnungen
assig.

t, wo sich die Baugrenzen und Baulinien mit dem Geb&dudebestand

graphisch decken, gilt der Bestand als maBliche Festlegung.

Das
ibe

zuldssige MaB der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO darf nicht
rschritten werden, auch wenn durch Baugrenzen und Baulinien

groBere Baufldchen dargestellt sind.

Aus

nahmen nach § 31(1) BBauG konnen im Bereich der vorhandenen Be-

bauung BriickenstraBe gemdB § 17(9) BauNVO zugelassen werden.

Gar
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agen kdnnen an geeigneter Stelle mit 5,0 m Abstand von der be-
tigten Sffentlichen Verkehrsfldche auch auBerhalb der Baugrenzen

zuge lassen werden.
Soweit nicht anders dargestellt, sind die Garagen grundsdtzlich in
direkter baulicher Verbindung mit dem HauptbaukSrper zu errichten.

Gar

agen sind grundsdtzlich mit geneigten Dachern (mind.]SO)zu ver-

sehen.
Nebenanlagen im Sinne des § 14(1)BauNVO sind/nicht zuldssig.
im WA- Gebiet

B) Gestalterische Festsetzungen
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Stellung der Gebdude ist durch schematische Eintragung der Bau-

kdrper in Verbindung mit der Angabe der Hauptfirstrichtung festge-
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tsetzungen flir die Neubebauung: & &

Zuldssig sind Sattelddcher von 24 -40 Dachneigung.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen gilt die max. Festsetzung. Hier-
von kann abgewichen werder, wenn dies einheitlich innerhalb der
Gruppe geschieht.

Drempel sind nur bei der Ausweisung I bis max. o,8om zuldssig.

Der Drempel wird gemessen von OK Decke bis zum Schnittpunkt AuBen-—
wand/Dachhaut.

Dachgauben sind nur als Einzelgauben bis max. 1,5om Breite zu-
ldssig. Auch mehrere Gauben zusammen diirfen 2/3 der Traufl&nge
nicht lberschreiten. Der Abstand vom Ciebel darf die HBhe der
Gaube nicht unterschreiten.
tsetzungen im Bereich der vorhandenen Bebauung BriickenstraBe und
eler StraBe:

Neubauten und durchgreifende Verdnderungen an bestehenden Geb&duden
haben sich in Art und Umfang der vorhandenen Bebauung anzupassen.
heindeckung:

Die geneigten Dachfldchen sind mit dunkelgrauen oder schieferblauem

nic

ht blendendem und nicht glasiertem Material einzudecken.

Sockel dirfen eine Hbhe von 0,50m liber der Mittellinie des unverdnderten

Gel

dndes nicht {libeschreiten(Messpunkt OK./EG.). Sofern Gebdude un-

mittelbar (3,0 m bzw.5,0 m Grenzabstand) an StraBen oder Wohnwegen an-
geordnet sind, darf die vorgesehene EG-HShe i.M. 0,50 m tiber OK StraBe
nicht {ibersteigen.

AuBenanlagen

3%

FuBwege bzw. (befahrbare) Wohnwege einerseits und StraBen anderseits

sol

len sich im Belag unterscheiden und sind durch abgesenkte Bord-

steine voneinander zu trennen.
zZdune sind als Maschendrahtzdune und Holzflechtzdune zugelasen:

a)

b)

an O6ffentlichen Wegen

1,80 m hoch, 1,00- 1,50 m von der Grenze zuriickversetzt und beid-
seits bepflanzt; wenn auf der Gresnze, dasn his 1,20 m hoch und
einseits oder punktuell bepflanzt.

zwischen Grundstiicken auf der Grenze bis 1,20 m hoch, beidseits be-
pflanzt.

Sichtschutzwdnde sind nur an den im Plan angegebenen Stellen zuldssig:

a)

b)

an Offentlichen Wegen \
bis zu 2,00 m liber GOX mit AnschluB an die Gebdude; bei Strecken

liber 8,00 m ist eine Auflockerung durch Materialwechsel oder Flucht-
versatz vorzusehen; Abstand von der Grenze 1,00 m-1,50 m.

Die Sichtschutzwand ist beidseits zu bepflanzen.

Darioer hinaus, zwischen Grundstiicken auf der Grenze bis zu einer

max. HShe von 2,00 m #ber OK Terrasse und einer max. Tiefe von 3,00 m,
Material den GebaudeauBenwdnden angepa8St oder in Holz.

Gelédndemodelierungen

Innerhalb von Grundstiicken sind nur zur Anpassung an EG- und StraBenh8hen
zuldssig und durch weiche B8schungen von mind. 1:1,5 auszugleichen.
Innerhalb der Privatgrundstiicke diirfen nur Bdume III. Ordnung gepflanzt
werden.

Der Anteil der Koniferen darf unter den Gehdlzen 20% nicht iiberschreiten.
Alle Vegitationsfldchen sind std&ndig und dauerhaft zu Unterhalten.

Die mat Leitungsrechten zu Gunsten der Versorgungstrdger versehenen
Fldchen (§9 Abs. 1 Nr. 2] BBauG) sowie die eingetragenen Sichtdreiecke
dlirfen nicht mit Einfriedigungen oder Mauern bebaut werden.

Reklame und Werbeanlagen sind nur im Bereich BriickenstraBe und Isseler
StraBe zuldssiqg.

Hinweilse

Im Bereich des Neubaugebietes ist mit Gruncdwasscer (driickendes Wasser) zu
rechnen.



