Textliche Festsctzungen

Der Bebauungsplan wird nur in den dargestellten 3 Teilbereichen
geandert. Der Bebauungsplan beh&lt ansonsten Giltigkeit.

A) Art und Maf der baulichen Nutzung

1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird "Mischgebiet"
(MI) und "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt.

2. Beli der Ausweisung I sind je Gebaude nicht mehr als 2zwei
Wohnungen zulassig.

AL e e wo sich die Baugrenzen und Baulinien mit dem Gebaude-
bestand graphisch decken, gilt der Bestand als mafliche
Festlegung., &

Das zulassige Maf deﬁffﬁaulichen Nutzung nach §17 BauNVO
darf nicht Uberschritten werden, auch wenn durch Baugren-
zen und Baulinien grofere Baufldchen dargestellt sind.

4. Ausnahmen nach §31(1) BauGB kénnen im Bereich der vorhande-
nen Bebauung Brickenstrafe gemdaf §17(9) BauNVO =zugelassen
werden.

5. Garagen kénnen an geeigneter Stelle mit 5,0m Abstand von der

befestigten offentlichen Verkehrsfliache auch auferhalb der
Baugrenzen zugelassen werden.
Seweit nicht anders dargestellt, sind die Garagen grundsatz-
lich 1in direkter baulicher Verbindung mit dem Hauptbaukdr-
per zu errichten. b
Garagen sind grundsatzlich mit geneigten D&achern (mind. 15°)
zZu versehen.

€. Nebenanlagen im Sinne des §14(1) BauNVO sind im WA-Gebiet
nicht zulassig.

7. Der Glockenturm des Gemeindezentrums ist auch auferhalb der
Uberbaubaren Flache mit einer max. Grundfliche von 4,0 m X
4,0 m zulassig.

B) Gestalterische Festsetzungen

1. Die Stellung der Gebaude ist durch schematische Eintragung
der Baukdrper in Verbindung mit der Angabe der Hauptfirst-
richtung festgesetzt.

Festsetzungen fir die Neubebauung:
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2.1 Zuléssig sind, soweit nicht anders dargestellt, Sattel-
dacher von 24°-40° Dachneigung.
Bei Doppelhdusern und Hausgruppen gilt die max. Fest-
setzung. Hiervon kann abgewichen werden, wenn dies

einheitlich innerhalb der Gruppe geschieht.
Im Bereich der Gemeinbedarfsflache sind Sonderformen
zulassigqg.

2.2 Drempel sind nur bei der Ausweisung I bis max. 0,80m
zulassig.
Der Drempel wird gemessen von OK Decke bis zum Schnitt-
punkt Aufenwand/Dachhaut.

2.3 Dachgauben sind nur als Einzelgauben bis max. 1,50m
Breite zuldssig. Auch mehrere Gauben zusammen dilirfen
2/3 der Trauflange nicht {(berschreiten. Der Abstand

vom Giebel darf die Hohe der Gaube nicht unterschreiten.

3. Festsetzungen 1im Bereich der vorhandenen Bebauung Bricken-
stralfe und Isseler Strafe:

3.1 Neubauten und durchgreifende Veranderungen an bestehen-
den Gebauden haben sich in Art und Umfang der vorhande-
nen Bebauung anzupassen.

4. Dacheindeckung:

" Die geneigten Dachflidchen sind mit dunkelgrauem oder schie-
ferblauem, nicht blendendem und nicht glasiertem Material
einzudecken.

5. Sockel dirfen eine Hohe von 0,50m iber der Mittellinie des
unveranderten Gelandes nicht {iberschreiten (Mefpunkt OK EG).
Sofern Gebaude unmittelbar (3,0m bzw. 5,0m Grenzabstand) an
Straflen oder Wohnwegen angeordnet sind, darf die vorgesehene
EG-Hohe i.M. 0,50m Uber OK Strafe nicht {ibersteigen.

C) AuBenanlagen

1. FuBwege bzw. (befahrbare) Wohnwege einerseits und Strafen
andererseits sollen sich im Belag unterscheiden und sind
durch abgesenkte Bordsteine voneinander zu trennen. :

2. Zaune sind als Maschendrahtziune und Holzflechtziune zuge-

lassen:

a) an oOffentlichen Wegen
1,80m hoch, 1,00-1,50m von der Grenze zuriickversetzt und
beidseitig bepflanzt; wenn auf der Grenze, dann bis

1,20m hoch und einseitig oder punktuell bepflanzt.
b) zwischen Grundstiicken auf der Grenze bis 1,20m hoch
beidseitig bepflanzt.
3. Sichtschutzwande sind nur an den im Plan angegebenen Stellen

zulassig:

a) an offentlichen Wegen
bis zu 2,00m Uber GOK mit Anschluf an die Gebaude; beil
Strecken uber 8,00m ist eine Auflockerung durch
Materialwechsel oder Fluchtversatz vorzusehen; Abstand

von der Grenze 1,00m-1,50m.
Die Sichtschutzwand ist beidseitig zu bepflanzen.

b) Darlber hinaus, zwischen Grundstiicken auf der Grenze bis
zZu einer max. Hohe von 2,00m ber OK Terrasse und einer
max. Tiefe von 3,00m, Material den GebiudeaufRenwinden
angepafft oder in Holz.

4. Gelandemodellierungen

innerhalb von Grundstiicken sind nur zur Anpassung an EG- und

StraBBenhohen zuldssig und durch weiche Bdschungen von mind.

1:1,5 auszugleichen.

5. Innerhalb der Privatgrundstiicke diirfen nur Baume III. Ord-
nung gepflanzt werden.

Der Anteil der Koniferen darf unter den Gehdlzen 20% nicht

Uberschreiten.

Alle Vegetationsflachen sind stdndig und dauerhaft zu unter-

halten.

6. Reklame- und Werbeanlagen sind nur im Bereich Briickenstrafe .

Isseler Strafe und Bernhard-Becker-StrafRe zulassig.

D) Hinweise

1. Im Bereich des Neubaugebietes ist mit Grundwasser zu
(driickendes Wasser) zu rechnen.

2. Zur Millentsorgung der Gebdude "Flurgarten" sind die Mill-
tonnen Jeweils am Tage der Entsorgung an die StraBe "Im

Pdhlen" abzustellen. //3573}



