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Art und Maf der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird "Allgemeines
Wohngebiet" (WA) festgesetzt.

Das =zulédssige zweite Vollgeschof kann im Untergeschof .oder
im Dachgeschof liegen.

Die Baulinie darf durch untergeordnete Bauteile wie Erker,
Loggien, Balkone etc. bis zu 2,0 m liberschritten werden.
Garagen kdnnen, soweit nicht anders dargestellt, an geeigne-
ter Stelle mit 5,0 m Abstand von der befestigten 6ffentlichen
Verkehrsfliche auch auferhalb der Baugrenzen zugelassen wer-
den.

Sie sind grundsatzlich in direkter baulicher Verbindung
mit dem Hauptbaukdérper zu errichten.

Garagen sind grundsdtzlich mit geneigten Dachern (mind.
15 Grad) zu versehen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14(1) BauNVO sind im WA-Gebiet
nicht zuldssig.

Gestalterische Festsetzungen

Die Stellung der Gebdude ist durch Angabe der Hauptfirstrich-
tung festgesetzt.

Zulassig sind Satteldacher von 24 Grad - 40 Grad Dachneigung.
Bei Doppelhdusern gilt die max. Festsetzung. Hiervon kann
abgewichen werden, wenn dies einheitlich innerhalb der Gruppe
geschieht. :

Die Traufhdhe darf i.M. max. 4,75 m betragen. Sie wird ge-
messen von OK StraBe bis zum Schnittpunkt AuBenwand / Dach-
haut.

Dachgauben sind nur als Einzelgauben bis max. 1,5 m Breite
zuldssig. Auch mehrere Gauben zusammen diirfen 2/3 der Trauf-
lidnge nicht lberschreiten. ° Der Abstand vom Giebel darf die
Hohe der Gaube nicht unterschreiten.

Die geneigten Dachfldchen sind mit dunkelgrauem oder schie-
ferblauem, nicht blendendem und nicht glasiertem Material
einzudecken. : ;

Sockel diirfen eine Hdhe von i.M. 1,0 m iber OK Strafe nicht
Gberschreiten (MeSpunkt OK EG).

Aufenanlagen

Zaune sind als Maschendrahtzdune und Holzflechtzdune zuge-

lassen:

a) an S6ffentlichen Wegen
1,8 m hoch; 1,0 - 1,5 m von der Grenze zuriickversetzt und
‘-beidseitig bepflanzt; wenn auf der Grenze, dann bis 1,2 m
hoch und einseitig oder punktuell bepflanzt.

b) zwischen - Grundstiicken auf der Grenze bis 1,2 m hoch;
beidseitig bepflanzt.

Sichtschutzwinde sind nur an den im Plan angegebenen Stellen

zuléassig:

a) an offentlichen Wegen
bis 2zu 2,0 m iber GOK mit Anschluf an die Gebdude; bei
Strecken {iber 8,0 m ist eine Auflockerung durch Material-
wechsel oder Fluchtversatz vorzusehen; Abstand von der
Grenze 1,0 m - 1,5 m.

Die Sichtschutzwand ist beidseitig zu bepflanzen.

b) dariiber hinaus, 2zwischen Grundstiicken auf der Grenze bis
zu einer max. HOhe von 2,0 m iiber OK Terrasse und einer
max. Tiefe von 3,0 m; Material den Gebdudeaufenwanden
angepafSt oder in Holz. :

Geldndemodellierungen innerhalb von Grundstiicken sind nur

zur Anpassung an EG- und Strafenhdhen 2zuldssig und durch

weiche Béschungen von mind. 1:1,5 auszugleichen.

Innerhalb der Privatgrundstiicke diirfen nur Baume III. Ord-

nung gepflanzt werden.

Der Anteil der Koniferen darf unter den Gehdlzen 20% nicht

iiberschreiten.

Alle Vegetationsflachen sind sténdig und dauerhaft zu unter-

halten.

Reklame- und Werbeanlagen sind unzuldssig.

Hinweise

Im Bereich des Neubaugebietes ist mit Grundwasser (dricken-
des Wasser) zu rechnen.

Zur Millentsorgung der Gebdude "Steinerbaum" sind die Mill-
tonnen jeweils am Tage der Entsorgung an die Strafe "Im
Pohlen" abzustellen.



