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Begriindung

B-Plan der Stadt Schweich
Teilgebiet ,,In den Pohlengarten®
7. Anderung

Stadt Schweich
GEMARKUNG: Schweich

FLUR: 15 und 16
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2.0

ALLGEMEINES

EINFUHRUNG

Der Bebauungsplan ,In den Péhlengéarten” wurde im Jahre 1984 aufgestellt
und 19.. rechtskréftig. Der Bebauungsplan wurde in der Zwischenzeit in Teil-
bereichen mehrfach geédndert. Der jetzt Uberplante Bereich entspricht noch
der urspringlichen Planfassung aus dem Jahre 1984

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine Uberarbeitung
der Ursprungsfassung des rechtskraftigen B-Planes ,In den Péhlengarten®
sowie einer Teilédnderung der 3. Bebauungsplanénderung. '
Hinsichtlich der Auswirkungen der Bebauungsplandnderung liegt ein landes-
pflegerischer Planungsbeitrag des Buros fur Landespflege Egbert Sonntag
(Riol) vor. Der Beitrag ist Bestandteil der Begriindung.

Der B-Plan ,In den Pohlengérten 7 Anderung* wird als eigenstandiger Plan
weitergeflhrt. Der Geltungsbereich des bisherigen B-Planes wird entspre-
chend abgeéandert.

Die B-Plananderungen beziehen sich folglich nur auf den im Plan dargestell-
ten Teilbereich.

BEBAUUNGSPLANGRENZE

Der Uberarbeitungsbereich erstreckt sich vom Parkplatz Haus ,Geiben“ bis
hinter den ,Wendehammer* der Strafe ,Steinerbaum®. bzw. von der Strale
~Steinerbaum® (im Planbereich eingeschiossen) bis zur ehemaligen Nut-
zungsgrenze der urspriinglichen (ersten) B-Plan-Fassung

DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN ENTWURF

Der im Jahre 1984 aufgestellte Bebauungsplan entspricht in seien planeri-
schen Aussagen nicht mehr den Anforderungen fiir den betroffenen Bereich.
Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird die Aufstel-
lung des B-Planes gem. § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich und eine Anpassung
der Planinhalte des Bebauungsplanbereiches aus dem Jahre 1984 vorge-
nommen.

Durch die Bebauungsplanidnderung wird eine Nutzung der bisher als Freifla-
che dargestellten rickwartigen Grundsticksteile der Bebauung entlang der
Brickenstralle planungsrechtlich vorbereitet.

An dieser Stelle ist die Emichtung von zweigeschossigen Einzel- oder Dop-
pelhdusern geplant. Die Darstellung erfolgt hier analog der Bebauung entlang
der Stral3e ,Steinerbaum®.



3.0

4.0

5.0

Die textlichen Festsetzungen entsprechen weitestgehend denen der ersten
Bebauungsplanfassung. Eine Anpassung erfolgt soweit dies durch die Be-
sonderheit des Geltungsbereiches erforderlich ist bzw. zur Anpassung an
landespflegerische Erfordernisse.

Auswirkungen auf die bisherige ErschlieRung werden durch die B-Planande-
rung nicht ausgeldst. Lediglich der parallel zur StraRe ,Steinerbaum® verlau-
fende Grunstreifen wird der Fahrbahn zugeschlagen. Der Bereich wird insge-
samt als Verkehrsfliche ,besonderer Zweckbestimmung” ausgewiesen.
Durch diese Anderung ergeben sich keine Veranderungen hinsichtlich der
ErschlieBungskosten.
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LANDESPFLEGERISCHER PLANUNGSBEITRAG

Fir den Anderungsbereich wurde ein eigenstandiger Planungsbeitrag durch
den Landschaftsarchitekten Sonntag, Riol erarbeitet. Die Ergebnisse sind in
einem eigensténdigen Textteil niedergelegt und sind Bestandteil der Begriin-
dung.

FLACHENBILANZ

Anderungen in der Flachenbilanz ergeben sich durch die Bebauungsplanan-
derung nicht bzw. sind in Bezug auf den Gesamtbereich des Bebauungspla-
nes ,In den Péhlengérten” von untergeordneter Bedeutung.

KOSTENSCHATZUNG

Die Kosten der zusatzlich erforderlichen Hausanschliisse richten sich nach
der noch festzulegenden Ausfiihrungsart.

Ausflihrung A)
Herstellung zusatzlicher Hausanschitsse je Grundstiick 6000,- - 7000,- DM

Ausflhrung B)
Herstellung einer Sammelleitung insgesamt ca. 20.000,-DM



Kostenverteilung:
Fir die Eigentimer der zu erschlieRenden Grundstiicke ergeben sich folgen-

de finanzielle Auswirkungen:

o FUr die erstmalige ErschlieBung sind einmalige Beitrage fir die Abwasser-
beseitigung und Wasserversorgung in satzungsméRig festgesetzten Ho-
hen zu zahlen.

o Zusatzlich sind gem. § 3 Il der allg. Entwésserungssatzung und § 3 Il der
allg. Wasserversorgungssatzung die Mehrkosten zu (ibernehmen, die da-
durch entstehen, daR die Hausanschlisse nicht im unbefestigten Gelande
verlegt werden kénnen, sondern da eine neue StraRe aufgebrochen und
wiederhergestellt werden muR; bzw. daR Sammelleitungen hergestellt
werden missen. .
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Rohr, Stadtbirgermeister



