TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. g 9(1) Baucs

A)  Art und MaB der baulichen Nutzung

1: Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird ,Mischgebiet* (M) gem. § 6 BauNVO festgesetzt.
Nutzungen nach § 6 (2) 6, 7 und 8 sowie Ausnahmen nach § 6(3) BauNVO sind gemaB § 1 (5) und (8)
BauNVO unzuldssig.

2. In Anwendung des § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe gem. § 6 (2) 3 BauNVO
(Verkauf an Endverbraucher) mit Warengruppen des Food-Bereiches bis zu einer maximalen Ge-
samigriBe von 150 m* Nettoverkaufsflache zulassig.

3, In Anwendung des § 1 (7) 1 BauNVO ist oberhalb des zweiten Vollgeschosses ausschliefilich ,\Wohnnut-
zZung® zuldssig.

4, Auf den nicht Oberbaubaren Grundstiicksflichen sind Mebenanlagen nach § 14(1) iV.m. § 23(5)
BauNVO, mit Ausnahme offener Stellplitze, unzulissig. -

5. Bei Baugrenzen kann gem. § 23 (3) BauNVO ein Vortreten von Gebaudeteilen, (Treppen, Erkern, Loggi-
en und Balkonen etc.) bis zu einer Tiefe von 2,0 m zugelassen werden, wenn dadurch &ffentliche Belan-
ge, insbesondere solche des Verkehrs und der Gestaltung, und nachbarliche Belange nicht beeintréchtigt
werden.

6. Bei Emmittlung der Geschoffldchenzahl (GFZ) sind alle Flachen gem. § 20(3) BauNVO in Ansatz zu
bringen.

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem § 5(4) BauGB 1V m § 86(6) LBauD

1. Die Stellung der Geb&ude ist durch Angabe der Firstrichtung festgesetzt

2 Fiir die Gebdudehdhe gelten die im Plan festgesetzten Trauf- und Firsthohen als Maximalwert Mef-
punkl ist jeweils von der Oberkante Stralie Unter Mastein®

3 Sockel dirfen, mit Ausnahme von Anlieferungsrampen, eine Hihe von 0.5 m Uber OK Stralie bew an-
grenzender tffentlicher Verkehrsflache nicht uberschreiten

4 Fiir den Hauptbaukdrper sind geneigte Dacher von max. 30" bis 40" Dachneigung zuldssig

4.1 Die Dachflachen sind mit dunkeigrauem oder schieferblauem mich! blendendem Material (RAL 7010 -
7020) einzudecken

42 Dachaufbauten (Dachgauben) sind bis zu einer Einzelbreite von max 3.0 m zuldssig. Der Mindestat-
stand vom Giebel (Aufenwand aufgehendes Mauerwerk) betragt 1.25 m Die Addition der Gaubenbrei-
len darf max. 1/3 der Firstlange je Gebaudeseite betragen

5 Reklame- und Werbeaniagen sind nur im Bereich Bemhard-Becker-Strafke” und _Im Pohien” zulassig
Sie sind auf die Ant der Dienstleistung und den Betreiber zu beschranken Markenwerbung Flaggen sich
bewegende Teile 0. @ sowie tempordre Werbung kann im Wege der Ausnahme zugelassen werden Die
Befestigung darf die Erdgeschofzone nicht uberragen

C) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9(1)20 BauGB

1 Stellplétze, Hofflachen und Zufahrten sind gem § 9(4) BauGB | V. m § 17(1) LPIG mit nicht bodenver-
siegeinden Materialien zu befestigen Zuldssig sind 2 B offenfugiges Pflaster Schotterrasen. wasserge-
bundene Decke 0.4, Ausnahmen sind nur bei nachgewiesener betnieblicher Notwendigkeit zulassig (gem
§ 10(3) LBauQ)

2 Unbelastetes Niederschlagswasser st vorrangig auf den Grundstiucken grundsatzlich (iber die beleble
Bodenschicht zu versickern Uberaufendes Wasser is| entsprechend den natirlichen Abfluverhalinis-
sen ins Gelande abzuleten Soweit dies nicht maglich ist. erfolgt eine Ableitung in die Kanalisation

D)  Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9(1)25 BauGB

1 Die in der Planzeichnung eingetragenen Einzelbaume sind mit ener Abweichung von max + 2 m zu
pflanzen

2 Fur PRanzungen sind standortgerechie Pflanzen zu verwenden

Auswahiliste standorigerechter Arten fur die Pllanzung von Baumen und Strauchem
a) Baume

Esche (Fraxinus excelsior)
Traubeneiche (Quercus peltraea)
Eberescha {Sorbus aucupariaj
Winterlinde (Tilia cordata)
Bergahorn {Acer pseudoplatanus)
b) Straucher
Hartriegel (Cormus sanguinea)
Wasserschneeball  (Vibumum opulus)
Hasel {Corylus avellana)
Weikdorn (Crataegus monagyna)
Hundsrose {Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)
Feldahom {Acer campesire)

Hinweise

Mutterpoder:. der bel Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird sl wrbarer

Zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen (§ 202 BauGB
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Grundwassar (druckandes Wasser) zu rechnen Der Umfang der edarderichen Grundungsarbeiie
durch Bodengutachien bei Beachiung der DIN 1054 festzulegen



